302
edores que hubiesen hecho sus ins-
cripciones despues de la cancelacion.

528. Pero los acreedores ya ins-
critos al hacerse Ia cancelacion, no po-
drén alegarla.

PRUSIA

detentador, salvo su recurso contea el
deudor.

Adiceion § 54,.—Los gastos de de-
libsracion, serfn 4 cargo del deudor.

533. Siempre que 2| freer pose-

Tt

=

edor se encargue de la deuda hipote®

529, Esta cancelacion aprove-
p . .
caria, solo repetird contra el deudor

chark 4 los cesionarios de un erédito
los gastos de cancelacion, si asi se hu-
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posterior, anteriormente inserito, que

Semrerem

hubiesen hecho inscribir la cesion 6
el gravimen del erédito.

530, Los acreedores que no es-
tuviesen inseritos, no podrén oponer
& 1os inscritos, la cancelacion indebi-
damente hecha.

531, Conservard el acreedor hi-
potecario sn recurso, por razon del
perjuicio que resultare de una cance-
lncion mal hecha, contra aquel por
cuya falta se sufrié el dafio.

532. 8Si no hubiere convenio es-
pecial, los gastos de cancelacion, se-
rin & cargo del deudor ¢ del tercer

biere convenido.

534. Mientras unainseripeion no
esté cancelada, ninguna preseripcion
correrd contra el crédito registrado

535. Perolas disposiciones relativas
& la prenda (art, 246 al 248), serfin
tambien aplicables§ lashipotecas. [( £
decir que segun esosarticulos, no segas
na prescripcion mientras la prenda
esté en manos del acreedor 6 mien~
tras exista el derecho de prenda; no
sucede lo mismo con los tntereses,
que podrdn ser paga dos, sobre la

prenda.)

CODIGO CIVIL DE 1869.

LIBRO III

TITULO XIV.

NE LA HIPOTECA.

ART, 1. La hipoteca es el deve-
cho real constituido en seguridad de
un crédito, sobre los bienes inmue-
bles, que contindan en poder del deu-
dor.

2. No puede constituirse hipote-
oa sino sobre cosas inmuebles, espe-
cial y expresamente determinadas, por
una sima de dinero tambien cierta y
determinada, .

Si el erédito es condis!

cional ¢ indeterminado en su valor,
6 si In obligacion es eventual, ¢ si
ella consiste en hacer ¢ no hacer, ¢ si
tiene por objeto prestaciones en es-
pecie, basta que se declare el valor
estimativo en el acto constitutivo de
Ia hipoteca.

8. La hipoteca de un inmueble
se extiende & todos los accesorios,
mientras estén unidos al principal, &
todas las mejoras sobrevinientes al
inmueble, sean mejoras naturales, ac-
cidentales ¢ artificiales, aungue sean
¢l hecho de un tercero; 4 las eonstruc-
ciones hechas sobre un terreno vacics
4 las ventajas que resulten de la ex-
tincion de las cargns 6 servidumbres
que debia el inmueble; & los alquile-

reg O rentas dehides por los arrenda-
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tariog; y al importe de la indemniza-
cion concedida ¢ debida por los ase-
guradores del inmueble. Pero las ad
quisiciones hechas por el propietario
de inmuebles contfguos para reunir-
los al inmueble hipotecado, no estdn
sujetas 4 In hipoteca,

4, Los costos y gastos, como los
dafios ¢ intereses, & que ¢l dendor
pueda ser condenado por causa de la
ingjecucion de una obligacion, parti-
cipan, como sceesorios del crédito
principal, de las seguridades hipote-
carias constituidas para ese crédito,

5. La hipoteca es indivisible; cada
una de Jas cosas hipotecadss & nna
deuda, y cada parte de ellas estin
obligadas al pago de toda la deuda y
de cada parte de efla.

6. Bl acreedor cuya hipoteca se
extiende & varios inmuebles tiene de-
vecho 4 elegir coalquiera de dichos
inmuebles para ser pagado con su va-
lor de lntotalidad de su erédito, aun-
que sobre ¢l se hubiesen constituido
posteriormente obras hipotecas,

7. Tlacreedor euya hipoteca esté
constituida sobre dos ¢ mas inmuebles
puede, sunque los encucantre en el do-
winio de diferentes terceros poseedo-
res, persoguirlos & todos simultinen-
mente, ¢ hacer ejecutar uno solo de
ellos,

8. No hay otra hipoteca que la
convencional constituida por el dew-
dorde una obligacion en la forma pres-

crita on este titalo.

9. La hipoteca puede constituir-
se bajo cualquier condicion, y desde
un dia cierto, ¢ hasta un dia zierto,
6 por uua obligacion condicional
Otorgada bajo condicion suspensiva
6 desde dia cierto, no tendrd valor
sino desde que se cumpla la condicion
6 desde que llega el dia; pero cum-
plida la condicion ¢ llegado el dia,
serd su fecha In mixma en que se ha-
biese tomado razon de ella en el ofi-
cio de hipotecas. Si la hipoteoca fue-
se por una obligacion condicional, y
la condicion se cumpliese, tendri un
efecto retroactivo al dia de la conven-
cion hipotecaria,

10. El que hubiese enajenado un
inmueble bujo una condicion resolu”
toria, ¢ bajo un pacto comiscrio, ex-
preso  thcito, puede hipotecarlo au-
tes del cumplimiento de la condicion
resolutoria,

JAP. 1.

De los que pueden constiturr
lipotecas, y sobre qué bienes pueden
constituvrse.

1. Les que no pueden vilida-
mente obligarse, tio pueden hipotecar
sus biones; pero la hipoteca constitui-
da por un ineapaz puede ser ratifica
da ¢ confirmada con efecto retroncti-
vo, cesando la incopacidad.

12, Pare constituir unn hipoteca,
es necesarlo eer propietario del ine
mueble y tener la capacidad de ena-

jenar biencs inmuebles,
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13. Los derechos reales de usa-
fructo, servidumbre de uso y habita-
cion, y los derechos hipotecarios, no
pueden hipotecarse.,

14. No es necesario que la hipo-
teca sea constitnida por el que ha
contraido la obligasion principal, pue-
de ser dada por un tercero sin obli.
garse personalmente,

15. Si la obligacion por Ia que un
tercero ha dudo una hipoteca fuese
solamente anulada por una exeepeion
puramente personal, comn la de un
menor, la hipoteea dada por un terce-
ro serd vélida y tendr su pleno y eu-
tero efecto,

16. Oada uno de los conddminos
de un inmuchle, puede hipotecar su
parte indivisa en el inmucble comun,
6 una parte materialnente determina-

A i
da del inmuchle; pero los efeetos de
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19. La hipoteea constituida so-
bre un iamueble ajeno no serd vali-
da i por la adquisicion que el cons-
tituyente hiciere ulteriormente, ni
por la cirennstancia que aquel 4 quien
el inmueble pertencce viniese 4 suce-
|der al constituyente 4 titulo univer-

sal,

20. La nclidad de la hipoteea
| constituida sobre bienes ajenos, pue-

[(1(} ser alegada no solo por el propie-

| tario del inmueble, sino aun por
aquellos & quienes el constituyente
hubiese vendido el inmueble despucs
de ser duefio de ¢l ¥ aun por ¢l mis-
mo constituyente, 4 menos que no hu
biese obrado de mala #6,

CAP, II.

tal constitueion quedan subordinados
al resultado de la particion ¢ licita-
cion entre los conddmings, ‘
17. Cuando el copropietario r_l:‘.'?i
no ha hipstecado sino su parte indi- |
visa, viene 4 ser por la: division ¢ li-
('il..'l("lul'!., ]rrr-pivt.‘:rin de Ia totalidad
del inmueble comun, 1a hipoteca ques
da limitada 4 la parte indiviea que el
congtituyente tenia en ¢l inmueble.
I8. El que vo tiene gobre un in-
mueble mas que un derecho snjeto &
una condicion, rescicion ¢ rese lucion,
no puede constituir hipotécas sino so-
metidas 4 las mismas condiciones

Dela forma de las hipotecas y su

reqisiro.

21. La hipoteca solo puede ser
congtitmida por escritura ptiblica 6
por documentos, que sirviendo de tf-
tulos al dominio ¢ derecho real, es
tén expedidos por autoridad compe-
tente para darlos, y deban hacer 6
por i mismos. Podra ger una mistas
lo eseritura pidblica de Ja hipoteca y
I del contrato & que acceda,

22. Puede tambien constituirse
hipoteca sobre bienes inmuehles exis-
tentes en el territorio de la Repdbli-

dunque asf no se exprese,

T P

ea, por instrumentos hechos en paises
30
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extranjeros, con las condiciones y en

las formas dispuestas por el art. 75|

del titulo De los contratos en gene- |1
ral, Dela hipoteea asi constitnida | que, como existentes en un lugar 6
debe tomarse razon en el oficio de hi- | cindad determinada, no es bastante
potecas, en ¢l término de seis dias | para der §la constitucion de la hipo.

RGENTINA
4" [La cantidad eierta de la dendar
25. Una designacion colectiva de
06 inmuebles que €l dendor hipote

eontados desde que el jues ordenc la | teca, la condicion esencial de la es-
protocolizacion de la obligacion hipo- | pecialidad del inmueble gravado. La

tecaria. Pasado ese término la hipo-
teca no perjudiea & tercero. La hipo-
teca constituida desde pais extranje-
ro debe tener una causa licita por las
Jeyes de la Repiiblica.

23. Lo Constitucion de la hipo-
teca debe ser aceptada por el acree-
dor. Cuando ha sido establecida por
una eseritura piiblica en que el acree-
dor no figure, podréd ser aceptada ul-
teriormente con efecto retroactivo al
dia mismo de su constitucion.

24. El acto constitutivo de la hi-
poteca debe contener:

1* El nombre, apellido y domici-
lio del deudor y las mismas designa-
ciones relativas al acree dor, 1o de lag
personas jurfdicas por su denomina:
cion logal, y ¢l lugar de su estableci-

miento;

90 La fecha y la naturalezo del
contrato & que accede y el archivo
en que se encuentra;

3% T situacion de lafinca y sus
linderos, y si fuere rural, ¢l distrito &
que perenece; y i fuere urbana, la

eiudad ¢ villa y In calle en que se en

gseritura hipotecaria debe desiguar
separada ¢ individualmente la natu-
raleza del inmueble.

26. La Constitucion de la hipo-
teca no se anulard por falta de algu-
nas de las designaciones prevenidas,
siempre que se pueda venir en conoci-
miento positivo de la designacion que
falte. Corresponde & los Tribunale g
decidir el caso por la apreciacion del
conjunto de las enunciaciones del ac-
to constitutivo de la hipoteca.

27, La hipoteca constituida en
los términos prescritos debe ser re-
gistrada y tomada razon de ella en
un oficio piiblico destinado 4 la Cons-
titueion de hipotecss & registro de
cllas, que debe existir en la ciudad
capital de cada Provineis, y en lo
otros pueblos en que lo estabiezca el
gobierno provineial.

28. La Constitucion de la hipo-
teen no perjudica & terceros, sino cuan-
do se¢ ha hecho piblica por su ins-
eripoion ea los registros tenidos 4 ese
efecto. Pero lag partes contratantes

gus herederos y los que haninterve-

cuentre;

vido en ¢l acto, como ¢l eseribanoy
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testigos, no pueden prevalerse del de-
fecto de inseripeion; y respecto de
ollos, la hipoteca constituida, por es-
eritura pidbliea, se considera regis-
trada,

29. Bi cstando constituida la
obligacion hipotecaria, pero aun no
registrada la hipoteca, y corriendo el
término legal para hacerlo, un subsi-
guiente ncreedor, teniendo conoci-
mieato de la obligacion hipotecaris,

hiciese primero registrar la que en |

seguridad de su crédito se Je haya
constituido, In prioridad del registro
es de ningun efecto respecto 4 la pri-
mera hipoteca, si esta se registrare en
¢l término de la ley.

30. El registro debe hacerse en
los seis dins siguientes al otorgamien-
to de la eseritura hipotecaria, para
que la hipoteca tenga efecto contra
terceres, Si el oficio de hipotecas es-
tuvierc mas de dos leguas distante de
Ia eseribavia en que se hubiese otor-
gado la eseritura piblica hipotecaria,
habré para Ia tome de razon un dia
was por cada dos leguas.

81. Para hacer el registro, se ha
de presentar al oficial pdblico encar-
gado del oficio de hipoteens, la prime-
ra copin de la eseritura de la obliga-
¢ion, cuando no so hubiese extendido
en ¢l mismo oficio de hipotecas. Los
gastos del registro ¢ toma de razon
gon de cuenta del deudor.

82. Ta toma de razon ha do re-
ducirsé & referir la fochn del instru-
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|mento hipotecario, el escribano anta
| quien se ha otorgado, los nombres de
los otorgantes, su vecindad, la calidad
de I obligacion ¢ contrato, y los bie-
nes raices gravados que contiene el
instrumento, con expresion de sus
nombres, situacion y linderos, en Ja
misma forma que se exprese en el ins-
trumento,

33. La toma de razon podri pe-
dirse:

12 Por el que trasmite el dere-
cho;

27 Por el que lo adquicre;

3" Por el que tenga representa-
cion legftima de cualquiera de ellos;

4" Por el que tenga interés en
asegurar el derecho hipotecario,

84, Si el eseribano originario de
la obligacion hipotecaria remitiese el
instrumento que contiene la hipoteca
para que se tome razon, el oficial ano-
tador debe tomar razon de ella en el
término de veinte y cuatro horas.
Serf de ningun valor toda otra toma
de razon de hipoteca sobre el mismo
inmueble, hecha en el tiempo inter-
medio de las veinte y cuatro horas,
25. Bi el que ha dado una hipo-
teca sobre sus biones, so vale de la
falta de inseripcion para hipotecarlos
& otra personn, sin prevenirle de la
existencin de esa hipoteca, serf culpa-
do de fraude, y como tal, sujeto 4 sa-
tisfacer Ins dnfios y perjuicios 4 la

parte que los sufriers por su dolo.

—nme)
==

-

—

DRy




R =

o5 Bl

Lad
{

=T

308 REPUBLICA ARGENTINA

86. El registro debe hacerse en
¢l oficio de hipotecas del pueblo en |
cuyo distrito esten gituados los inmue-
bles que s hipoteesn.

87. Iatoma de razon de las hi-
potecas debe hacerse en los registros

sucesivamente, sin dejar blancos, en

que se pudiese anotar otro registro.
88. Tomada razon de la hipote- |
ea, debe anotarse el acto en la eseri-
tura de la obligacion, por ei oficial
encargado del oficio de hipotecas, ba-
jo su firma, expresando ¢l dia en (e
lo ha hecho y el folio de su libro doa-
de se ha tomado razon de Ja hipo-
teca, |

39. El oficial encargado de las

hipotecas no debe dar, sino por ¢rden

del juez, certificado de las hipotecas

registradas, ¢ de que determinado in- l

muehle est libre de graviimen.

40, FI cs responsable de la omi-
gion en sus libros de las tomas de ra-
gon, 6 de haberlas hecho fuera del
término legal. Fs responsable tambien
del perjuicio que resulte al acreedor
de la falta de mencion en sus certifi-
cados, de las inseripeiones ¢ tomas de
razon existentes, ¢ por negar la toma
de razon que se le pide por persons
autorizada para ello.

41, La pulidad resultante del de-
focto de especialidad de una conati-
tucion hipotecaria, puede ser opues-
ta tanto por terceros como por el den-

dor mismo,

CAP. L

Efecto de las hipotecas respecto de

tercevos y del crédito,

42. La hipoteca registrada ten--
dré efecto contra terceros, desde el
dia del otorgamiento de la obligacion

hipotecaria, si el registro se hubiess

| hecho en ¢l término de los seis dias

designados para tomar razon.

48, Siel acreedor deja pasar el

tiempo designado para el registra de
la hipoteca, sin hacer tomar razon,
esta no tendrd efecto contra tercercs,
sino desde el dia en que se hubiere
registrado, Pero podrdh hacer\a regis:
trar en todo tiempo ein necesidad de
autorizacion judicial.
44. La hipoteca registrada con-
cerva los derechos del acreedor sobre
| ¢l inmueble hipotecado por el térmi
no de diez afios, si antes no se reno-
vare.

45. Lahipotea garantiza todo ¢l
principal del erédito, como los intere-
ses que corren desde su constitucion,
si estuvieren determinados en la obli-
gacion, Al constituirse la hipoteca
por un erédito anterior, los intereses
atrasados, gi los hubiere,deben liqui-
darse y desigoarse en suma cierta, La

indicacion deque Ia hipeteca com.

prende log intereses atrasados, in de
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signacion de su importancia, es sin
efecto alguno.

46, La hipoteca garantiza los
eréditos 4 términos, condicionales 6
eventuales, de una manera tan com-
pleta cumo los eréditos puros y sim-
ples.

47. FEl titular de un crédito §
término, puede, cuando hubiere de
hacerse una distribucion del precio
del inmueble que le estd hipotecado
pedir una colocacion, como el acreedor
euyo erédito estuivere vencido,

48. Si el arédito estuviere some-
tido 4 una condicion resolutoria, el
acreedor puede pedir una colocacion
actual, dando fianza de restituir la su-
ma que se le asigne, en el caso del
cumplimiento de la condicion.

49. 8i lo estuviere 4 una condi-
cion suspensiva, el acreedor puede pe-
dir que los fondos se depositen, silos
acreedores posteriores no prefirieren
darle una fianza hipotecaria de resti.
tuir €] dinero recibido por ellos, en el
¢as0 que la condicion llegne 4 cum-
plirse.

CAP. VL

De las relaciones que
la hipoteca establece entre el deudor
Y el acreedor.
50. Fl deudor propietario del in-

mucble hipotecado, conserva ¢l cjer-
cicio de todas las facultades ioheren-
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puede, con detrimento de los derer
chos del aercedor hipotecario, ejercer
ningun acto de desposesion material
6 jurfdica, que directaments tenga
por consecuencia disminuir el valor
del inmueble hipoteeado.

51. Todo acreedor hipotecario,
aunque su crédito sea 4 término 6
subordinado & una condicion, tiene
derecho & asegurar su erédito, pidien-
do lns medidas correspondientes con-
tra los actos sobre que dispone el ar-
ticulo anterior.

52. Cuando los deterioros hubie-
sen sido consumados, y el valor del
inmueble hipotecado se encuentre dis-
minuido & término de no dar plena y
entera seguridad & los acreedores hi-
potecarios, estos podrin, aunque sus
eréditos sean condicionales 6 eventua-
les, pedir la estimacion de los deterio-
ros causados, y el depdsito de lo que
importen, ¢ demandar un suplemento
& la hipoteca.

58, Igual derecho tienen los acre-
edores hipotecarios, cuando el propie-
tario de un fundo ¢ de un edificio
enajena los muebles accesorios & él,
y los entrega & un adquirente de bue-
na {6,

54, Fn los casos de los tres ar-
tieulos anteriores, los acrecdores hi-
potecarios podrin, aungue sus crédi-
tos no estén vencidos, demandar que
¢l dendor sea privado del heneficio

es al derecho de propiedad; pero ne

del término que.el contrato le daba.
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CAP. V.

De las relaciones que la hipoteea ¢s
tablece entre los acrecdores hipote .
carios y los terceros poseedores pro.
pietarios de los inmuebles hipole-

cados

55. B8i el dendor easjenn, sea por.
titulo oneroso ¢ luerativo, ¢l todo ¢
una parte de la cosa ¢ una desmem:
bracion de ella, que por sf sea sus.
ceptible de hipoteca, el acreedor po-
dré perseguirla en poder del adqui-
rente, y pedir su ¢jecucion y venta,
como podrfa hacerlo contra el deador.
Pero &i la cosa enajenada fuere mue-
ble, que solo estaba inmovilizada y
sujeta 4 la hipoteca, como accesoria
del jnmuehle, ¢l acreedor no poded
perseguirla en manes del tercer po-
seedor.

56, En el caso dela primera par-
te del artfculo anterior, antes de pe-
dir el pago de la deuda al tercer po-
seedor, el acreedor debe hacer inti’
mar al deudor el pago del capital y
de los intereses exigibles en el térmi-
no de tercero dia, y si éste no lo ve-
rificare, cualquiers que fuese la ex-
cusa que alegare, podrd recurrir al
tercer poseedor, exigiéndole el pago
de la denda, ¢ el abandono del in-
mueble que la reconoce.

57. Kl tercer poseedor, propieta-
rio de un inmueble hipotecado, goza
de los términos y plazos concedidos
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al deudor por el contrato ¢ por uR
acto de gracia, y la deuda hipoteca-
ria no puede serle demendada sino
cuando fuese exigible 4 este wltimo,

Pero no aprovechan al tercer po-
seedor los términos y plazos dados al
deudor que hubiere quebrado, para
facilitarle el pago de los créditos del
concurso.

58. Rehusindose 4 pagar la deu-
da hipotecaria y 4 sbandonar el in-
mueble, los Tribusales no pueden por
esto pronunciar contra €l condenacio-
nes personales 4 favor del acreedor, y
éste no tiene otro derecho que perse-
guir la venta del inmueble.

59. Rl tercer poseedor es admii-
do 4 escepeionar la ejecucion del in.
mueble, alegando la no existencia, ¢
Ia extincion del derecho hipotecario,
como In nulidad de la toma de razon
¢ enajenabilidad de la deuda.

60. T tercer poscedor no puede
exigir que se ejecuten antes otros in-

muebles hipotecados al mismo crédito,*

que se hallen en poder del deudor
originario, ni oponer que el inmueble

que posee reconoco hipotecas anterio-

res que no aleanzan & pagarse con su
valor,

61. Tampoco puede exigir la re-
tencion del inmueble hipotecado para
ser pagado de las expensas necesarias
6 tiles que hubiese hecho, y su de-
recho ge limita, aun respecto 4 las ex-
pensas necesarias, al mayor valor que
resulte del inmueble hipotecado, pa
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eado que seq el acrcedor y los gastos
de la ejecucion,

62. Puede abandonar el inmue-
ble hipoteeado, y librarse del juicio
de los ejecutantes, si no estuvieso per-
sonalmente obligade, como heredero,
codeudor, ¢ fiador del dendor. EI
abandono del tercer poseedor no an-
teriza 4 los acreedores para apropiar-
ge ¢l inmueble ¢ conservarlo en su
poder, y su derecho respecto de 6l se
reduce 4 hacerlo vender y pagarse
con su precio,

63. EI tercer poseedor que fuere
desposcido del inmueble ¢ que lo
abandonare 4 solicitud de acreedores
hipotecarios, seré plenamente indem-
pizado por el deudor, con inclusion
de las mejoras que hubieren hecho en
el inmueble.

64, El tercer poseedor, si se opo-
ue 2l pago 6 al abandono del fomue-
ble, esté autorizado para hacer citar
al juicio 4 los terceros poseedores de
otros inmuebles hipotecados al mismo
erédito, con el fin de hacerles conde-
nar por via de indemnizacion, 4 con-
tribuir al pago de la denda en pro-
porcion al valor de los ivmuebles que
eada uno poseyere,

65. El tercer poseedor no goza
de la facultad de abandonar los hie
nes hipotecados y exonerarse del jui-
¢in, cuando por su contrato de adqui-
sicion ¢ por un acto posterior, se obli-
g0 4 satisfacer e erédito.

66. EI abandono dol inmueble
hipotecado, no puede ser hecho sino
por persona capaz de ensjenar sus
bienes. Los tutores ¢ curadores de
incapaces solo podréin hacerlo autori-
rados debidamente por ¢l juez, con
audiencia del Ministerio de Menores,

67. Abandonades los inmuebles
hipotecados, el juez debe nombrar un
carador contra el oual siga la ejecn-
¢1on,

68. La propiedad del inmueble
abandonado no cesa de pertenecer al
tercer poseedor, hasta que se hubie-
se adjudicado por la sentencia judi.
cial, y sise pierde por caso fortuito
antes de la adjudicacion, es por euen-
ta del tercer poseedor, ¢l cual queda
obligado & pagar su precio.

69. Sin embargo del abaodono
hecho por el tercer poseedor, puede
conservar el inmueble, pagando los
capitales y los intereses exigibles,
aunfue no posea sino una parte del
inmueble hipotecado, 6 aunque la su-
ma debida sea mas considerable que
el valor del inmueble,

70, El vendedor del inmueble
hipotecado podrd opomerse al aban-
dono que quiera hacer ¢l tercer po-
seedor, cuando la ejecucion pura y
simple del contrato de venta, pueda
dar In suma suficiente para el pago de
los eréditos.

71. Fl vendedor del inmueble hi-

potecado puede obligar, antes de In
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adjudicacion, al tercer poseedor que
Io hubiese abandonade, 4 volverlo 4
tomar y ejecutar ¢l contrato de ven-
ta, cuando €l hubiese satisfecho 4 los
acreedores hipotecarios,

72. Los acreedores hipotecarios,
aun antes de la esigibilidad de sus
eréditos, estin autorizados 4 ejercer
contra el tercer poseedor, todas las
acciones (ue les corresponderfan con-
tra ¢l dendor mismo, para impedir la
¢jecucion de actos que disminuyun el
valor del inmueble hipotecado.

78. Los arrendamientos hechos
por el tercer poseedor pueden ser
anulados, euando no hubiesen adqui-
rido una fecha cierta antes de la inti-
macion del pago ¢ abandono del in-
mueble; pero los que tuvieren una
fecha cierta antes de la intimacion
del pago, deben ser mantenidos.

CAP. VL

Consecuencia de la expropiacion se-
quida contra el tercer poscedor.

74. Tas servidumbres personales
6 reales que el tercer poseedor tenia
sobre el inmueble hipotecado antes
de la adquisicion que habia hecho, y
que se habian extingido por la conso-
lidacion 6 confusion, renacen despues
de la expropiacion; y reciprocamente,

la expropiacion haco revivir las ser-

vidumbres activas debidas sl inmue- |

ble expropiado, por otro inmuchle
perteneciente al tercer poseedor,

75. Il tercer poseedor puede ha-
cer valer cn el drden que les corres-
ponda las hipotecas que tenia adqui.
ridas gsobre el inmueble hipotecado
antes de ser propietario de &l

76. Los acreedores pueden de-
mandar que el jumueble hipoteeado
se venda, libre de la servidumbre que
le hubiere impuesto el tercer poseedor.

el

77. Despues del pago de los eré-
ditos hipotecarios, el escedente del
precio de la expropiacion pertenece
al tercer posecdor, con exclucion del
presente propietario y de los acreedo-
res quirografarios.

78. El tercer poseedor que paga
el erédito hipotecario, queda subro-
gado en las hipotecas que el acreedor
fi quien hubiere pagado tenia por su
erédito, no solo sobre el inmueble
librado, sino tambien sobre otros in-
muebles hipotecados al mismo erédito,
sin necesidad que el acreedor hipote-
cario Je ceda sus acciones,

79. Cuando otro que el deudor
haya dado la hipoteca en seguridad
del erddito, la accion de indemnizacion
que le eorresponde, es la que compete
al fiador que hubtera hecho el pago
y puede pedir al deudor despues do

jo expropiacion, el valor integro de

gu inmueble, cualquiera que fuere

el precio en que te hubiere vendido.

REPUBLICA

CAP. VII.
Do la extincion de lag lipotecas

80. - La hipoteca se acaba por Ja
extincion total de la obligacion prin-
cipal sucedida por alguno de los mo-
dos designados para la extincion de
las obligaciones.

8L El eodeudor 6 coheredero del
dendor que hubiere pagado su cuota
en la hipoteca, no podrd exigir la
chancelacion de la hipoteca, mientras
ladeuda noestd totalmente pagads.
El coacreedor 6 coheredero del acre-
edor, & quien se hubiere pagado su
cuota, tampoco podrd hacer chancelar
la hipoteca, mientras los otros coacre-
edores ¢ coherederos, no sean entera-
mente pagados.

82. Flpago de la deuda hecha
por un tercero subrogado & los dere-
chos del acreedor, no estingue la hi-
poteca.

83. Bi el acreedor, novando la pri®
mera obligaeion con su deudor, 8@
hubiere reservado la hipoteca que es-
taba constituida en seguridad de su
erédito, la hipoteea contimia garanti-
zando la nueva obligacion,

84. La hipoteca dada por el fia-
dor subsiste, aun cuando la fianza se
extinga por Ja confusion.

86, La consigoacion de la canti

dad debida, hecha por ¢l deudor 4 la

¢ ‘ .
orden del acreedor, no extipgue ia
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hip'ln’:‘-u antes que el acreedor la ha-
biese aceptade, 6 que una seutencia
pasuda en cosa juzgada le hubiese
dado fuerza de pago.

86. La hipoteca s extingue por
ln rensncia expresa y constante en
escritura publica, que el acreedor hi-
ciere de su derecho hipotecario, con-
sintiendo lachancelacion de la hipote-
ca. El deudor en tal caso, tendrd de-
recho 4 pedir que asi se anote en el
registro hipotecario ¢ toma de razon,
y en la escritura de la deuda,

87. Ia extincion de la hipoteca
tiene lugar, cuando el que la ha con-
cedido no tenia sobre el inmueble mas
que un derecho resoiuble 6 condicio-
nal, y la condicion no so realiza, 6 el
contrato por el que lo adguirid se en-
cuentra resuelto.

88. Bi ¢l inmueble hipotecado
tiene edificios y estos son destruidoss
la hipoteca solo subsiste sobre el sue-
lo, y no sobre los materiales que for-
maban el edificio. 8i este es recons-
truido la hipoteca vuelve & gravarlo.

89. La hipoteca se extingue aun-
que no esté chancelada en el registro
de hipotecas, respecto del que hubie”
s¢ adquirido la finca hipotecada e¢n
remate pdblico, ordenado por el juez
con citacion de log screedores que
tuyieron congtituidas hipofecas sobre
¢l inmueble, desde que el comprador
consignd el precio de la venta & Ia

drden del jues,
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90. La hipoteca se extingue pa-
sados diez afios desde su registro en
el oficio de hipotecas.

91, Bila propiedad irrevocable,
y la calidad del acreedor hipotecario
ge encuentran reunidos en la misma
persona, la hipoteca se extingue na-
turalmente.

CAP, VIL
De la chancelacion de las hipotecas.

92. La hipoteca yla toma de
razon se chaneelarin por consenti-
timiento de partes que tengan capa-
cidad para ennjenar sus bienes, ¢ por
sentencia pasada en cosa juzgada.

93. Loz Tribunales deben orde-
nar la chancelacion de las hipotecas,
cuando la toma de razon no se ha fun-
dado en instrumento suficiente para
constituir hipoteea, ¢ cuando la hipo-
teca ha dejado de existir por cualguier
causa legal, 6 cuando el erédito fuere
pagado.

94, El oficial anotador de la hi-

poteea no podri chaocelarlas si no e
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le presentan instrumentos piblicos del
convenio de las partes, del pago del
erédito, ¢ de la sentencia judicial que
ordene In chancelacion.

95. Siladeuda por la cusl Ia hi-
poteca ha sido dada, debe pagarse en
diferentes plazos, y se han dado al
efecto Jetras 0 pagarés, estos docu-
mentos y sus renovaciones deben ser
firmados por el anotador de hipotecas
para ser tomados en cucnta del cré-
dito hipotecario; y con ellos el deudor
¢ un tercero, cuando estuvieren pa-
gado en su totalidad, puede solicitar
la chancelzcion de la hipoteca. El
anotador de hipotecas debe mencio-
nar la fecha del acto de donde se de-
rivan esos instrumentos,

96. Siel acreedor estuviere ap-
sente y el deudor hubiere pagadols
deudn, podrd pedir al juez del lu-
gar donde el pago debia hacerse que
cite por edictos al acreedor para que
haga chancelar la hipoteca, y no com:
pareciendo le nombrard un defensor
con quien se siga el juicio sobre €l
pago del erédito y chancelacion de la

hipoteca,

TOSCANA.

MOTU PROPRIO DE

DE LAS HIPOTECAS.

Disposiciones generales.

1. Todos los bienes inmuebles y
muebles del deudor garantizan Ia eje-
eucion de sus obligaciones. (2092
C.N)

2. Como el 2093 C. N.

8. Son prefereutes los acreedores
en cuyo favor existe un privilegio, 6
una prenda, ¢ el beneficio de la sepa-
racion de patrimonios, 6 una hipote-
ea. (2004 C. N.)

4. Se consideran como bienes in-
muchles en el sentido de la ley:

2 DE MAYO DE 1836

1 Los bienes territoriales y sus
productos en tanto que no hayan sido
separados del suelo, las fibricas y los
edificios, las dependencias y efectos
muebles que se hacea inmucebles por
su destino mientras conservan este ca-
racter;

2° El usufructo;
3 La propiedad dirceta y el inte-
rés de rentas 6 de arrendamientos por
largo tiempo,

5. Los demds bienes y productos
son y deben ser considerados como
bienes muebles.

Respecto de las embareaciones y
navios se procederd conforme 4 lag re-
glas del Cédigo de comereio (2120
Jed¥2)




