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edores que hubiesen hecho sus in•• 
cripciones despues de la cancelacion, 

ó~- Pero los acreedores ya ins­
critoul haeerse la cancelacion, no po­
drán olegarla. 

5Z9. Esta cancelacion oprove• 
cbori 1, los cesionarios de un crédito 
postuior, anteriormente inscrito, que 
hubiesen hecho in,cribir la cesioo ó 
el ¡¡rav:\men del crédito. 

530. Los acreedores que no es­
tuviesen inscritos, no podrán oponer 
6. los inseritoa, la cancelocion indebi­
domente hecho. 

631. Cooservorá el ocreedor hi­
potecario so recurso, por rasnn del 
perjuicio quo resultare de una cance­
lncion mal hecho, contra oque! por 
cuya falta ae sufrió el daño. 

53Z. Si no hubiere convonio es­
pecial, los gasLos de cancelacion, se· 
r~n 6. cargo del deudor ó del tercer 

detentador, salvo eu recnrao contro el 
deudor . 

.Adiccion § 54.-Lo, gaeto• de de­
liberacion, aertln II cargo del deudor. 

533, Siempre que al tircer pose­
edor se encorgue de la deuda hipotc· 
corio, solo repetir¡\ cootr. el deudor 
los gastos de cnocclacion, si asi ~e hu­
biere con,cnido. 

534. Mieotros uno inscripcion no 
esté conceloda, ninguna prcscripcion 
correrá contra el cr6dito registrado 

535. Perolas disposiciones rclatiras 
:\ la prenda (art. 246 al 248), ser:ls 
tombienoplicablesñ lasJ!ipotocas. '(E, 
d,cir qu, 11g,m eso, art!c1do,, no "9a · 
na pmcripcion mientra, la pronda 
utt m n1111101 del acreedor d mien­
tra, czista el dertcho de prtn,la; no 
sucede lo mi,mo con los intere1e11 

qu, podrtl11 ,er pa9a do,, ,obre la 

prenda.) 
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LIBRO III. 

TITULO XIV. 

•lE LA IlIPO TECA. 

.Ó.RT, l. 1" hipoteca es el dere­
cho rcnl constituido en seguridad de 
un crMito, sobro los biene! inmue­
bles, que continúnn cu poder del deu­
dor. 

Z. ~o puedo constituirse l1ipotc­
cn sino Mbra co~ns inmuebles, Ci:pC· 
cial y exprctmmeoto dctcrmioaJa,, por 
unn suma de dinero tnmbicn cierto y 
dcterwinndn, Si ci crG<lito Cf! CJndi• 

cional ó indeterminado en su valor, 
ó si lo obligocion es eventual, 6 si 
ella consi!to en hnccr ó no hoecr, 6 si 
t:ene por objeto prestaciones en es· 
pecic, basto que se declare el valor 
cstimatiro en el noto con,Litutivo de 
la hipoteca, 

3. 1" bipotoca de un inmueble 
se cxtiondo 4 todos los accesorio,, 
mientras c.stén unidos al principol, 4 
todos la, mejora., sobreviuicntes nl 
iuwueble, 1enn mejoras naturales, ne• 
cidentolcs ó nrtificinles, ounr¡ue scnn 
el hecho de un tercero; á las eijnstruc­
cioncs hcchns !Obro tm terrcuo vncir; 
~ ln, rcntajns que resulten de In cx­
tincion de las cnrgn~ 6 servidumbres 
c¡uo dcbin el inmueble; á los alquile­
res 6 rcntns debidos por lo, nrrcndn-
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tario,; y al im¡>C>rte de I• indemniio­
cion oonecdida ó debida por los ll<e· 

guradorc,. del inmueble. Pero las nd 
quisicionca hecho, por el propietario 
de inmuebles contiguos paro reunir· 
los al inmueble hipotecado, no estún 
sujeta., á In hipoteco. 

,.1. Lo• eJSt,,i y gastos, com,, los 
Joños 6 intercoc,, á que el dcu,lcr 
puedo ser enndcnndo por couS!l de In 
ioeje~udnn de uon obligncion, parti­
cipan, coruo ncce!-orio3 del crúdito 
priucipal, do los scguridodcs hipot.c· 
enrias constituidas para ese crédito. 

5. La hipoteca es indivisible; codo 
uno de !ns cos/18 hipotecadas 6 una 
deuda, y coda parte de ellas están 
obligtdns ni pngo de toda la deu<l• y 
de enda parte <le clln. 

6, El acreedor cuya bipntecn se 
extiendo • vnrios inmuebles tiene de­
;·echo á elegir cualquiera de dichos 
inmuebles poro ser pngado oon ,u vn­
lor de In totalidad <le su crédito, aun• 
que ,obre él se hubiesen con,tituido 

posteriormente otras hipotecas. 
7. El acreedor cnyn hipoteca c,té 

constituida sobre dllt ó mas iuu1ucble, 
puede, 1.uoquc los rocuentrc en el do· 
miuio de <lifüreotcs terceros poi:cctlo-­
rC!, pcr e¡.:uirlos ,\ todo, ,iumltinen­
montc, ó l1:1cer rjec11tnr uno t1olo de 
ellos. 

8. Xo hny olrn hipotcrn 1110 In 
coo\'cncirmnl constituida por rl <lcu­
'1orde uon obligat"inn en ln fvrmn pre5· 
.rita en ost<l título. 

9 . La hipol<lc• puedo constituir, 

se bajo cualquier condicion, y desdo 
un dia cierto, ó hasta un din cierto, 
ó por uu• obligacion condicional, 
Otorgada bojo condieion su,pcnsiv• 
ó desdo dio cierto, no teodr.\ ,nlor 
,ino desde r¡uc se cumpla In coudicion 
6 de,do que lle¡,-. el din; pero cum• 
plid• la tonJicion 6 il<godo el din, 
ser~ !!U focha In mh,·n:i en 1ue se hu• 
hicse t,,modo rnzon de ella en e, ofi• 
cio de hipotecr.s. Si In hipoteca fuc­
ac por unn obligacion contlicioonl, y 
In condicioo ,e cumplic,e, teodr \ un 

efecto retroactivo ni di• de In coo<en• 
cion hipotecario. 

10. El que hubiese cnajcnodo un 

inmueble bojo uu• condicioo rcso]u· 
torin, ó bnjo un pacto couli5crin, ex• 
prc,o J tácito, puede hipotccnrlu no­
tes del cumplimiento do In condicioo 
rcoolutorio. 

CAP. I. 

De lo, que p1udtn co11atituir 

hipoteca,, /1 so¿re qué bi,n,s puedw 
COlltl itufrsr, 

U. Los que uo pueden Yálidn• 
mente obligarse, no pueden hipotecar 
sus bionc~; pero ln. hipoteca cou1titui• 

da por un incapaz puctlo ,cr ratifica• 
dn 6 confirmndn con eroct,, rctroocti· 
vo, Ct!:mJo la incopncidn<l. 

1~. Pnm constituir unn hipoteca, 
es necc,inrlo ,cr propietnrio del in· 
mueble y t-Oncr In copncid,d do ena­

jenar bien•• inmueble,. 
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13, Los dc't'echos rcnlcs de usu­

t'rnct.o, scrridumbro de uso y bobito­
cioo, y los derechos hipotecorios, no 
pueden hipotecarse. 

H. No cs 11eccsnrio <¡uc In hipo­
tee~ sen c,o,tituidn por el que lin 

contrnido In oblign•iou principal, pue­
do sor dada por un tcrcsro ,in oLJi, 
gnr,e personnlmeote. 

15. Si In obligncinu por In que un 
tercero ho dado un, hipotecn fuese 
~olomcnte nnulndn por una exccpcion 
puramente pcrsoonl, como la de un 
menor, In hipoteca dada por un tcrce• 
ro será. vl,lidn y tendrá ,u pleno y en­
tero efecto. 

16. Cndn uno de los condómino; 
de un inmueble, puedo hipotccnr ,u 
porte indivi•n cu el inmueble cl\Juun, 
ó unn porte mntcrinhucute determino• 
da del iomucbk; pero los efectos do 
tal constitucion quednn subordinados 
ni rc,ultndo de In pnrticioo ó licito· 
cion entro Jo:; conrlómin,Js, 

17. Cun,do d copropiclnrio que 
no ha hipotcendo ,ino su pnrtc indi­
Yisn1 ricne tí. srr por la· tlivisiou ó li­
citncioo, propietario <le In tntolidnd 
cid innmcb!e comuu, h hipoteca que­
Jn limitado ú. In pnrl-0 iU<livien r¡ue el 
constituycute tenia en el inmueble. 

18. l~I que 110 tiene F.OLre un io­
nmeble mns que un derecho sujeto ú. 
uon condicion, rcscicion 6 rcsolucion, 
no puedo constituir hipotecas sino so• 
mctidns 5. !ns mismos condiciones, 
nunque así no se cxpmc . 

19. Lo hipr,tecn constituida so• 
brc un bwucble njcno no será váli­
da ni por In n<lr¡uisicion que el cous­
tituyent.c hiciere u1teriormcnt-O, ni 
por lri circun~tnneia que aquel á quien 
el inmueble pertenece viniese á suce• 
dcr ni constituyente 6 titulo univer• 
sol. 

20. Ln nulidad de In hipoteca 
constituid, sobre bienes ajenos, pue­
de ser alegado no solo por rl propie­
tario del inmueble, ,ioo aun por 
nqucllo, :1 quienes el constituyente 
hubiese vendido el inmueble despucs 
de ser dueño de él, y nun por el mis­
mo constituyente, r~ menos qao no ltu­
bic,o obrndo do mola fé. 

CAP. II. 

De la formn rlc las hipoteca, /1 su 
rrgistro. 

21. Ln hipoteco solo puede ser 
constituidn por escritura pública 6 
por <lorument.os, que sirviendo do t(. 

tulo, o] <lomiuio 6 derecho renl, cs. 

tén expedidos por nutoridnd compc• 
tente porn dorios, y debnn hacer f6 
por sí mismo~. Podra ecr unn mismo. 
13 escritura públiro de In hipotcca y 
lll del contrato 6 que acceda. 

22. Puedo tnmbicu constituirse 
hipoteca sobre bienes inmuebles exis­
tentes en el territorio do la Repúbli­

ca, por instrumentos hechos en pniseo 
30 
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oxlrnujeros, con las condiciones y en 
111s formns dispnestns por el nrt. 7;', 
del título De lo, contratos en 9c11c­
ral. De In hipotcc., nsí constituidn 
debe tomnrse rnzon en el oficio de hi, 
potecns, en el t~rmino do seis dillS 
contados desde que el juez ordene In 
protoeolizncion de la obligncion hipo• 
tecarin. Pnsndo eso término hi hipo­
teca no perjudica fl tercero. La hipo­
teca constituida desdo pn{s extrnnjc­
ro debe tener unn call!n lícita por lns 
leyes <lo b Tiepúblicn. 

23, fo Coustituciou de lll hipo• 
tcc:i. debo ser nceptadn por el nt'l'ce­
dor. Cuando hn sido cstnbkcidn por 
unn cmiLnrn pública en que el ncrec­
<lor uo figure, podrú ser nccpta<la nl­
tcriormentc con efecto retroactivo ni 
di:1. mismo <le su constituciou. 

21. m acto constitutivo do ll\ hi· 

potcc:i debo contener: 

1• El uombrc, npcllido y domici­
lio del dc11dor y lns mismns d~igna• 
cioucs rclntims ni ncrco dor, lo! do !ns 
personas jurídicas por su dcnomiun· 
cion lcgnl, y el lugnr Utl su cstnhlcd-

micnto; 

4n L:i cautidnd ciortn do la deuda· 
.!15. Unn dcsignncion colccfr;n de 

los inmuebles que el deurlor hipotc· 
que, co:no existen~ en un lugnr 6 
ciudnd clcterniinadn, no es oastantc 
pnrn d:r á la coostitucion de la hipo• 
teca, In cJndicion caen e i:il de In cs­
pccfalidnd <le! inmueble gravado. La 
escritura hipotecnri:i debe designar 
scpnrnda 6 individualmente 1B natu­
raleza del inmueble. 

26. La Oon!Litucion de In hipo­
wca no se anniará por falta de algu 
nns do las designaciones prevenidos, 
siempre que !.C pueda ,cnir en conoci­
micLto posifüo de 1:,. dcsigoncion c¡uc 

falte. Corresponde :í. los Tribuno los 
decidir el c:iso por In npr~cinoion del 
conjunto do la.~ enunciaciones del ne­
to constitutivo de In bipotcc:i. 

~7. fo l1ipotcca constituida en 
Jo3 términos prescritos debe ser re• 
gistrada y tornada rnzon de cllti cu 
un oficio público destinado á In Cons• 
titneion do hipotec:is 6 registro do 
ella!, que debo existir en In ciudad 
cnpitnl de cnd11. l>ro\·incin, y en los 
otroa pueblos en que lo cstab:cz.c.1 el 

2• J,:i. f\lch:i y In nnturolcZD. del 
contrnto r~ que ncccdo y el nrchivo 

gobierno provi nci:il. 

~- L\\ Uonstitucion de In hipo­
tecn no 1ierjudicn (~ tcrc-eros,sino cuan· 
do se ha hccl10 públic., ror su ius­
cripcion ca los rugistros tenidos ú ese 
r!octo. l'cro las pnrtcs contr:,tantcs 
sus l1ercu.:ros y los 1¡uo hnn intcrvo­
uido en el neto, como el cseribnno,y 

en que 11c cncueotrn; 

3° li:1 r;it11:\ciou do In finen y sus 
lindero;;, y i;i fuere rural, el distrito (1 

que pertenece; y si fuero urhnun, la 
ciu1lnd ó villn y b callo en que so cu 
cucnlrc; 
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testigos, 11~ r,u:de~ prcvalorsc del de• ¡ me_nto hipotecnrio, el escribano ante 
fecto di: 1uscnpc1011¡ y respecto de quien se ha otorgndo, los nombres de 
ello~, la hipoteca constituida. por es- los otorgantes, su vecindad, la calidad 
criturn pública, so considera regís• de l:i obligacion 6 contrato, y los bie­

trndn. ncs rnices grandos que eooticuc el 
29. Si estando constituida la instrumento, con cxpresion de sus 

obligncion hipot-Ocaria, pero aun no uom!Jrcs, eituacien y linderos, en )n 
registrada la hipoteco, y corriendo el misma forma qu~ se exprese en el ios• 
tfrmino lcgul para hacerlo, nn subsi- trumcnto. 
guient,o ncrccdor, tanicudo conoei-

. 33. Ln toma <le razon podr.í. pe· 
miento de In ol)lig:icion hipot.ecnri11, 
hiciese primero registrar In quo en 

dirsc: 

scguriJnd de su crMito ec le baya 
constituido, In pri1>ridnd del registro cho; 

es de ninguo efecto respecto i\ la pri­

lº Ptlr el q uc trn..c:mitc el dcrc-

"º l'or el que l,J adquiere; 
3''. I>tlr el que tcng:i rcprcsenta­

cion legít iwa de cualquiera de ellos; 
•1~ l'or el que tcni;a interés en 

asegurar el derecho bipotecorio. 

mera hipotcc:11 si esta so registro re en 
el término de 111 ley. 

30. El registro deLo hncersc en 
los sci.; dias siguientes ni otorgamien­
to de In escritura liipotccarin, para 
que la hipotccn tcngn efecto contra 
tcrccr(IS. Si el oficio de hipoLecns es­
tuviere mas ti\! dos leguas distnute de 
la escribnuia en que ec hubiese ot.or­
gado In escritura pública l1ip.1tecarin, 
habrá. pnra 111 to111n. de razon un din 
mas poi' cudn dos leguas. 

31. l'nra hnccr el registro, se hn 
do presentar ni oficinl público cncnr­
gndo del cficio <le 11ipolcc11E, In prime, 
rn t·opin <le In escritura de la oblign­
cion, cunodo no Ee hubiese cxtéudiuo 
en d mismo oficio de hipot.ecaR. Loo 
gn!t(IS <lcl rrgi~tro ó tomo de rnz(lo 
Eon de cuenta del deudor. 

3~. Tia toma do rozou hn do ro­
ducirsé {~ referir h fecha del in~tru• 

31. Si el c.scrib:100 originnrio de 
la obligncion hipotecaria remitiese el 
instrumento que eonticuo In hipoteca 
para que se tome rnzon, el oficia 1 ano­
tador debe tomnr rnzou de ella cu el 
tknniuo dc veinte y cuatro horas. 
Scr[L de ningun vnlor todn otra toma 
ue rozon do hipoteca sobro el misoM 
inmuebl,•, hecha en el tiempo iotcr· 
medio do las veinte y cuatro horas, 

3,7. Si el quo ha da<lo uua hipo­
teca sobre Sllll bicn('F1 ,o ,alo de la 
fulta do ioscripciou pnrn hipotecarlo, 
á otra pcraon~, eiu prevenirlo de ]~ 
exislcncin d~ esa hipoteca, será culpo­
do de fraude, y como tnl, sujeto á. sa­
tisf.1rcr los dnños y ptrjuicirs ú la 
pnrte qnc los sufricrll por su dol,:i. 
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36. El registro debo hncme en ¡ 
el oficio clo hipotecas uel pueblo en 

cuyo distrito caten !itundos los inmue­
bles que ec hipotcc!'.n. 

37. La tom:i do rnzon de fas hi­
potecas debe lucenle en los registros 
sucesivamente, sin ilcjnr blnncos, CD 
que so pudics:i nnotnr otro registro. 

}Jf ccto ~ las l,ipotwu 1·especto ,le 
tercero, y del crf(lito. 

:lS. Tomadn rnzoD do b hipote­
ca, debo nnot11rse el neto CD la cseri• 
tura do la obligacioo, por ei oficinl 
encargado del oficio do hipotcw, bA· 
jo su firma, cxpm:mdo el diB en r1ue 
lo ha hecho y el folio de su li1>ro don• 
do so hn tomado razon de la hipo­

teca. 

39. El oficial encnrgado de las 
hipotecns no debo dnr, sino por órden 
del juez, ccrtificatlo de las hipotecas 
registradas, ó de que dctorminnclo in• 
mueble C3ti libre do grnv6mcn. 

40. m es r&1>onsable do In omi• 
sien en sus libros de lns tomaii do rn· 
zoo, ó <le haberlas hecho fuera del 
término lcgnl. Bs rcspon~nulo tambicn 
llcl perjuicio que resulte ni nercedor 
de In falta do ruencion en sus ccrtifi­
r.nclos, do lns iuscripcioncs ó trlll!ls de 
rnzon existentes, ó por ncgnl' 1n tomn 
tle r:izon que so le pido por peraonn 
autorizn<ln parn ello. 

41. Ln nulidnd resultnnte <lcl de• 
féct-0 de t..'Spcoialidu.d de unn consti• 
tucion hipotccnrin, pucilo'scr opncs• 
tn tanlo por tcrccro3 como por el ilcn• 

dor mis1Uo. 

12. Ln hipoteca rcgistrndo. ten-• 
drá. efecto contra terceros, desde el 
dia del otorgamiento do fa obligncion 
hipotecaria, E.i el registro so hubiese 
hecho en el tfrmino do los scii; dins 
designndo3 plll"n tomar razon. 

43. Si el acreedor deja pa!!ar el 
tiempo designado pnrn el registro de 
In hipotec:1, sin hacer tomnr rnzon, 
cstn DO tendrá efecto contrn terecro3, 
sino desde el din en que se hubiere 
registrado. Pero podrft hacer\n rcgi.5• 
trar C'D tndo tiempo Ein uoccsidncl de 
nutorizncion judicial. 

44. fo hipot'!cn registrado. con· 
semi los derechos del acreedor sobre 
el inmueble hipoteca.do por el t6rmi 
uo de diez año~. si antes no se reno• 

\'(\Te. 

45. J,:i hipoten gnrnntizn todo el 
prioci1lnl del crédito, como los intcro• 
ses c¡ue corren desdo su conslituciou, 
si estuvieren det~rniinatlo:; en la obli• 
gnciou. Al contlituirso la hipoteca 
por un cr6uito anLcrior, los intcrCEes 
atrasados, si los huLicrc,<lcbcu liq ui­
dnrse y deligonrsc en suma cicrtn. l,a 
indicacion <le c¡uo In hipcteca cow. 
prcudo los intereses ntrasa,loo, pin de 
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signaeion de su importanci111 es sin J>Uedc, con detrimento do los dcre· 

cfllcto nlguno. cbos del acreedor hipotecario, ejercer 
46. Ln hipoteca gnrnntiza los ningun ne~ do dcsposesioD material 

cr6ditos á términos, condicionnlcs ó ó jurídica, que directamente ten!!& 
o,cntunlcs, de unn ?rumora tnu com- por coosccneucia disminuir el ,ni~r 
plctn cvmo los créditos puros y sim- del inmueble hipotecado. 
pk-s. 

47. RI tilulnr de UIJ crédito á 
ténnino, puede, cuando lmbierc <le 
hacer5o , unn distribucion del precio 
del inmueble que le está hipotecado 
pedir una coloencioo, como el ncreedor 
cuyo crédito cstuivcro vencido. 

4S. Si el crédito cstU\icrc EOIDC· 

tido á una coudícion rC!Olutorin, el 
acreedor puede pedir una colocncion 
nctunl, dnntlo finn1.& de rcstiLuir Jn su• 
ma que ~e le asigne, en el c:iso del 
cumplimiento de In condicioo. 

•19. Si lo CEtuviere {. una condi· 
cien suspcnsivn, el acreedor puede pe­
dir que los fondos se depositen, si los 
acreedores post{!riorcs no ¡,refirieren 
darle unn fianza l1ipotccaria do resti. 
tuir el dinero recibido por ellos, cu el 
taso que In cond1cion llegue á cum­
plirse. 

CAP. \'l. 

De las rtlacionr, que 
la l1~1otcc(, establece entre el dcwlor 

y r/ acreedor. 

óO. El tlcudor propietario lle! iu• 
mueblo hipot.ccndo, eml!crrn. d ejer­
cicio de todas In¡¡ fncultndcs iohercu­
es 111 derecho rlo propiednd; pero no 

51. Todo acreedor liipotecario, 
nuDr¡ue iU cr6dito sea á término ó 
subordinndo á uun cooilicion, tiene 
derecho ¡¡ asegurnr su crédito, pidien­
do lns medida.~ correspondientes cen­
tra los netos sobre que dispone el nr­
tículo nntcrior. 

52. Cuando los deterioros hubie­
sen sido consumados, y el ,nlor del 
inmueble hipotccndo se encuentro dis­
minuido (1 lénnioo de no dar plena y 
entera seguridad á los ncrcedorcs hi­
poU!cnrios, estos 11odráu, nuuque sus 
crédito~ sean condicionnles ó ercntua-
1~, pedir la cstimacioo de los deterio­
ros cnusndos, y el depósito de lo que 
importen, ó demnn<lar un suplemento 
ú In l1ipotcca. 

53. Igual derecho tienen los acre­
edores hipotcc:irio!, cuando el propie­
tario de un fundo ó de un edificio 
enajena los muebles ncccsorios tí. 61, 
y los outrcgn ú un ndquircnte de bue• 
nn fr. 

li1, Rn los casos do los tres nr• 
tículos anteriores, los ncrüedorcs hi• 
potec:irioo po<lráu, nunquo sus cr6di­
tos no estén vencido~, dcuumdar que 
el deudor se:i privado del hcnciicio 
<lcl término IJUC el contrato lo daba. 
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CAP. V. 

De la, r,lc,cioncs que la hipotcc" CB 

talileco entr• lo, acrcc./vrt1 liipote 
carios y loa terc,-ros posccdorca pro. 
pietario, de los i11mttcLlu hipol<· 
cado, 

65. Si el deudor eo,jeon, seo por. 
título oneroso 6 lucrntivo, el todo ó 
una parte de la cosn ó unn desmcm· 
brncion do ello, que por ,¡ sea •••· 
ceptiblo de hipoteco, el acreedor po· 
dr~ pcraeguirlo en poder del ndqui · 
rente, y pedir su ejecucioo y vento, 
como podrfa hacerlo contra el deudor. 
Pero ,i lo cosn enajenado fuero mue• 
ble, que solo estnbo inmo,ilizsdo y 
sujeto ~ lo hipoteca, como accesorio 
del inmueble, d acreedor no podr~ 
perseguirlo en manes del tercer po• 

seedor. 
66. En el cnso do lo primero por• 

te del nrtículo anterior, ontr, do pe· 
dir el pago de lo deudo al tercer po· 
seedor, el acreedor debo hacer inti' 
mor al deudor el pago del capital y 
do )os intereses exigibles en el tfrmi• 
no do tercero dio, y si 6st.o no lo ve­
rificare, cuolquicra que fuese lo ex• 
01184 que alegare, podrá recurrir ni 
torcer poseedor, exigiéndolo el pago 
de la deudo, 6 el abandono del in· 
mueble que lo reconoce. 

6'1. El torcer poseedor, propieta­
rio de un iomuoblo hipotocndo, goza 
do los términos y plazos concedidos 

ni deudor por el contrnt.o ó [lOr un 
octo do ¡;rncia, y lo dondn bi[)Otec•• 
río no puede e<!rle dcrurododn sino 
cuondo fuese exigible á este último. 

Pero no aprovechan ni tercer po­
seedor los tfrminos y plazos dndos al 
deudor que hubiere quebrado, para 
facilitnrle el pngo de ,os créditos del 

concurao. 
5S. Rehu,:\ndo,e á pagor lo deu­

do hipotecnrio y á abnndonor el in· 
mueble, los Tribunales uo pueden por 
este pronuncinr coutrn él condenacio· 
nes personnles r, favor del ncrecdor, y 
ésl<l no tiene otro derecho que pcrsc• 
guir la vento del inmneblc. 

59. El tercer pcseeJor es ndmiti­
do á e,eepcinnor la ejccucion del io. 
mueble, nlegando lo no cxistcncio, 6 
lo extincion del derecho hipotccnrio, 
como In nulidad do la tomo do razon 
6 cnoj<lnabilidnd de In deudo. 

60. El tercer poseedor no puede 
exigir que so ejecuten notes otros in­
muebles hipotecado, al mi!mo crédito, 
que se hnllcn en poder del deudor 
originario, ni oponer que ol inmueble 
quo posee reconoce hipotecas nntorio­
m que no nlcnnznn /l pngarao con lll 

valor. 
61. Tampoco puedo exigir In re• 

tencion del inmueble l1ipotccndo para 
ser pngado do los cxpcn,ns nccesnrias 
6 útiles quo hubiese hecho, y au de­
recho se limita, aun respecto & los ex· 
penen• neccsnrins, al mnyor valor que 
resulte del inmueble hipotecndo, P". 
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endo que seo el acreedor y los ¡:asto, 
de In cjecucion. 

62. Puede abnndonnr el inmue­
ble hipotecado, y librarse del juicio 
de los ojccutnntcs, si no estuviese pcr• 
scnolmonte obligndo, como heredero, 
codendor, ó findor del deudor. El 
nbnndono del torcer poseedor no nu• 
t,,riza & los ncrcedores para npropinr• 
so el inmueble ó conservarlo en su 
poder, y su derecho respecto de 61 so 
reduce á hacerlo vender y p•garse 
con su precio. 

63. El tercer poseedor que fuere 
desposeído del inmueble 6 Que lo 
nbnndonarc /, solicitud de ncrecdores 
hipotecarios, scr/1 plenamente indc:n­
nizndo ~or el deudor, con inclu,ion 
de las mcjorns que hubieren hecho en 
el inmueble. 

64. El tercer poseedor, si eo opo• 
ne ni pago 6 ni nbnndono del inmue­
ble, est~ nutorizado por. hacer citnr 
ni juicio II los torceros poseedores de 
otroe inmuebles hipotecndos ni mismo 
crédito, con el fin do hncerles conde• 
nar por vio do indcmnizncion, r, con• 
tribuir ni pago de lo deudn en pro­
porcion ni valor do los Íl,muebles quo 
cndn uno poseyere. 

65. El tercer po,ecdor no gozn 
de In fncultnd de abnndonnr los bic 
nce l1ipo1cc•doB y cxoncrnrse del jui­
cio, cunndo por su contrato de ndqui­
siciou ó por un neto posterior, se obli­
gó 4 ,ntisfnccr el crMito. 

66. El a bnndono dol inmueble 
hipotocndo, uo puede ser hecho sino 
por persono capaz de cnojenor sus 
bienes. Los tutores ó curadores de 
inenpnces solo podrAn hacerlo autori­
zados debidamente por el juez, con 
audiencio del Ministerio de Menores. 

67. Abandonados los inmuebles 
hipotecados, el juez debo nombrar un 
curador contra el cual siga la ejecu­
cion. 

68. La propiedad del inmueble 
abandonado no ce,a de pertenecer ni 
tercer poseedor, hnstn que so hubie­
se ndjudiendo por la scntenoia j udi­
cial, y si se pierde por caso fortuito 
antes de la ndjudicacion, es por cuen­
t• del tercer pooecdor, el cuol queda 
obligado 4 pagnr su precio. 

69. Sin embargo del abaaJono 
hecho por el tercer poseedor, puede 
conservnr el inmueble, pngondo los 
copitnles y los intereses exigibles, 
aunque no posen sino una porte del 
inmuehlo bi[)Otecado, 6 ounque lo su­
ma debido ,en mas con,idcrnble que 
el valor del inmueble. 

70. El vendedor del inmuehlo 
hipotecado podrA oponerse ni aban­
dono que quicrn lrnccr el tercer po­
seedor, cunnilo lo ojecucion purn y 
simple del contrato de renta, pucdn 
dnr lo suma suficiente pua el pngo de 
los crédito,. 

71. El vendedor del inmueble hi­
potccndo puede oblig,r, antes do In 
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ndjudicncion, al tercer po.;ccdor ,¡ne 
lo hubie;,e obandonado, l volm·lo 6. 

tomar y ejecutar el contrnto do rcn­
la, cuondo él hubiese satisfecho t. los 

ncrcedorcs hipotecnrios. 
72. Los ncrcedore, hipoteenrios, 

ann antes de I• es.igibilidnd de sus 
crédito,, c,tón autorizodos 6. ejercer 
contro el tercer poseedor, todos !na 
acciones <1uc les corresponderían con• 
Ira el deudor mismo, por• impedir la 

ejeeuciou de netos que disminuynn el 
TBlor del inmueble hipotcc,do. 

73. Los nrreudamicnto, hechos 
por el tercer poseedor pueden ser 
nnulados, cunndo no hubiesen adqui• 
rido una fecha cierta notes do la iuti­
macioo del pago ~ nbnudono del in­
mueble; pero los que tuvieren una 
fecho ciertn notes de la iotimocion 
del pago, deben ser moutenidos. 

CAP. VI. 

Con.,w,encia <le la ex1iropiacio~ ,e­
gui<la contra el tercer poseedor. 

7•1. Lns servidumbres peraounle, 

6 reales quo el tercer poseedor tenia 
sobre el inmueble hipotecado note, 
do lo adquisiciou que hobia hecho, y 
que se habían cxtingido por la conso­
lidacion 6 conru.,ion, renoccn deepues 
de la oxpropincion; y reciproCllmontc, 
la expropiacion haco rc1•ivir )ns scr­
•idumbrcs oclivns debidn, al iumuc• 

ble csprop1odo, por otr.i ínmuoble 
perteneciente ni tercer poseedor. 

7 S. El tercer poseedor pucJc hn­
ccr valer en el órdcn r¡uc le, corrt'S· 
ponda In, hipotec•• ,¡ue tcnia adqui. 
ridas sobre el inwucblo hipotecndo 
ante• de ser propietario de él. 

76. Lo, ncreedom pueden de· 
mandar que el inmueble hipotecado 
se venda, libre de lo servidumbre que 
le hubiere impue<to el tercer poseedor. 

77. I>c.,pucs del pogo de los cré­
ditos hipotcearins, el csccdcnte del 
precio de la cxpropiacion pertenece 
al tercer posccdur, con cxc!uoiou del 

preseote propictorio y de los acrc~do­
res quirografnrios. 

'78. El tercer poseedor que p•g• 
el crédito hipotecario, queda subro• 
g•do cu las hipotecas que el acreedor 
á quien hubiere pagado tenia por su 
crédito, no solo sobre el iomueblt 
librado, sino tombieo sobre otros in­
muebles hipotecados al mi,mo crédito, 
sin necesidad que el acreedor hipote• 
cario lo ceda sus accione,. 

79. Cuando otro que el deudor 
hayo dado In hipoteoa en seguridad 
del crMito, la accion de indemoizocion 
que le corresponde, es la que compete 
ni fiador que hubiera l1ccho el pago 
y puede pedir al deudor dcspuc• de 
¡• cxpropineion, el vnlor íntegro de 
su inmueble, cualquiera r¡uo fuere 
el precio en qllo pe huliicro vcodi<lo. 
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lJc la exlincfon de Za, /1~>ntrc1..u 

80. La hipoteco ,e acaba por la 
cxtincion totai de la obligacion priu­
cipnl ,ucedidn por al¡;uuo de los mo­
dos designados poro ln citincion de 
las obligaciones. 

81. El codeudor 6 coheredero del 
deudor que hubicru pngado su cuota 
en In hipot<cn, no podrá exigir la 
chancclncion de In hipotcca,mi,utras 
la cleuda no cotó tolnlmente pagada. 
El concrecdo1· ó coheredero del acre­
edor, á quien ,e ltubierc pagado su 
cuota, tampoco podr(, hacer chancchr 
lo hipoteca, mientras los otro, coacre­
edores ó coherederos, !lO sena entera• 
mente pagndo,. 

SZ. El pago de la deuda hecha 
por un tercero subrogado (1 los <lere· 
chos del acreedor, uo c,tiuguc lo hi­
poteca. 

83. Si el acreedor, uo,,nd·, la pri• 
mero obligacion con su deudor, se 

hubiere rem~ndo la bipoteca quo es­
taba constituida en seguridad de su 
cr6dito, la !1ipotec1 continúo garanti­
zando In nueva obligacion. 

8-1. La hipoteco dada por el fia­
dor ,ubsistc, aun cuaudo In finnzn se 
extinga por In courusion. 

8J. La consigoncion do la cnnti" 
dad dchidn, l1ecLI por el deudor {1 ltt 
6rdcn dd nmcdcr, oo extingue in 

hipote~ nutC$ que el ncrccdnr la hu· 
Lieic nccpt:idl, 6 que mm :-e11tcncia 
rttsada cu coim juzgado lo hubic.,c 
dado fuerza de pago. 

SC. La hipotcc., ,e edngue por 
In rs!m111cia es.presa y constante cu 
escritura pública, que el acreedor hi­
ciere de su derecho l1ipotccario, con­
sintiendo la cbancdacioo de In hipote­
ca, El deudor en tal caso, tcndr~ de• 
reoho ~ pedir que asi se anote en el 
registro hipotecario ó tomo de rnzon, 
y en la escritura de la deuda. 

87. La extincion de In hipoteca 

tiene lugar, cuando el que In ha con· 
cedido no tenia ,obre el inmueble mas 
que un dcucho rcsc:uble 6 condicio­
nal, y la condicion no so rcnliza, 6 el 
contrato por el que lo adquirió se cu­
cucntro. resucito. 

!>S. Si el inmueble hipotecndo 
tiene edificios y estos son de•truidos, 
la hipoteco solo subsiste sobro el auc• 
lo, y no sobre los ruaterialo, que for­
maban el edificio. Si esto e, recons­
truido la hipoteco vuelvo (, gravarlo. 

89. La hipotecase exlioguo aun­
que no cst6 cbaneclada en el registro 
de liipotcca,, respecto del que hubie 
se adquirido lo finen hipotecado cu 
rcmnte público, ordcnndo por el juez 
cou citocion de los acreedores que 
tuvieron con,lituid" hipolccos sobre 
d imnuclilc, desde que el comprador 
consignó el precio de lo vento ~ Jo 
órdcu del j uc-•. 

11 
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90. L, hipotcc> se extingue p•· 
sndos diez n.fios desdo su registro t:D 

el oficio de hipotecas. 
91. Si lo propiedad irrcvocablo, 

y lo c,)idnd del acreedor hiporocario 
so encuentran reunidos en la misma. 
persona, In hiporoca se extingue no­
turalmcntc. 

CAP. VIIL 

/Je la cha,icc/acion de las hipoteca,. 

le pr.scntnn instrumentos públicos del 
convenio de los partcs, t!el pngo del 
crédito, ó de In sentencia judicial que 
ordene la chancclncion. 

OS. Si la deuda por lo eunl In bi­
potecn hn sido dndo, debo pagnroe en 
diferente• plnzos, y se hnn dodo ni 
efccto letrns ó pagarés, estos docn• 
mentos y sus recovncioncs debeu ser 
firmad,,. por el nuotador de hipoleca& 
para ser torondos en cuento del eré• 
dito hipotecario; y con ellos el deudor 
ó un tercero, cuando C!-tU\·ieren pa-, 

92. Lo hipoteca y In toro, de godo en su totnlirlnd, pUt le solicitar 
rnzon se clinacelarfo por coa,cuti- In chnncelacion de lo hipoleca. El 
timiento de partes que tengnn cnp•· anotador de l1ipotecns debe mencio­
cidnd para ennjennr sus bienes, ó por nnr la fecha del neto de donde se de-
senlencin pn!oda en coso juzgada. rivnn esos instrumentos. 

93. Los Tribunnles deben ordc- 96, Si el ncreedor esluvicro nn-
nar In chancclnciou de las hipotec,s, sen le y el deudor hubiere pagado la 
cuando la toma du rnzon no se ha fun- deuda, podr& pedir ni juez del lu­
dado en instrumento suficicu!o pnra gar donde el pn¡:;o debin hncem que 
constituir hipoteca, ó cuondo In !tipo· cito por edictos ni acreedor para que 
leca ha dejado do existir por cualquier hngn chnncclar lo hipoteco, y no eom· 
causo le¡:;nl, ó cunodu el crédito fuere pareciendo le nombrará un defensor 
pagado. con quien ,e si¡:;n el juicio ~obre el 

9'1. El oficinl UD<ltnd;r <lo la hi- pngo del crédito y cbnocel,cioo do 1• 
potccn uo po<lr~ chnuc~larlns si uo ,e . hipoteca. 

TOSCANA. 

MOTU PROPRIO DE 2 DE :MA.YO DE 1836, 

DE LAS illPOTECA.S, 

Diaposicione, generales. 

l. Todos los bienes inmuebles y 
mueble, del deudor ;;ll!"notizon la eje­
cncion de eus obligaciones. (2092 
C. N.) 

2. Como el 2093 C. N. 
3, Soo preferentes lo, nercedore, 

en cuyo fnvor exiate un pril"ilegio, ó 
noo prcodn, ó el beneficio de In sepa· 
rncion de patrimonios, ó una hipote­
ca. (2094 C. N .) 

4. Se consideran como bienes in­
muebles en el ,ootido do In ley: 

1° Lo, bienes territcrinles y sus 
productos en taoto que oo haynn sido 
sepnrndos del suelo, las fábricrui y los 
edificios, lns depeodeocins y efectos 
muobles que se hncoo inmueble, por 
su destino mientras conservan esto Cl'l· 

rncter; 
2º El usurructo; 
3' La propiedad directo y el iole· 

rós de rcntns ó de nrrcn<lnmieotos por 
largo tiempo, 

á. Los demás bicocs y pro<l uctos 
son y Jebcn ser coosidcrndos como 
bienes muebles. 

Respecto de lns tmbarcnciooes y 
nnvfos so procederá conformo á las re­
glas del Código do comercio (2120 
C. N.) 


