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2005. Sila mujer 6 los que la
representen, ¢ el tutor subrogado no
son conocidos al adquirente, bastard
declarar en la notificacion que se ha-
oa al procurador del rey, que por no
conocerlos se publicard la notificacion
insertdndola en los periddicos en la
forma preserita en las leyes de proce-
dimientos civiles. (Resolucion del
Consejo de Estado, 19 de Junio de
1807 y 8 de Mayo de 1812.)

2096. Sino hubiere periddicos
en la provincia, el procurador del rey
certificard esa notificacion & pedimen-
to del comprador. El término de
dos meses establecido en el articulo
anterior se computarf desde el dia en
que se inserte la notificacion en los
periddicos ¢ desde el dia de Ia entre-
ga del certificado de que se hablé

fntes,
CAP. X.

De la publicidad de los registros
y de la responsabilidad de los con-

servadores.

2007 al 2102, Como los 2196
al 2201 C, N.

2108. Como el 2202 C. N,, con
la modificacion de que la multa es de
50 & 200 ducados, (en vez de 200 &
1000 francos.)

2104. Como el 2203 €. N. (La
multa es de 200 & 400 ducados, en
vez de 1000 4 2000 francos.)

NOTAS.

(@) 762. Como el 843, O. N
que dice: Todo heredero, aun benefi-
ciario, que éntre en alguna sucesion
traerd 4 colacion lo que hubiere reci-
bido del difunto por donacion inters
yivos, directa ¢ indirectamente: 0o
podré retener las donaciones ni reclas
mar los legados que se le hubieren
hecho por el difunto, & noser que se
le hubieren hecho expresamente fuera
de particion y con dispensa de colas
cion,

789. Los herederos, aun los ess
trafios instituidos sobre la porcion
disponible, y los legatarios podria
obligar al heredero legitimo 6 sobre
reserva, & que impute 4 su legfitima
6 porcion los legados hechos por @
difanto en los dos easos siguintes:

17 Cuando la donacion 6 legado s&

hubiere hecho con esa condicion;
2° Cuando el heredero logitimo @
sobre reserva pidiere la reduccion d8

las disposiciones del testador.

879. Como el 954. C. N, En easd=

de revocarse una donacion por B0
eumplise las condiciones impuestas

los bienes donados volverin al donans

te libres de gravimenes & hipotecss
por parte del donatario.

944, No se considera como insti®
tucion y ser vilidad la disposicion ine
ter-vivos 6 por dltima voluntad en ¥its

tud de la que se deje el usufructo i

una persona ¥ Ia propiedad f otra.

DOS SIOTLTAS 8T

1972. Como el 2103, C. N. que
detalla los privilegios sobre los inmue-
bles y en el ndimero tres citado dice:

3" Lios coherederos sobre los in-
muebles de Ja herencia para garantfa
de la particion y saneamiento de los
Totes,

(b?) 1994. Como el 2108. C. N.
El yendedor privilegiado conservars
su privilegio con la transeripcion del

titnlo que transfirié la propiedad al |

adquirente y en el que conste que se
le debe todo 6 una parte del predio.

1995. Como el 2109, C. N, El
coheredero ¢ eoparticipe conservarin
su_ privilegio por Ia inseripeion del
instrumento de particion ¢ adjudica-
cion dentro de lossesenta dias siguien-

|tes 4 su focha: durante este tiempo
no ge podré imponer hipoteca ningu-
na sobre el inmueble gravado, con per-

|
| juicio del coheredero.

ESPANA.

LEY HIPOTECARIA REFORMADA EN 1869.

DE LOS TITULOS SUJETOS.A INSCRIPCION,

l
TITULO 1°

Be los titulos sujetos i inseripeion,

Art, 1. Subgistirin los vegistros |
de la propiedad inmueble en todos los
puehlos en gque e hallan establecidos,
No podrén suprimirse vi crearse Re-
gistros sino por uva ley. Para alte-
rarse la eircunseripcion territoral que
fn la actualidad corresponde 4 cada
Registro, debers cxistic motivo de
necesidad ¢ conveniencia piblica, que

se hard constar en expediente, y serd
oido el Consejo de Pstado.

2. En los registros expresados
en el artieulo anterior se inseribirfn:

1? Los titulos traslativos del do-
minio de los inmuebles ¢ de los dere-
chos reales impuestos sobre Jos mmis-
11'”‘?-'".

2" Los titulos en que se constitu-
yan, reconozean, modifiquen ¢ extin-
gan derechos de usufructo, uso, habi-
tacion, enfiteusis, hipotecas, censos,
servidumbres y otros enalesquiera rea-
les;

3° Lios actos ¢ contratos en cuya
virtud se adjudiquen & alguno bienes
inmuebles ¢ derechag reales, aundgue
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sea con la obligacion de trasmitirlos &
otro, 6 de invertir su importe en ob-
jetos determinados;
4° Las ejecutorias en que se de-
clare la incapacidad legal para admi-
nistrar, ¢ la presuncion de muerte de
personas ausentes, se imponga la pe-
na de interdiccion 6 cualquiera ofra
por la que se modifique la capacidad
civil de las personas en cuanto 4 la
libre disposicion de sus bienes;
5° Los contratos de arrendamien-
to de bienes inmuebles por un perfo-
do que exceda de seis afios, 6 los en
que se hayan anticipado los rentas de
gres 0 mis afios, 6 cuando sin tener
ninguna de estas condiciones, hubie-
re convenio expreso de las partes pa-
ra que se inseriban;
6° Los titulos de adquisicion de
los bienes inmuebles y derechos rea-
les que poseen ¢ administran el Es-
tado, ¢ las corporaciones civiles ¢
eclesidistions, con sujecion & lo esta-
blecido en las leyes ¢ reglamentos,
8. Para que puedan ser inseritos
los titulos expresados en el artfculo
anterior, deberin estar consignados
¢n escritura piiblica, ejeeutoria ¢ do-
cumento auténtico, expedido por au-
toridad judicial, 6 por el gobierno ¢
sus agentes, en la forma que preseri-
ben los rveglamentos.
4. No se consideran bienes in-
muehles para los efectos de esta ley

los oficios pblicos enajenados de la

compaiifas mercantiles, aunque sean
nominativas,

Registro los documentos ¢ titulos ex=%

pafs extranjero, que tengan fuerza e
Espaiia con arreglo 4 las leyes y 18
ejecutorias de la clase indicada en el
niimero 4° del mismo articulo, y pros
nuneiadas por tribunales extranjerosy

Reyno con arreglo 4 la ley de Enjue

ciamiento civil,

TITULO 2°

De la forma y efectos de la inss

t'r(jm'nn.

en ¢l Registro podrd pedirse indistis
tamente:
Por el que trasmita el derecho;

Por el que lo ad quiera;
legftima de cualquiera de ellos;
rar ¢l derecho que se ‘deba inseribie

7. Cuando en los actos ¢ conbiiss
tos no sujetos & inseripcion se TeSEFTE

eualquier derecho real sobre bienes

inmuebles & personas que no hubi&-r
ran sido parte en ellos, el notario Qi
autorice el titulo, ¢ 1a autoridad que
lo expida, si no mediare aquel funs

cionario, deberd exigir la mscn{iﬂ?’_’ |

i

corond, las inscripeiones de la deuda

del referido derecho real, siempregss

5. Tambien se inseribirin en &l by

presados en el art, 2° otorgados enss

& que deba darse cumplimiento en ¢l

6. La inscripcion de los titnlos®

Por quien tenga la representacioisy

Por quien tenga interés en asegisss
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el interés de dichas personas resulte
del titulo mismo ¢ de los documentos
¢ diligencias que se hayan tenido 4
la vista para su expedicion.

Si los actos ¢ eontratos estuvieren
sujetos & inscripcion, debers hacerse
en ésta expresa mencion del derecho
real reservado y de las personas & cu-
yo favor se hubiere hecho Ia reserva.

8. Cada una de las fincas que se
inscriban por primera vez, se sefiala-
rin con niimero diferente y correla-
tivo,

Las inseripciones correspondientes
& cada finca se sefialardn con otra nu-
meracion correlativa y especial.

Se considerarén como una sola fin-
e, para el efecto de su inseripcion en
el Registro, bajo un solo nimero:

1° El territorio, término redondo
G lugar de cada foral en Galicia ¢
Asturiss, siempre que reconozca un
solo dueflo directo 6 varios pro ndi-
viso, aunque esté dividido en suertes,
0 porciones, dadas en dominio wtil ¢
foro 4 diferentes colonos, #i su con-
Junto se halla comprendido dentro de
los linderos de dicho término;

2 Toda finca rural, dividida y da-
da del mismo modo en enfitéusis,
siempre que concurran en ella las de-
mag eircunstancias expresadas en ol
Plrrafo anterion;

Be estimard inico el sefiorfo direc-
to para los efuctos de la ingeripcion,
bunque sean varios los que, & titulo

pensiones de un foral 6 lugar, siem-
pre que la tierra aforada no sa halle
dividida entre ellos por el mismo con-
cepto;

3? Toda finea urbana y todo edifi-
cio, aunque pertenezea en porciones
sefialadas, habitaciones 6 pisos 4 di-
ferentes duefios, en dominio pleno 6
ménos pleno.

9. Toda inscripcion que se haga
en el Registro, expresars Ias circuns-
tencias signientes:

e _ oAl :
1% La naturaleza, situacion y lin-

deros de los inmuebles objeto de Ia
inscripeion 6 4 los cuales afocte el de-
recho que deba inscribirse, y su me-
dida superficial, nombre y ntimero, si
constaren del titulo:

2" La naturaleza, extension, con-
diciones y cargas de cualquiera espe-
cie del derecho que se inscriba, y su
valor, si constare del titulo,

3" La naturaleza, extension, con-
diciones y cargas del derecho sobre
el cual se constituya el que sea obje-
to de la inscripeion;

4* La naturaleza del titulo que de-
ba inseribirse y su fecha;

5* El nombre y apellido de la per-
gona, si fuese determinada: y no sién-
dolo, el nombre de la corporacion ¢ el
colectivo de los interesados 4 cuyo fa-
vor e haee la inseripeion;

6" El nombre y apellido de la per-
sona, ¢ el nombre de la corporacion

de seflores direotos, cobren rentas ¢

6 persona juridiea de quien proeedan

=
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nmediatamente los bienes ¢ derechos
que deban inscribirse;

7 El nombre y residencia del Tri-
bunal, notario 6 funeionario que au-
torice el titulo que se haya de inscri-
bir

8" La fecha de la presentacion del
titulo en el registro, con expresion de
la hora;

9* La conformidad de la inserip-
cion con la edpia del titulo de donde
se hubiere tomado; y si fuere éste de
los que deben conservarse en el oficio
del Registro, indicacion del legajo en
que se encuentre,

10, En la inscripcion de los con-
tratos en que haya mediado precio ¢
entrega de metélico, se hard mencion
del que resulte del titulo, asi como
de la forma en que se hubiere hecho
¢ eonvenido el pago.

11. Bila inseripeion fuere de tras.
lacion de dominio, expresarf si (sta
s¢ ha verificado pagando el precio al
contado 6 & plazos; en el primer caso,
si se ha pagado todo el precio, 6 qué
parte de €l; y en el segundo la forma
y plazos en que se haya estipulado el
pago.

Iguales circunstancias se expresa.
r4n tambien si la traslacion de domi-
nio ge verificare por permuta ¢ adju-
dicacion en pago, y cualquiera de los
adquirentes quedare obligado & abo-
nar a) otro alguna diferencia en me-
télico ¢ efectos.

12, Las inscripciones hipoteca-

easgo, el importe de la obligacion ga-
rantida y el de los intereses, si se ha’

los términos prescritos en la presentd
lay.

13, Las inseripciones de servis

dumbre se¢ haréin constar:

1? En la ivseripeion de propiedad
del prédio sirviente;

90 Tn la inseripeion de nropiedad

2° En la inseripeion de propieds
del predio dominante.

14. La inscripcion de los fideioss

fidueiario, si oportunamente no des
clarare con lag formalidades debidas

¢l nombre de la persona & quien has

yan de pasar los bienes ¢ derechosis

sujetos & inscripcion,

31 hiciere el fiduciario f'.(ii.lv.'“ﬂ des
claracion, so verificars ln inscripeiofiSey
desde luego & nombre del fideicomi=s

sario,

15, Las inscripciones de las €jés
cutorias mencionadas en el numem
4° del art. 27 y en el art. 57 de coi@

las demas & que se refiere el ndm. 5
del art, 42, expresarfin claramente el
ella la especie de incapacidad que de
dichas ejecutorias ¢ demandag Fes
gulte,

16. El cumplimiento de las 0088

rias de créditos expresardn, en todo S

bieren estipulado, sin cuya circunsel§
tancia no se considerarin asegurados

por la hipoteca dichos intereses en '

misos g¢ hard & favor del heredero™®

ley y las anotaciones preventivas de

diciones suspensives, resolutorias 6"‘
rescisorias de los actos ¢ contralGss
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inseritos, se hard constar en el regis-
tro, bien por medio de una nota mar-
ginal si se consuma la adquisicion del
derecho, 6 bien por upa nueva ins-
eripeion & favor de quien correspon-
da, si la resolucipn 6 rescision llega 4
verifiearse.

Tambien se hard constar por medio
deuna nota marginal, siempre que
los interesados lo reclamen, ¢ el juez
del tribunal lo mande, ¢l pago de
cualquiera cantidad que haga el ad-
quirente, despues de la inseripeion,
por euenta 6 saldo del precio en la
venta, ¢ de abono Je diferencias enla
permuta § adjudicacion en pago,

17, Inserito 6 anotado preventi-
vamente en el Registro cualquier ti-
talo traslativo del dominio de los in-
muebles, no podré inseribirse ¢ ano-
tarse pingun otro de fecha anterior,
por el cual se trasmita 6 grave la pro-
piedad del mismo inmueble,

8i solo se hubiere extendido el
agiento de presentacion del titulo tras-
lativo del dominio, no podré tampo-
€0 inscribirse ¢ anotarse ningun otro
titulo de la clase antes expresada, du-
rante el término de treinta dias, con-

tados desde In focha del mismo
fgiento,

18, Los registradores calificardn,
bajo &u responsabilidad, la legalidad
de las formas extrinsecas de lns eseri-
turas en euya virtud se solicite la ins-
eripeion, y la capacidad de los otor-

gantes por lo que resulte de las mis
mas escrituras,

19. Cuando el registrador notare
falta en las formas extrinsecas de las
eserituras, ¢ de capacidad e los otor-
gantes, la manifestars 4 los que pre-
tendan la inscripcion, para que, si
quieren, récojan la eseritura y subsa-
nen la falta en el término que duran
los efectos del asiento de presentacion
segun el art. 17; y si no reeojen la
escritura ¢ no subsanan la falta 4 sa-
tisfaccion del registrador, devolvers
el docamento para que puedan ejer-
citarse los recursos correspondientes,
sin perjuicio de hacer la anotacion
preventiva que ordena el art. 42 en
su nimero 8 si se solicita expresa-
mente.

En el caso de no hacerse Ia anota-
cion preventiva, el asiento de presen-
tacion del tftulo continuard produ-
ciendo sus efectos durante los treinta
dias antes expresados.

20. El no hallarse inscrito el do .
minio de un bien inmueble 6 derecho
real 4 favor de la persona que lo tras-
fiera 6 grave, sin estar tampoco ins-
erito 4 favor de otra, no serd motivo
suficiente para suspender la inserip-
cion ¢ anotacion preventiva, si del tf-
tulo presentado 6 de otro documento
fehaciente resulta probado que aque-
lla persona adquirid el reforido domi-
nio antes del dia 1 de Enero de 1863;
pero en el asiento solicitado se expre-

gardn lag circunstanciag esenciales de
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tal adquisicion, tomdndolas de los do-
cumentos necesarios al efecto.

En el caso de no resultar la fecha
de la adquisicion, 6 de ser posterior
al expresado dia 1? de Enero de 1863
se suspenderd la inseripeion solicita’
da, toméindose anotacion preventiva
si lo pidiere el que presente el titulo,
cuya anotacion subsistird el tiempo
designado en el art, 96; y en el caso
de no tomarse dicha anotacion, pro-
ducird el asiento de presentacion el
efecto designado en el art. 17.

21. Las escrituras piblicas de
actos ¢ contratos que deban inseribir-
se, expresarén, por lo ménos, todas
las circunstancias que bajo pena de
nulidad debe contener la inscripcion,
¥ sean relativas 4 las personas de los
otorgantes, 4 las fincas y 4 los dere-
chos inseritos.

Lios duefios de bienes inmuebles 6
derechos reales por titulo de mayo-
raggo, testamento W otro universal ¢
singular, que no los sefiale y descri-
ba individualmente, podrén obtener
su inscripeion presentando dicho tf,
tulo con el documento en su caso,
que pruebe haberle sido aquel tras-
mitido, y justificando con cualquier
otro documento fehaciente que se ha-
llan comprendidos en ¢l los bienes que
traten de inscribir,

22. El notario que cometiese al-
guna omision que impida inseribir el
acto 6 contrato, conforme & lo dis-
puesto en el artfeulo anterior, la sub-

sanard, extendiendo & su costa unma
nueva escritura, si fuere posible, &
indemnizando, en todo caso, 4 los in-
teresados de los perjuicios que les
ocasione su falta,

23. Los titulos mencionados en
los arts. 2% y 5 que no estén inseri”
tos en el registro, no podrdn perjudi-
car & tercero,

La inscripeion de los bienes inmue-
bles y derechos reales adquiridos por
herencia 6 legado, no perjudicarf &
tercero, si no hubiesen transcurrido
cineo aflos desde la fecha de Ia mis-
ma,

).

24. Los titulos inseritos surtirén
su efecto aun contra los acreedores
singularmente privilegiados por la le-
gislacion comun.

25. Los titulos inscritos no sur-
tirn su efecto, en cuanto 4 terceros
sino desde la fecha de la inscripeion®

26, Para determinar la preferen-
cia entre dos ¢ m4s inscripciones de
una misma fecha, relativas 4 una mis-
ma finca, se atenders 4 la hora de la
presentacion en el registro de los ti
tulos respectivos.

27. Para los efectos de esta ley,
se considera como tercero aquel que
10 haya intervenido en el acto ¢ cons
trato inscrito,

28, Se considera como focha de
ln insoripcion para todos los efectos
que ésta debe producir, la fecha del
asiento de presentacion, que deberd

constar en la inscripeion misma,

e e e 1

/ EsPARA 87

'29. El dominio ¢ calquier otro
derecho real que se mencione expre-
samente en las inscripciones ¢ anota-
ciones preventivas, aunque no esté
consignado en el registro por medio
de una inscripcion separada y espe.
eial, surtird efecto contra tercero des-
de la fecha del ssiento de presenta.
cion del titulo respectivo.

Lo dispuesto en el pérrafo anterior
se entenderd sin perjuicio de la obli-
gacion de inscribir especialmente los
referidos derechos, y de la responsa-
bilidad en que pueda incurrir la per-
sona que en casos determinados deba
pedir la inscripeion,

30. Las inseripeiones de los ti-
tulos expresados en los arts. 2° y 5°
& excepcion del de hipoteca, serfin
nulas cuando carezean de las cireuns’
tancias comprendidas en los nimeros
1% 2 32, 4% 5% 6° y 8 del ar-
tienlo 9° y en el ndmero 1° del art’
13,

Las inseripeiones de hipotecas se-
vén nulas cuando carezean de las cir-
cunstancias expresadas en los ndme-
ros 1%, 22, 3%, 4%, 5° y 8" del mismo
art, 9

31, La nulidad de las inseripcio-
nes de que trata el art, precedente
B0 perjudicard al derecho anterior.
mente adquirido por un tereero que
no haya sido parte en el contrato ins:
crito,

32. Se entenderfi que carece la
inseripeion de alguna de las circuns:

tancias comprendidas en los mimeros
y articulos citados en el art, 30, no
solamente cuando se omita hacer men-
cion en ella de todos los requisitos ex-
presados en cada uno de los mismos
artfeulos ¢ ndmeros, sino tambien
cuando se expresen con tal inexaeti-
tud que pueda ser por ello el tercero
inducido & error sobre el objeto dela
circunstancia misma y perjudicado
ademds en su consecuencia.

Cuando la inexactitud no fuese
sustancial, conforme 4 lo prevenido
en el pérrafo anterior, ¢1a omision no
fuese de todas las circunstancias com-
prendidas en alguno de los referidos
mimeros ¢ articulos, no ge declarard
la nulidad, sino en el caso de que lle-
gue 4 producir el error y el perjuicio.

33. La inseripcion no convalida
los actos ¢ contratos que sean mulos
con arreglo 4 las leyes.

34. No obstante lo declarado en
¢l art. anterior, los actos ¢ contratos
que se ejecuten 1 otorguen por per-
gona que en el registro aparezea con
derecho para ello, una vez inscritos,
no se invalidardn en cuanto 4 tercero,
aunque despues se anule 6 resuelva
el derecho del otorgante en virtud de
tftulo anterior no inserito ¢ de ecausas
que no resulten claramente del mismo
registro, 6 si la inseripeion se hubiere
notificado 6 hecho saber & las perso-
nas que en los veinte affos anteriores
hayan poseido, segun el registro, los

mismog bienes yno hubieren raclama
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do contra ella en el término de trein-
ta dias,

La notificacion & que se refiere el
phrrafo anterior, se verificard 4 soli-
citud del que, segun el regisiro, sea
duefio del inmueble ¢ del derecho
real, por el mismo registrador verbal-
mente ¢ por eserito, & los anteriores
adquirentes que tuviesen registrado
su derecho y residan en el territorio
del registro, y por edictos 4 los que
se hallen ausentes ¢ no sean conoci-
dos, y 4 los herederos de los que ha-
yau fallecido.

Los requeridos de cualquicra de es”
tos modos, que en el término de trein”
ta dias no presenten en el juzgado 6
tribunal correspondiente demanda que
pueda invalidar la inseripcion notifi-
cada, no podeén hacer valer su dere-
cho, si alguno tuviren, contra el ter-
cero que inseriba despues el suyo en
Ia forma debida sobre la misma fin
ca, aungue la inseripeion anterior pro-
ceda de un titalo falso ¢ nulo.

La notificacion personal se verifi-
carfi dejando en poder del requerido
un breve extracto de la parte de la
inseripeion que pueda interesarle, re-
cogiendo recibo de ella, 6 i esto no
fuere posible, extendiendo el mismo
registrador una diligencia de entrega.
8i el requerido contestase verbalmen-
te que no tiene reclamacion que ha-
cer, 6 dejare transcurrir el térmivo
de los treinte dias sin traer al regis-
tro documento que acredite la presen-

tacion de su demanda, el registrador
lo hard constar tambien por diligens
cia, Cuando el requerido contestase
por escrito, serd éste firmado de su
puifio, y el registrador lo conservard
en sn archivo.

Los edictos, en su caso, se publica.
ran y fijardn por el registrador en los
parajes acostumbrados del lugar en
que radique la finca, y del pueblo del
registro y en el Boletin oficial de la
provineia,

Si en los treinta dias sefialados no
se entablare demanda que pueda de-

8=
gis

jar sin efecto la inseripeion, el re
trador, ocho dias despues, pondrd en
¢sta una nota marginal expresando
aquel resultado. En cualquiera otro
caso no se extenderft dicha nota hase
ta que sea vencido en juicio el ante-

rior adquirente que hubiera reclims

| do contra la inseripcion.

; Lo dispuesto en este articulo no e
ré aplicable & la inseripeion de la mé-
ra posesion, 4 ménos que la preserips
cion haya couvalidado y asegurado ol
derecho inscrito.

35, La preseripeion que no e
quiera justo titulo, no perjudicard &
tercero si no se halla inscrita la poses
sion que ha de producirla.

Tampoco perjudicard 4 tercero I
que requiera justo titulo, si éste DO
se halla inscrito en el registro.

El término de la preseripeion ptin-
cipiar & correr, en uno y en o0tro ¢as
s0, desde la fecha de la inscripeions
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En cuanto al duefio legitimo del
inmueble ¢ derecho que se esté pres-
eribiendo, se calificard el titulo y se
gontard el tiempo con arreglo 4 Ja le-
gislacion comun.

86. Las acciones rescisorias y re-
solutorias no se darin contra tercero
que haya inscrito los titulos de sus
respectivos derechos, conforme 4 lo
prevenido en esta ley.

8%. Se exceplian de la regla
contenida en el articulo anterior:

1? Las acciones rescisorias y re-
solutorias que deban su orfgen 4 cau-
sas que consten explicitamente en el
registro;

2°  Las acciones rescisorias de ena-
genaciones hechas en froude de acre-
edores, en 1os easos siguientes:

Cuando la segunda enajenacion ha-
ya sido hecha por titulo gratuito;

Cuando el tercero haya sido cdm-
plice en el fraude.

En ambos casos prescribird la ac-
cion al aflo, contado desde ¢l dia de
la enajenacion fraudulenta.

38, In consecucncia de lo dis-
puesto en el art. 36, no se anulardn
ni rescindirdn los contratos en per-
juicio de tercero que haya inserito su
derecho por ninguna de las causas si-
gnientes:

1* Por revocacion de donaciones,
en los casos permitidos por la ley, ex-
cepto el de no camplir el donatario
eondiciones insoritas en el registro;

2" Por causa de retracto legal en la

venta G derecho de tanteo en ln eafi-
téusis;

3*  Por no habersé pagado todo 6
parte del precio de la cosa vendida,
si no consta en la inseripoion haberse
aplazado el pago;

4* Por la doble venta de una
misma cosa, cuando alguna de ellas
no hubiere gido inserita;

5% Por cansa de lesion enorme ¢
enormfzsima;

6* Por efecto de la restitucion #n
tntegrum & favor de los que disfru-
tan este beneficio;

T* Por enajenaciones verificadas en
fraude de acreedores, con exelusion
de las exceptuadas co el sréfoulo an-
terior;

8" Por efecto de cualesquiera otras
aceiones que les leyes 6 fueros espe-
ciales concedan & determinadas per-
sonas para rescindir contratos, en vir-
tud de causas que no consten expre-
samente de la inseripeion.

En todo caso en que la aceion re
solutiva ¢ rescisoria no se pueda diri-
gir contra el tercero, conforme & lo
dispuesto en este artfculo, se podrf
gjercitar la personal correspondiente
para la indemnizacion de dafics y per-
juicios por el que los hubiese causado.

39. Se entenderd cnajenacion 4
titulo gratuito en fraude de acreedo-
res en el caso primero, mimero 2° del
art, 37, no solamente In que se haga
por donacion ¢ cesion de derecho,
sino tambien cualquiera enajenacion,

13
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constitucion 6 renuncia de derecho real
que haga el deudor en los plazos res-
pectivamente seftalados por las leyes
comunes, y las de comercio en su caso,
para la renovacion de las enajenacio-
nes en fraude de acreedores, siempre
que no haya mediado precio, su equi-
valente, i obligacion precxistente y
vencida.

40. Be podrin revoear, conforme
4 lo declarado en el articulo anterior,
)'. ’iﬁ!’ﬂprlﬁ (iﬂt.‘ concurran ‘IﬂF eirenns-

tancias que en ¢l se determinan:

17 Los cepsos, enfitéusis, servidum-
bres, usufructos y demas derechos
reales constituidos por el deudor;

2" Las constituciones dotales ¢ do-
naciones propter nuptias 4 favor de
la mujer, de hijos ¢ de extrafios;

3? Las adjudicaciones de bienes
inmuebles en pago de deudas no ven
cidasy

4" Las hipotecas voluntarias cons
tituidas para seguridad de deudas an
teriormente contraidas sin esta garan-
tia, y no vencidag, siempre que no se
agreven por ella las condiciones de la
obligacion principal;

5? Cunlquier contrato en que el
deudor traspase ¢ renuncie expresa ¢
ticitamente un derecho real.

Se entenderd (jue no medin [ﬂ!’l‘(‘i"
ni su equivalente en los dichos con
tratos cuando el notario no de {6 de
gu entregn, ¢ si confesando los con
trayentes haberse ésta verifiendo con

anterioridad, no ee justificare ¢l he-

cho 6 e probare que debe ser com
prendido en el caso tercero del pre-
sente artfeulo,

41, Be considerari el poseedor
del inmueble ¢ derecho real edmplice
¢n el fraude de su enajenacion, en el
caso segundo, mimero segundo del ar~
ticulo 37:

1? Cuando se probare que le cons-
taba el fin con que dicha enajenacion
ge hiciera, y que eoadyuvd 4 ella co-
mo adquirente inmediato, ¢ con eual-
quier otro earficter;

2? Cuando hubiere adquirido su
derecho, bien inmedistamente del
deudor, bien de otro poseedor poste-
rier, por la mitad, ¢ ménos de la mi-
tad del justo precio,

37 Cuando habiéndose cometido
cualquiera especie de suposicion ¢ gi=
mulacion en el contrato celebrado por
el deudor, se probare que el poseedor
tuvo aoticia ¢ se oprovechd de ella.

TITULO III.
De las anotaciones preventivas,
42. Podrén pedir anotacion pre.
ventiva de sus respeetivos derechos

en el registro piiblico correspondiente:

1° El que demandare en juicio la

propiedad de bienes inmuebles, ¢ o
congtitucion, declaracion, modifica-
cion ¢ extincion de cualquier derecho
real;

20 El que en juicio ejecutivo ob=
tuviere & su favor mandamiento de
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embargo, que s¢ haya hecho efectivo
en bienes raices del deudor;

3% El que en cualquier juicio ob-
tuviere sentencia ejecutoria condenan-
do al demandado, la oual deba Ile-
varse & efecto por les trdmites esta-
blecidos en el titulo 18, parte 1* de
la ley de Enjuiciamiento civil;

4" El que demandando en juicio
ordinario el cumplimiento de cual
quiera obligacion, obtuviere, con ar.
reglo 4 1as leyes, providencia orde-
nando el secuestro ¢ prohibiendo la
enajenacion de bienes inmuebles;

5" El que propusiere demanda con
objeto de obtener alguna de lsa pro-
videncies expresadas en el nim, 4°
del art. 27 de esta ley;

6" El legaterio que no tenga de-
recho, segun lus leyes, & promover el
juicio de testamentaria;

7° El acreedor refaceionario, mien-
tras duren Jas obras que sean objeto
dé la refaccion;

8" El que presentare en el oficio
del registro algun titulo, cuya ins
eripeion no pueda hacerse definitiva-
mente por falta de algun recquisito
subsanable; ¢ por imposibilidad del
registrador;

9? El que en cunlquiera otro caso
tuviere derocho & exigir anotacion
preventiva, conforme 4 lo dispuesto
en esta loy.

43. En el caso del ndmero 17
del'art, anterior, no podré hacerse la
anotacion preventiva, sino cuando se

ordene por providencia judicial, die
tada 4 instancia de parte legftima
y en virtad de documento bastante al
prudente arbitrio del juzgador,

En el caso del ndmero 2? del mis-
mo articulo, serh obligatoria la ano-
tacion, segun lo dispuesto en ¢l 953
de Ia ley de Enjuiciamiento civil.

En el caso del mimero 5° de dicho
articulo anterior, deberd hacerse tam-
bien la anotacion en virtud de provi-
dencia judicial, que podrd dictarse de
oficio, cuando no hubiere interesados
que la reclamen, siempre que el juz-
gador, 4 su prudente arbitrio, lo es-
time conveniente para asegurar el
efecto de la sentencia que pueda re-
caer en el juicio.

44, El acreedor que obtenga ano-
tacion en su favor en los casos de los
niimeros segundo, tercere y cuarto del
artfculo 42, seré preferido en cuanto
& los bienes anotados solamente, & los
que tengan contra el mismo deudor
otro erédito contraido con posteriori-
dad 4 dicha anotacion.

45. Tl legatario que no tenga de-
recho, segun las leyes, & promover el
juicio de testamentarfa, podré pedir
en cualquier tiempo anotacion pre-
ventiva sobre la misma cosa legada,
si fuere determinada é inmueble.

8i el legado no fuere de espesie, po-
dré exigir el legatario la anotacion de
su valor sobre cualquiera bienes raices
de la herencia, hagtantes para cubric
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lo,dentro de los ciento ochenta diss
siguientes & la muerte del testador,

En uno y otro caso se hard la ano-
tacion presentando en el registro el
titulo en que se funde el derecho del
legatario.

46. El legatario de bienes inmue-
bles determinados, 6 de créditos ¢ pen-
siones consignados sobre ellos, no po-
drd constituir su anotacion preventi-
va, sino sobre los mismos bienes.

47. Ellegatario de género ¢ can-
tidad no podr4 exigir su anotacion so-
bre bienes inmuebles legados especial-
mente & otros.

48. Ningun legatario de género
¢ cantidad que tenga 4 su favor ane-
tacion preventiva, podré impedir que
otro de la misma clase obtenga, den-
tro del plazo legal, otra anotacion 4
su favor sobre los mismos bienes ya
anotados,

49, 8i el heredero quisiere ins-
eribir 4 su favor dentro del expresado

plazo de los ciento ochenta dias, los

bienes hereditarios, y no hubiere para

ello impedimento legal, podrd hacer-
lo, con tal de que renuncien prévia-
mente y en escritura piblica todos los
legatarios 4 su Jerecho de anotacion,
¢ que en defecto de renuncia expresa
se notifique 4 los mismos legatarios,
con treinta dias de anticipacion, la
solicitud del heredero, 4 fin de que
durante dicho término puedan hacer
uso de aquel derecho.

Esta notifieacion se hard con arre-

glo & lo dispuesto en los articulos 228
6 231 dela ley de Enjuiciamiento
civil,

Bi alguno de los legatarios no fuere
persona cierta, el juez ¢ tribunal man-
darf hacer la anotacion proventiva de
su legado, bien 4 instancia del mismo
heredero d de ofro interesado, bien de
oficio,

El heredero que solicite la inscrip-
cion 4 su favor de los bienes heredi-
tarios, dentro de los referidos ciento
ochenta dias, podrd anotar preventi-
vamente desde lnego dicha solicitud.

Esta anotacion no se convertird en
inscripcion definitiva hasta que los
legatarios hayan renunciado express
6 tdcitamente 4 la anotacion de sus
legados, y quedard cancelada respecto
& bienes que los mismos Jegatarios
anoten preventivamente en uso de s
derecho.

50. El legatario que obtuviere
anotacion preventiva, seré preferido
4 los acreedores del heredero que ha-
ya aceptado la herencia sin beneficio
de inventario, y & cualquiera otro que
con posterioridad 4 dicha anotacion
adquiera algun derecho sobre log bie-
nes anotados; pero entendiéndose que
esta preferencia es solamente en cuan-
to al importe de dichos bienes,

51. La anotacion preventiva daré
preferencia, en cuanto al importe de
los bienes anotados, 4 los legatarios
que hayan hecho uso de su derecho
dentro de los ciento ochenta diss se
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fialados en el articulo 45, sobre los
que no lo hicieren del suyo en el mis-
mo término,

Los que dentro de éste la hayan
realizado, no tendrin preferencia en-
tre sf; pero sin perjuicio de la que cor-
responda al legatario de especie res-
pecto & los demas legatarios, con ar-
reglo 4 la legislacion comun, tantoen
este caso, como en el de no haber pe-

dido su anotaeion.

52, El legatario que no lo fuese
de especie y dejare franscurrir el plazo
seflalado en el artfeulo 45 sin hacer
g0 de su derecho, solo podrd exigir
despues la anotacion preventiva sobre
los bienes de la herencin que subsis-
tan en poder del heredero; pero no
surtird efecto contra el que antes ha-
ya adquirido 6 inscrito algun derecho
sobre los bicnes hereditarios,

33, Kl legatario que transcurridos
los ciento ochenta dias pidiese anota-
cion sobre los bienes hereditarios que
subsistan en poder del heredero, no
obtendré, por ello preferencia alguna
sobre los demas legatarios que omitan
esta formalidad, ni logrard otra ven-
taja que la de ser antepuesto para el
eobro de su legado & cualquiera
acreedor del heredero que con poste-
rioridad adquiera algun deresho sobre
los bienes anotados.

54, La anotacion pedida fuera
del término podré hacerse sobre bie
nes anotados dentro de €l 4 favor de
otro legatario, siempre que subsistan

en poder del heredero; pero el legata-
rio que la obtuviere no cobrard su le-
gado sino en cuanto aleanzare el m-
porte de los hienes, despues de satis-
fechos los que dentro del término hi-
cieron su anotacion.

55. La anotacion preventiva de
los legados y de los créditos refaccio-
warios no se deeretard judicialmente
ein audiencia prévia y sumaria de los
que i‘ﬂh"l.’l{l tener il'ltﬁrt.‘ﬁ en contra-
decirla,

56. La acotacion preventiva de
los legados podrd hacerse por conve-
nio entre las partes ¢ por mandato ju-
dicial,

57. Cuando hubiere dé haeerse
la anotacion por mandato judicial,
acudird el legatario al juez ¢ tribu-
nal competente para conocer de la
testamentaria exponiendo su derecho,
presentando los tftalos en que se fun-
de, y sefialando los bienes que pre-
tenda anotar, El juex ¢ tribunal,
oyendo al heredero y al mismo lega-
tario en juicio verbal, segnn los tré-
mites establecidos en el titulo 24,
parte 1" de la ley de Enjuiciamiento
civil, dietard providencia, bien denc-
gando la pretension, ¢ bien accedien-
do & ella.

En este tltimo caso sefialard los
bienes que hayan de ser anotados y
mandaré librar el correspondiente
despacho al registrador, con insercion
literal de lo prevenido para que lo
ejecute.
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Esta providencia serd apelable para
ante la Audiencia del Distrito.

58, 8i pedida judicialmente la
anotacion por un legatario, acudiere
otro ejercitando igual derecho respec-
to & los mismos bienes, serf tambien
oido en el juicio.

539, El acreedor refaceionario po-
dré exigir anotacion sobre la finca re-
faccionada, por las cantidades que de
una vez 0 sucesivamente anticipare,
presentando el contrato por eserito
que en cualquiera forma legal haya
celebrado con el dendor.

Esta anotacion surtiré, respecto al
erédito refaccionario, todos los efectos
de la hipoteca.

60. No serd necesario que los ti-
tulos en cuya virtud se pida la anota-
cion preventiva de créditos refaccio-
narios, determinen fijamente la canti-
dad de dinero ¢ efectos en que consis-
tan los mismos créditos, y bastard que
contengan los datos suficientes para
liquidarlos al terminar las obras con-
tratadas.

61. Bi lafinca que haya de ser
objeto de la refaccion estuviere afecta
6 obligaciones reales inscritas, no se
haré la anotacion, sino bien en virtud
de convenio unfinime por escritura
piiblica entre el propietario y las per-
gonas 4 cuyo favor estuvieren consti-
tuidas dichas obligaciones, sobre el
objeto de la refaecion misma y el va-
lor de la finca fintes de empezar las

) 3 . 1 .
obras, ¢ bien en virtud de providen-

ci\a judicial, dictada en expediente
instruido para hacer constar dicho
valor, y con citacion de todas las in-
dicadas personas.

62. Si alguno de los que tuvie-
ren 4 su favor las obligaciones reales
expresadas en el articulo anterior no
fuere persona cierta, estuviere ausen-
te, ignorindose su paradero, ¢ negare
su consentimiento, no podré hacerse
la anotacion sino por providencia ju-

dicial.

1
| 63. Elvalor que en cualquiera

| forma se diere & la finca (ue ha de ser
| refaccionada, dntes de empezar las
ff:brns se hard constar en la anotacion
| del crédito,

64, Las personas & cuyo favor
estuvieren constituidos derechos rea-
| les sobre la finca refaccionada, cuyo
valor se haga constar en la forma
prescrita en los articulos precedentes,
conservarin su derecho de preferen-
cia respecto al acreedor refaccionario,
pero solamente por un valor igual al
que se hubiere declarado 4 la misma
finca,

El acreedor refaccionario serd con-
siderado como hipotecario respeeto &
lo que exceda el valor de la finca al
de las obligaciones anteriores mencios
nadas, y en todo caso, respecto & la
diferencia cntre el precio dado 4 ln
misma finea fintes de las obras y el
que alcanzare en su enajenacion judi-
cial,,

65. Serin faltas subsanables las
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que afecten 4 la validez del mismo
titulo sin producir necesariamente la
nulidad de la obligacion en él consti-
tuida.

8i el titulo contuviere alguna de
estas faltas, ¢l registrador suspenderd
Ia inseripcion, y extenderd anotacion
preventiva si la solicita el que presen-
to el titulo.

Serfin faltas no subsanables las que
produzean necesariamente la nulidad
de Ia obligacion,

En el caso de contener el titulo al-
guna falta de esta clase se denegard
la inseripeion sin poder verificarse la
anotacion preventiva.

66, Losinteresades podrén recla-
mar gubernativamente contra la cali-
ficacion del titulo hecha por el regis-
trador, sin perjuicio de acudir, si
quieren, 4 los tribunales de justicia
para ventilar y contender entre sf
acerca de la validez ¢ nulidad de los
documentos 6 de la obligacion. En el
easo de que se suspendiere la inserip-
cion por faltas subsanables del titulo
y no sesolicitare la anotacion preven-
tiva, podrén los interesados subsanar
Ins faltas en los treinta dias que du-
ran los efectos del asiento de presen-
tacion. Si se extiende la anotacion
preventiva, podrd verificarse en el
tiempo que ésta subsiste, segun el ar-
ticulo 96.

Cuando se hubiere denegado la ing-
eripeion y el interesado, dentro de los
treinta diss siguientes al de la fecha

del asiento de presentacion, prepusie-
ra demanda ante los tribunales de jus-
ticia para que se declare la validez del
titulo 6 de la obligacion, podrd pedir
anotaeion preventiva de la demanda,
y la que se verifique se retrotraerd 4
la fecha del asiento de presentacion,

Despues de dicho término no sur-
tirl efecto la anotacion preventiva de
la demanda sino desde sa fecha.

En el caso de recurrirse gubernati-
vamente contra la calificacion del ti-
tulo, todos los términos expresados en
log dos anteriores pérrafos quedarén
suspensos desde el dia en que se in-
terponga el recurso hasta el de su re-
solucion definitiva.

67, En el caso de hacerse la ano-
tacion por no poderse ejecutar la ins-
eripeion por falta de algun requisito
subsanable, podré exigir el interesado
que el registrador le dé copia de di-
cha anotacion, autorizada con su fir-
ma, y en la cual conste si hay ¢ no
pendientes de registro algunos otros
tftulos relativos al mismo inmueble, y
cuales sean estos en su caso,

68. Las providemcias decretando
¢ denegando la anotacion preventiva,
en los cagos primero, quinto y sexto
del art, 42, serin apelables en un so-
lo efecto,

En el caso sétimo del mismo artf.
culo, seri apelable en ambos la pro-
videncia, cuando se haya opuesto 4 la
anotacion el que tuviere 4 su favor
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algun derecho real anterior sobre el
inmueble anotado.

69. El que pudiendo pedir la
anotacion preventiva en un derecho
dejose de hacerlo dentro del término
sefialado al efecto, no podrf despues
inseribirlo 4 su favor en perjuicio de
tercero que haya ingerito el mismo de-
recho, adquiriéndolo de persona que
aparezea en ¢l registro con
de trasmitir]o,

70. Cuando la anotacion preven-
tiva de un derecho se convierta en ins-
eripeion definitiva del mismo, surtird
ésta sus efectos desde la fecha de la
anotacion,

71. Los bienes inmaebles 6 dere-
chos reales anotados, podréin ser ena-
jenadcs ¢ gravados, pero sin perjuicio
del derecho de Ia persona & cuyo fa-
vor se haya hecho la anotacion,

72. Las anotaciones preventivas
comprenderéin las circunstancias que
exigen para las inscripeiones los arti-
culoe 9 al 13, en cuanto resulten de
los titules ¢ documentos presentados
para exigir Ins mismas anotaciones,

Loa que deban su orfgen & provi-
dencia de embargo ¢ secuestro, expre-
sardn la cauga que haya dado lugar 4
ellos, y el importe de la obligacion
qué los hubiere originado.

78. Todo mandamiento judicial,
digponiendo hacer una anotacion pre-
ventiva, expresard las circunstancias
que deba ésta contener, segun lo pre-
venido enfel artfeulo anterior, si re-

sultasen de los titulos y documentos
que se hayan tenido & la vista para
dictar la providencia de anotacion.

Cuando la anotacion deba com-
prender todos los bienes de una per-
#ona, como en los casos de incapaci-
dad y otros andlogos, el registradar
anotari todos los que se hallen ins-
critos & su favor.

Tambien pedrin anotarse en este
caso los bienes no inseritos, siempre
que el juez 6 el tribunal lo ordene y
so haga préviamente =u inseripeion &
favor de la persona gravada por dis
cha anotacion,

74, Si los titulos ¢ documentos
cuya virtud se pida judicial ¢ extra-
judicialmente la anotacion preventiva
no contuvieren las circunstaneins que

¢sta necesite para su validez, se con-

signardn dichas circunstancias por loa

interesados en el eserito en que de
comun acuerdo soliciten la anotacion.
No habiendo avenencia, el que solici:
te la anotacion consignarf en el ex~
erito en que la pida dichas circunss
tanciag, y prévia andiencia del otro
interesado sobre su ex actitud, el jues
6 el tribunal decidird Jo que proceda.

75 Luos anotaciones preventivas
se harin en el mismo libro en que
corresponderia hacer Ia inseripcion 8i
¢l derecho anotado ge convirtiere en
derecho inserit,

76, Laanotacion preventiva serd
nula cuando por ella no puedu venir-
ge en conocimiento de la finea ¢ deres
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cho anotado, de la persona & qnien
afecte la anotacion, 6 de la fecha de
esta.

TITULO IV,

De la cxtincion de la inscripeion y
anotacion preventiva,

97. Las inscripsiones no se ex-
tingnen en cuanto & tercero, gino por
su cancelacion 6 por la inseripeion de
la trasferencia del dominio 6 derecho
real inserito & favor de otra persona.

78. La cancelacion de las inserip-
siones y anotaciones preventivas po-
drfi ser total ¢ parcial.

99. Podri pedirse y deberd or-
denarse en su caso la cancelacion
total.

1? Cuando ge extinga por comple-
to el inmueble objeto de la inserip-
eion:

2% Cuando se extingn tambien por
completo el derecho inserito.

3¢ Cunndo se declare la nulidad
del titulo en cuya virtud se haya he-
¢ho ln inseripeion.

4? Cuando se declare Ja nulidad de
la ingeripeion por falta de alguno de
Su8 requisitos esenciales, conforme §
lo dispuesto en ¢l art, 30,

%0, Podr pedirse y deberd de-
erétarse, en su caso, la cancelacion
pareial,

1? Cuando se reduzea el inmueble
objeto de la inseripeion 6 snotacion
preventiva,

2? Cuando se reduzea el derecho
inserito & favor del duefio de la finca
gravada.

81. La ampliscion de cualquier
derecho inserito seri objeto de une
nueva ingeripcion, en la. cual se hard
referencia de la del derecho ampliado.

82, Las inscripciones ¢ snota-
ciones preventivas, hechas en virtud
de eseritura piiblica, no se eancelarén
sino por providencia ejecutoria contra
la cual no se halle pendiente recurso
de casacion, § por otra escritura ¢ do-
cumento auténtico, en el cual expre-
se su consentimiento para la cancela-
eion, la persona & cuyo favor se hu-
bieve hecho la inseripeion ¢ anota-
cion, ¢ sus causa-habientes & repre.
sentantes legitimos,

Lis inseripeiones 6 anotaciones, he-
chas en virtud de mandamientos ju-
dieales, no se cancelarfin sino por pro-
videncia ejecutoria que teoga las eir-
eunstancias prevenidas en el pirrafo
anterior. Las inseripeiones de hipote-
¢as, constituidas con el objeto de ga-
pantizar tftulos trasmisibles por en-
doso, se cancelardin presentdndose la
eacritura otorgada por los que hayan
cobrado log eréditos, en ln cual debe
eonstar haberse inutilizado en el acto
de su otorgamiento los tftulos endo,
gablegy solicitud firmada por dichos
interesados, y por el deudor, 4 la cual
se acompafien taladrados Jos referidos
¢ftulos, Si algunos de ellos se hubie-
sen extraviado, ge presentari con la
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