LECCION 16

ARTICULOS 2043 A 2050

Art, 2043.—«Los registros hipotecarios pueden ser cau-
celados por consentimiento del acreedor & por decision judicial,

—92044.— La cancelasion consiste en la declaracion hecha
por el encargado del oficio de hipotecas, al mdrgen del registro
respectivo, de quedar extinguida la hipoteca en todos sus efec-
tos.

—R045,—Esta declaracion puede hacerse en virtud del
consentimiento expreso & debidamente comprobado del acreedor,
6 por sentencia ejecutoriada.»

101.—Consiste la cancelacion de un registro hipotecaric-
en la declaracion hecha por el encargado del oficio de hipote
cas, al mirgen del registro respectivo, de quedar extinguida
la hipoteca con todos sus efectos.

En buenos principios, la cancelacion de un registro hipote-
cario deberia producir el efecto de quitar 4 la hipoteca el va-
lor que le daba el registro. Ya hemos dicho que la hipoteca,
4ntes de estar registrada, estd como inerte, sin vida ni efica-
cia: el registro la saca & la vida, la dd valor y la hace eficaz.
Tambien hemos dicho que esto debiera ser con relacion 4 ter-
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ceros interesados, puesto que respecto del deudor mismo es
infcuo que se despoje 4 la hipoteca de todo efecto legal por
falta de registro. Pero nuestro ¢ddigo no distinguiendo en-
tre los efectos de la hipoteca con relacion & tercero y los que
deba tener con relacion al deudor, establece como regla ab-
soluta, que no producird efecto alguno legal sino desde la fe-
cha en que fuere debidamente registrada —articulo 2016,

Queda, pues, bien establecido, que en el sistema de nues-
tro ¢6digo, el efecto de la cancelacion es extinguir la hipote-
ca con todos sus efectos. Esto puede verificarse en dos ca-
gos: 1° cuando se ha extinguido la obligacion 4 que servia de
gorantia la hipoteca; 22 cuando continuando la obligacion prin-
cipal desaparece la garantia hipotecaria.

Un acreedor puede consentir, para favorecer el crédito de
su deudor, en que se cancele la hipoteca que le servia de ga-
rantia. In este caso, extinguida la hipoteca con todos sus
efectos en virtud de la cancelacion, ha quedado viva y sub-
sistente la obligacion principal, que el acreedor poded hacer
efectiva por medio de una accion puramente personal. No
asi cuando la cancelacion se consiente fi ordena por haberse
extinguido la obligacion garantizada, pues entonces desapare-
66 la garantia como una consecuencia natural de la extineion
de la obligacion principal, supuesta su calidad de obligacion
subsidiaria y accesoria.

La cancelacion puede verificarse de consentimiento del
acreedor, 6 por decision judicial, segun nuestro articulo 2043,
en el primer caso, el consentimiento del acreedor debe ser ex-

preso, 6 debe comprobarse competentemente; en el segundo,
I decision judicial debe contenerse en una sentencia que cau-
8¢ ejecutoria—articulo 2045,

Asi como para constituirse una hipoteen voluntaria se ne-
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cesita que el que la constituye tenga capacidad para obligar-
se'y para enajenar sus bienes raices, de la misma manera,
para consentir en la cancelacion, se necesita Ja misma capaci-
dad. El menor, el incapacitado, la mujer casada, no podrin
consentir una cancelacion sino por medio de sus representan-
tes. En este caso el consentimiento del acreedor estd debi-
damente comprobado, segun la expresion del articulo 2045.

Cuando el acreedor tiene toda su capacidad legal y puede
obligarse, concurre 4 la cancelacion con su consentimiento ex-
preso.

La cancelacion es un acto unilateral que por lo mismo no
necesita aceptacion. El acreedor declara que no existe yael
derecho que estaba garantizado con la hipoteca, 6 bien, que
existiendo, prescinde de la garantia hipotecaria. In uno @
otro caso, la manifestacion explicita de su voluntad es todo
lo que se exige para la cancelacion y lo finico que la hace efi-
caz y legitima,

Si la sancelacion se verifica en virtud de sentencia judicial,
ésta debe ser de las que causan ejecutoria. No bastard, pues,
que se pronuncie una sentencia que ordene la cancelacion, si
esta no causa ejecutoria por razon de la instancia en que se
pronuncia, ¢ por no consentirla el acreedor en los casos e
que proceda la apelacion 6 la sliplica.

Por filtimo, la cancelacion podrd ser fotal 6 parcial, ya por-
que asi lo pacten el acreedor y el deudor, ya porque asi pro-
ceda segun que se haya extinguido en su totalidad, 0 solo en
parte, la obligacion garantida.

Una {iltima observacion: cuando el consentimiento del acre-

dor para cancelar una hipoteca se contenga en algun instru-

mento pliblico, otorgado con todas las formalidades y requi-

sitos de ley, bastard presentar al registrador, ora por el acre-

241

edor, ora por ¢l deudor mismo & quien interesa la cancelacion,
el testimonio respectivo del instrumento en que se contiene.

Nuestro articulo 2045 ordena que la cancelacion puede ha-
cerse en virtud del consentimiento expreso; pero no decide en
qué forma deberd expresarse ese consentimiento, por lo que
greemos que podra hacerse constar en un instrumento plbli-
¢o, en un instrumento privado, 6 manifestarse al registrador
de palabra compareciendo ante él el acreedor. Lo importan-
te parece que debe ser que conste de una manera inequi-
voca.

En el caso de que ese consentimiento se haga constar en
instrumento piiblico, ninguna dificultad se presenta; pero jqué
deberd hacer el registrador si el consentimiento se hace cons-
tar en un instrumento privado? Creemos que en este caso el
registrador no deberd proceder 4 la cancelacion sino hasta que
se haga auténtico el documento que se le presenta. El deu-
dor, interesado en la cancelacion, debor4 dar al documento
privado la autenticidad de que carece, haciendo que el acree-
dor lo reconozea judicialmente en la forma debida. Asi lo
dispone el ¢ddigo de la Luisiana en su articulo 3338,

El cddigo frances dispone que las inscripciones se cancelan
de consentimiento de las partes interesadas que tienen capa-
cidad para este efecto ¢ en virtud de sentencia pronunciada
en filtima instancia ¢ pasada en autoridad de cosa juzgada, y
que en uno y en otro caso el que requiere la cancelacion debe
presentar en la oficina del conservador el testimonio del acto
auténtico en que constan el consentimiento ¢ la sentencia—
articulos 2157 y 2158,

Lo migmo establecen el ¢édigo de Holanda en sus articulos
1239 y 1240, el de las Dos Sicilias en sus articulos 2051 y
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2052; el do Cerdefia en sus articulos 2270, 2271 y 2281 y
ol de la Luisiana en sus articulos 3335, 3330 y 3337.

La ley de Baviera establece, que la cancelacion total 6 par-
cial do una inseripeion puede hacerse de consentimiento Elel
acreedor 6 en virtud de una sentencia judicial—articulo 89,

La ley espafiola en su articulo 82 ordena, que las inserip-
ciones hechas en virtud de una escritura pliblica, no se can-
celarfin sino por sentencia que cause ejecutoria, 6 en virtud
do otra escritura 6 documento auténtico en que conste el con-
sentimiento del acreedor.

Bl c6digo argentino dispone lo siguiente:

«La hipoteca y la toma de razon se chancelardn por consett=
timiento de partes que tengan capacidad para enajenar sus big-
nes, 6 por sentencia pasada en cosa Juzgadar—art., 92——«Los
tibunales deben ordenar la chancelacion de los hipotecas, cuans
do la toma de razon no s ha fundado en instrumento suficiente
para constituir hipoleca, ¢ cuando la lupoleca k'a dejado de
eaistir por cualquier causa legal, 6 cuando el erédito fuere pa
gador—articulo 93 —«El oficial anotador de kipaiecits no po-
drd chancelarlas si no s¢ le presentan instrumentos piiblicos del
convenio de las partes, del pago del erédito, 6 de la .?cntenm
Judicial que ordene la chancelacionn—articulo 94—«Si la de.:u-
da por la cual la hipoteca ha sido dada, debe ]Z)agurse ’en dife
rentes plazos, y se han dado al efecto lefras 6 pagarés, e3tos
documentos y sus renovdtiones deben ser firmados por e.l amfta-
"dor de hipotecas, para ser tomados en cuenta del créd;fio hipo-
tecario, y con ellos ¢l deudor 6 un tercero, cuando estuviesen it
gados en su tolalidad, puede solicilar lu chancelacion de la Tu
poteca. El anotador de lipotecas debe mencionar lu fecha del

' ' artic —
aelo de donde se derivan 308 instrumentos»—articulo 99 S

o acreedor estuviere ausente y el deudor Tubiere pagado la e
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da, podrd pedir ol jucz del lugar donde el pago debia hacerse,
que cite por edictos al acreedor para que haga chancelar la his
poleca, y no compareciendo le nombrard un defensor con quien
se siga el juicio sobre el pago del erédito y chancelucion de la hi

. potecar—articulo 96.

El c6digo italiano establece tambien dos modos de cancelas
cion: el consentimiento y la sentencia:—articulos 2033 y 2036
—y ordena que se verifique anotando el conservador al mér-
gen de la inscripcion que esta queda cancelada—art, 2038,

Por filtimo, el ¢6digo de México ordena: 1? que la inserip-
cion se extingue de derecho sin necesidad de cancelacion cuan-
do espira el término fijado & su duracion; 2?2 que la inserip-
cion se extingue en todo caso por la caacelacion; 3° que esta
puede hacerse de consentimiento de las partes constante en
escritura pfiblica; 4° que los tribunales deberdn ordenarla
cuando la inscripeion se hizo sin titulo ¢ por un titulo nulo y
cuando el derecho inscrito se haya extinguido legalmente; 5°
que el tenedor del registro hard de oficio la cancelacion, cuan-
do se trate de las hipotecas legales del vendedor, de los co-
herederos 6 copropietarios ¢ del permutante si se acreditare
en forma auténtica el pago 6 la consignacion; 62 que todas las

. Inscripeiones del derecho hipotecario se cancelardn cuando se

presente un titulo auténtico que justifique la confusion de la
propiedad y del derecho inscrito, en una misma persona—ar-
ticulos 2134 & 2138—Iguales principios establece el cddigo
de Veracruz en sus articulos 2375 & 2379.

Art. 2046,—«Los padres como administradores de los
bienes de sus hijos, los tutores de menores ¢ incapacitados, y cua-
lesquiera olros administradores, aunque habilitados para recibiy

pagos y dar recibos, solo pueden consentir en la cancelacion del
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registro relativo & cualquicra hipoteca de sus representados, en
el caso de paga real 6 por sentencia judicial»

102.—La prohibicion que contiene el articulo transcrito
es en favor de los menores ¢é incapacitados. El que tiene ca-
pacidad legal para obligarse y enajenar sus bienes, puede con-
sentir en la cancelacion de la inseripcion hipotecaria, aunque
no se extinga, sino que subsista la obligacion garantida; pero
el padre, el tutor el representante del ausente, no deberdn
consentir en la cancelacion sino cuando extinguida la deuda

quede tambien extinguida la hipoteca. Asi lo establecen en

los propivs términos, el cédigo de Cerdefia en su articulo
2278, el moderno c6digo italiano en su articulo 2035 y el de
Portugal en su articulo 993.

0471.—«La cancelacion legal del registro por efecto de sen-
tencia gecutoriada que lo ordene, tiene lugar: 1° Cuando extin-
gquida lo deuda en todo & en parte, rehusa el acreedor injusta-
mente dar su consentimiento para lo cancelacion total 6 parcial;
2R En el caso de nulidad del registro

108.—Ya vimos antes, que la cancelacion del registro
puede hacerse de consentimiento del acreedor ¢ por disposi-
cion judicial, y que en este segundo caso la sentencia que lo
ordene debe tener la fuerza 6 autoridad de la cosa juzgada.
El presente articulo declara en qué casos se hace la cancela-
cion en virtud de una sentencia que la ordene: 1° Cuando ex=
tinguida la deuda en toda 6 en parte rehusa el acreedor dar
su consentimiento para la cancelacion total ¢ parcial; 2° Kn
el caso de nulidad del registro.

Si la deuda se ha extinguido en el todo, la hipoteca, obli
gacion puramente subsidiaria y accesoria se extingue tambien:

si aquella solo se ha extinguido en una parte, solo en la par= !
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te respectiva continuard siendo eficaz y vilida la garantia.
En ambos casos el acreedor estd obligado 4 consentir en la
cancelacion, y en ambos casos puede ser estrechado judicial-
mente 4 cumplir con este deber.

Cuando el registro es nulo debe tambien cancelarse, y pue-
de serlo, ya porque la hipoteca sea nula, ya porque el regis-
tro esté afectado de nulidad en su forma por haberse contra-
venido & las disposiciones de los articulos 2021 y 2024 4
2026. En todo caso debe cancelarse, supuesto que confor-
me & lo dispuesto por el articulo 2037, el registro conserva
sus efectos mientras no fuere cancelado ¢ se declare pres-
erito.

En los casos en que se cancele el registro por defectos de
forma que no afectan 4 la validez de la hipoteca y de la obli-
gacion & que esta sirve de garantia, el acreedor euya inscrip-
cion se ha mandado cancelar, podrd hacerlo de nuevo subsa-
nando los anteriores defectos; pero entonces el nuevo registro
solo surtird efecto desde su fecha, y la hipoteca quedard pos-
puesta & las que se hubieren inscrito durante la ausencia le-
gal del registro cancelado.

El artieulo 79 de la ley espaiiola dice & la letra:

«Podrd pedirse y deberd ordenarse en su caso la ecancelacion
total: 1° Cuando se extinga por completo el inmueble objeto de
la inseripeion: 2° Cuando se extinga tambien por completo el
derecho inserito: 3° Quando se declare la nulidad del titulo en
euya virtud se haya hecho la inseripeion: 4° Cuando se declare
la wulidad de la inscripeion por falla de alguno de sus requisi
los esenciales, conforme d lo dispuesto en el artteulo 30.»

El cédigo Sardo dice: «La cancelacion es forzosa siempre
que la decretan log tribunales en sentencia 6 aulo pasado en au-

toridad de cosa juzgadar—articulo 2277—«Se ordenard la

i




i

‘-'-EU_ £ —==

—

—— - ..' - - = - — _‘

R e T e

e

246

cancelacion en los casos de extincion del privilegio 6 de la hipo-
teca y cuando la inseripeion seaw nula. La inscripeion es nula
cuando se ha hecho sin fundamento de ley 6 titulo que confieran
privilegio 6 hipoteca, 6 cuando ha sido hecha antes ds la. época
fijada en el artfeulo 2217 & despues de la indicada por el ar-
tieuio 2218,  La omision en ¢l ttulo constitutivo del erédito 6
en los dos extractos de alquna de las indicaciones prescritas y
los errares que en ellos se cometan producirdn nulidad de la
inseripeion, siempre que haya incertidumbre absoluta sobre las
personas del acreedor 6 del deudor, sobre los bienes gravados ]
sobre la naturaleza y el importe del derecho que se quiso ase-
gurar. Se ordenard la rectificacion & expensas del acree-
dor en los casos de otras omisiones G errores.» —articulo
2278.

Art. 2048.—La accion para cancelar & rectificar el re-
gistro, se intentard en el juzgado de primera instancia & cuya
Jurisdiccion corresponda el oficio en que se asentd agquel.

104.—La decision del articulo anterior no importa la de-
claracion de que el f{inico juez competente para ordenar la
cancelacion es el del Distrito jurisdiceional en que se encuen-
tran los bienes hipotecados. La competencia del juez del lu-
gar & donde corresponde el oficio del registro es para el caso
en que se pida la cancelacion mediante el ejercicio de la ae-
cion que tiene el deudor para pedirla, En estos casos la de-
manda es sobre la cancelacion, y el juez competente para co-
nocer de esa demanda es el del lugar 4 donde corresponde el
oficio,

Podré ser que el actor entable su demanda de cancelacion
ante un juez que no sea el de la ubicacion de los bienes. Si
el demandado no declina la jurisdiccion en la forma que es
tablece el c6digo de procedimientos, es decir, por medio de
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una inhibitoria, habrd consentido la jurisdiccion prorogando la
del juez ante quien se le demanda.

Podré ser tambien que la cancelacion se ordene como con-
secuencia natural de una decision judicial. En este caso la
materia del juicio no ha sido la cancelacion, y un juez que no
ha sido el del lugar del oficio, habré tenido jurisdiccion com-
petente para ordenar la cancelacion.

El articulo 2159 del cddigo frances establece & este res-
pecto los principios siguientes: «La cancelacion no consentida
se pide al tribunal en cuya jurisdiccion se ha hecho la inserip-
cion, & o ser que dicha inseripeion se haga hecho para: sequri-
dad de una condenacion eventual 6 indeterminada, sobre cuya
giecucion ¢ liguidacion sostengan un litigio el deudor y el pre-
sunto acreedor, 6 para cuyo conocimiento sea compelente olro
tribunal, pues en este caso ante él deberd instaurarse 6 remitir-
8¢ la demanda de cancelacion.  Sin embargo, el convenio cele-
brado por el acreedor y el deudor para que en caso de diferen-
eias conozea de la demanda el {ribunal que hayan designado, de-
berd, ser ejecutado por ellos.»

Ya vimos antes que conforme al mismo cédigo el acreedor,
al tiempo de hacer la inscripcion, debe designar un domieilio
elegido por ¢l en los limites del distrito ¢ partido 4 que cor-
responde la oficina. del registrador—articulo 2148,—y que
€, o mismo que sus representantes 6 cesionarics tienen dere-
¢ho de cambiar el domicilio escogiendo otro en el mismo dis-
trito—articulo 2152—y por filtimo, que las acciones que pue-
den nacer de las inseripciones deben intentarse ante tribunal
competente por medio de citaciones personales hechas al acre-
edor en el filtimo de los domicilios electos en el registro—
articulo 2156,

Los principios establecidos por el citado e6digo frances en

il
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su articulo 2159, los establecen tambien el cddigo de Holan-
da en su articulo 2141; el de las Dos Sicilias en el 2053 y el
de Cerdefia en el 2282.

Art. 2049, —«Si un titulo hubiere sido registrado en di-
versos oficios, se intentard la accion en el juzgado en cuya ju-
risdiceion esté situada la mayor parte de los bienes gravados;
reguldndose aquella por la mayor cuantia de la contribucion di-
recta.y

105.—La regla que fija el articulo anterior supone que
la contribucion directa sobre bienes inmuebles se cobra sobre
una misma base en los diferentes lugares & que corresponden
los oficios en que se ha hecho la inseripcion.

En el Distrito federal la contribucion sobre fincas urbanas
g6 cobra con arreglo 4 los productos de las mismas, de manes
ra que si un titulo hipotecario que comprende fincas, ubica:
das unas en la capital, y otros en el partido judicial de Tlal:
pam, se ha registrado, como debe ser, en México y en Tlals
pam, el juez competente para conocer de una demanda de
cancelacion seré aquel en cuya jurisdiccion esté situada la
mayor parte de los bienes, calculada por la mayor cuantia de
la contribucion directa que se cobra sobre una misma base en
ambos lugares—el once por ciento mensual sobre los produes
tos;—pero i en un lugar se cobra la contribucion directa so=

bre los productos y en otro sobre el valor de las fincas, 6 s

cobrddose en ambos sobre una misma base, por ejemplo, §0%
bre el valor, la cuota 6 tanto por ciento, es diferente; ¢ por
(lltimo, si tratdndose de una misma ley fiscal, como la que
actualmente rige en el Distrito, unas fincas, las situadas en
México, son urbanas que pagan el once por ciento sobre sus
productos, y las situadas en Tlalpam son riisticas que pagan
¢l 6 al millar sobre su valor jque habrd que hacer para decis
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dir la competencia suscitada entre el juez de Tlalpam y uno
de México? .

El espiritu del articulo fué establecer la competencia en
favor del juez en cuya jurisdiccion esté ubicada la mayor par-
te de los bienes; en consecuencia si la regla fijada por ¢l no
es aplicable al caso que se presenta, deberd apreciarse la ma-
yor cuantia de bienes por los medios y pruebas comunes.

Las dificultades de aplicacion que acabamos de indicar, no
las presenta la 2% fraccion del articulo 2282 sardo, del que pa-
rece que se tomé ruestro articulo, pues el cédigo de Cerdeda
al fijar la misma regla que el nuestro, ha tenido en cuenta
que la contribucion territorial es una misma para todo el pais.
Por lo demas, habria sido de desear qne la comision hubier:
aceptado la parte final de la referida fraccion del articulo
2282, que dice, que serd competente el juez en cayo distrito
se encuentre una parte de los bienes hipotecados, con tal que
alli tenga su domicilio el acreedor demandado.

Art. 2060.—«La organizacion de los oficios de hipotesas,
los derechos y obligaciones de los registradores, lu forma de lus
inscripeiones y los demas puntos concernientes al desarrollo del
sistema lupotecario, se determinardn en un reglamento especial.»

106.—ElI reglamento & que se refiere el articulo anterior,
es de 28 de Febrero de 1871 que puede verse al fin de la se-
gunda parte do ésta obra.




