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rios entre si, quedando bien establecido que el trascurso del
término legal fijado 4 la duracion del registro sin que se re-
nueve la inseripcion, solo perjudica al acreedor enla cuestion
de preferencia con otros acreedores; pero que si el deudor no
ha constituido nuevas hipotecas, el acreedor estd expedito pe-
ra exigir la venta del inmueble, en virtad de suacoion hipote-
caria, con tal que ésta no haya preserito G se haya extinguido
por otras causas.

Entre los Cédigos extranjeros, el argentino, que se hace no-
table por su simplicidad y filosofia, decide como ya vimos en
el art. 44, que la hipoteca registrada conserva los derechos
del acreedor sobre el inmueble hipotecado por el término de
diez afios, si antes no se renovare; y en su art. 90 establece
que: «la hipateca se extingue pasados diez afios desde su regis-
tro en el ofieio de hipotecas.» El autor del Cédigo, en la nota
correspondiente 4 este filtimo articalo nos dice: “No designa-
mos la preseripeion como medio de extinguir las hipotecas desde
que sefialamos solo diez afios al derecho hipotecario.

Debemos advertir, por filtimo, que el plazo fifjado para la
duracion de la hipoteca en nuestro art, 1988 y sus correlati-
vos, se entiende solo para las hipotecas voluntarias y en nin-
guna manera para las legales 6 necesarias.

LECCION 9

ARTICULOS 1993 4 1998,

Art. 1998.—Lldmase necesaria lo hipoteca especial y
ezpresa que por disposicion de la ley estdn obligadas & consti-
tuir ciertas personas para asegurar los bienes que administran.

—1994.—Lidmase tambien necesaria la hipoteca especial
y expresa, cuya constitucion tienen derecho de exigir por dispo-
sicion de la ley ciertas personas para garantir sus eréditos 6 la
administracin de sus bienes.

—1995.—La constitucion de la hipoteca necesaria podrd
exigirse en cualquier tiempo, aungue haya cesado la causa que
le diere fundamento, como el matrimonio, la tutela, la patria po-
testad 6 la administracion, siempre que esté pendiente de cume
plimiento la obligacion que se debiera haber asequrado.

—1996.—8i para la constitucion de alguna hipoteca nece-
saria se ofrecieren diferentes bienes, y no convinieren los infere-
sados en la parte de responsabilidad que haya de pesar sobre
cada uno, conforme & lo dispuesto en el art, 1953, decidird el
Juez, prévio dictdmen de peritos.

—1997.—Del mismo modo decidird el juez las cuestiones
que se suscilen entre los inferesados, sobre lu calificacion de su-
ficiencia de los bienes ofrecidos para lu constitucionde cualquie-
ra hipoteca necesaria.
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—1998.— Las hipotecas necesarias inseritas subsistirdn has-
ta que se extingan los derechos para cuya sequridad se hubieren
constituido.

48.—Vimos antes—art. 1980—que nuestro eédigo supri-
miendo la hipoteca judicial, que aun admiten muchos cédigos
modernos, divide la hipoteca en voluntaria, y necesaria 6 le-
gal: nos ocupamos ya de Ia primera en la leccion anterior, y
en consecuencia toca el turno & In hipoteca legal 6 necesaria,
que como ya tambien vimos, es la que se contrae por necesi-
dad en los casos en que la ley sujeta 4 alguna persona 4 pres-
tar esa garantia sobre bienes determinados,

La hipoteca legal la reconocian el derecho romano y nuestra
legislacion de las Partidas: la reconocen tambien muchos ed-
digos modernos, limitdndola mas 6 menos, y solo hemos visto
al Cddigo argentino rechazindola complotamente. “No kay otra
hipoteea que la convencional constitwida por el dewdor de una
obligacion en la forma preserita por este titulopy dice el art. 8°
lib. 39, tit. 14.—Tampoco el Cddigo de Holanda reconoce las
hipotecas legales,

Entre las hipotecas de esta especie que reconocian el dere-
cho romano y nuestras leyes de Partida, y las que con el mis-
mo carfeter reconocen los mas de los cOdigos modernos, hay
estas notables diferencias.

12 Todas las hipotecas legales antiguas eran técitas: en lis
legislaciones modernas todas deben ser expresas, y por lo mis-
mo pliblicas. Ya veremos que aun en la legislacion francesa y
los c6digos que la siguen, se dictan medidas que tienen por ob-
jeto hacer expresas y pfiblicas las hipotecas necesarias ¢ le-
gales.

2° Las mas de las hipotecas legales antiguas eran genera-
Jes: en el dia la generalidad de los e6digos modernos rechaza
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la hipoteca general, Ia que comprende todos los bienes del
deudor, asi los presentes como los faturos.

Los arts. 1993 y 1994, nos dan 4 conocer dos géneros de
hipotecas necesarias. Uno que comprende las hipotecas que
por disposicion de la ley estéin obligadas 4 constituir ciertas
personas para asegurar los bienes que administran; otro que
abraza aquellas hipotecas cuya constitucion tienen derecho de
exigir ciertas personas para que sus eréditos ¢ la administra-
cion de sus bienes queden garantizad os.

Desde luego se percibe la diferencia entre unas y otras hi-
potecas: las primeras deben constituirse aunque el interesado
en su constitucion no las exija; las segundas solo se constitu-
yen & peticion del interssado 4 quien la ley d4 derecho de
exigirlas.

Hemos dicho que la generalidad de los eddigos modernos
admite la hipoteca legal. El frances en el art. 2116 dice que
la hipoteca es legal, ¢ judicial 6 convencional, y en el 2117
define la primera diciendo, que es la que resulta de la ley.
En los mismos términos se expresan el cédigo de las Dos Si-
cilas en sus arts. 2002 y 2003; el de Cerdedia en los 2165 y
2166; el de la Luisiana en los 3253 y 3254; la ley de Bélgi-
ca en sus arts, 43 y 44; el cdigo de Bolivia en el 2140; el
de los Estados Romanos en el 108; el de Toscana en el 57 y
el Ttaliano en su art. 1968.—La ley de Baviera—art. 9% reco-
noce igualmente la hipoteca legal.

El eddigo de México en su art. 2059 y el de Veracruz en
el 2288 dicen: “La hipoteca por razon dé su titulo es legal 6
voluntaria; pero una y ofra deben inscribirse en el Registro pil-
blico y solamente desde su inscripeion surten efecto contra ter-
cero.

Por filtimo, ya vimos que la ley espafiola en su art. 137
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keconoce como nuestro c6digo, dos especies de hipotecas, la
voluntaria y la necesaria 6 legal.

Anunciamos ya que el cédigo argentino no reconoce mas
hipoteca que la voluntaria ¢ convencional. Ni la mujer, ni el
menor, ni el incapacitado tienen hipoteca legal sobre los bie-
nes de sus administradores. Comprendemos por lo que res-
pecta 4 la mujer casada, que laley haquerido dejar 4 su cui-
dado y 4 su interes, 6 al de su familia, asegurarse en las ca-
pitulaciones matrimoniales contra los abusos posibles del mari-
do, quien puede dilapidar la fortuna de aquella condenéndola,
lo mismo que & los hijos, 4 la indigencia 6 & la miseria. En
dierto modo la proteccion que dispensa la generalidad de las
logislaciones 4 la mujer casada acordéndola una hipoteca le-
gal sobre los bienes del marido para la seguridad de los su-
yos, es el resultado del carficter que tuvo la mujer bajo lain-
fluencia de la legislacion romana; menor de edad en todas las
odades de la vida y sujeta & una tutela perpétua, la ley tenia
que encargarse de prever por ella y de constituir en su favor
las garantias que ella misma era incapaz de proporcionarse.—
Poco 4 poco y en el trascurso de muchos siglos la mujer ha
ido perdiendo ese carficter y ha ido entrando bajo su propia
representacion en la comunidad del derecho civil. El cddigo
argentino, suprimiendo la hipoteca legal, hace desaparecer las
tiltimas huellas de una legislacion en que la mujer no tavo
personalidad juridica y se mantuvo en perpétua tutela, Cree-
mos, pues, que el cédigo argentino ha querido considerar 4 la
mujer con los mismos derechos que al hombre, con la mis-
ma capacidad legal y moral, y en consecuencia que le retira
una proteccion incompatible con esa igualdad, y que por el
contrario supone ia incapacidad de la mujer. Pero tratdndose
de los menores y de los incapacitados no se comprende por qué
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se ha suprimido en el eddigo de que hablamos la obligacion
que tienen los administradores de sus bienes, conforme a to-
das las legislaciones, de asegurar con la garantia de hipoteca
sobre sus bienes, la fidelidad de su administracion.

49.—Fl art. 1995 previene que la constitucion de la hi-
poteca necesaria podré exigirse en cualquier tiempo, aunque
haya cesado la oausa que le diere fundamento, como el ma-
trimonio, la tutela, la patria potestad 6 la administracion,
siempre que esté pendiente de cumplimiento Ia obligacion que
se debiera haber asegurado.

En efecto: si el marido, despues de la disolucion del matri-
monio aun no entrega & los herederos de la mujer los bienes
dotales 6 de otra especie que ésta llevé al matrimonio; si el
tator, concluida la tutela, aun no rinde cuentas de su admi-
nistracion, y en general, si los que administran por ministerio
de la ley bienes de otros, concluida la administracion, aun no
dan cuenta de ella, es evideute que si en su oportunidad, por
ina eausa cualquiera no se constituyé la hipoteca legal, los
interesados ¢ sus herederos podrén exigir su constitucion en
cualquier tiempo, mientras que la obligacion cuyo cumpli-
miento debia haberse garantizado no esté satisfecha, Si por
el contrario, en sus respectivos casos el marido 6 sus herede-
vos han hecho la devolucion de los bienes dotales de la mu-
jer; si el tutor ha rendido sus cuentas y cubierto eb aleance
de ellas al menor 6 & su legitima representante, y en general,
si el que por ministerio de la ley ha tenido 4 su cargo la ad-
ministracion de bienes ajenos, ha satisfecho por completo sus
obligaciones, rendido cuentas y entregado los bienes que ad-
ministré, nada hay que exigirles. Si por algun acaso no cons-
tituyeron 4 su tiempo, en su oportunidad, la hipoteca & que la
ley les obligaba, no tendria objeto alguno obligarlos & consti-




tuirla. No estd pendiente de cumplimiento la obligacion que
se debiera haber asegurado, y en consecuencia la garantia,
obligacion accesoria, no tendria obligacion privcipal 4 que ad-
herirse y por lo mismo tampoco tendria razon de ser, objeto
ni resultados. El art. 1995 de que venimos hablando, es el
phrrafo segundo del art. 160 de la ley hipotesaria espafiola.

650.—Los arts, 1996 y 1997 previenen que en caso de di-
ferencia el juez debe decidir: 12 sobre la parte de responsabili-
dad que haya de pesar sobre cada uno de los bienes cuando
son diversos los que se ofrecen por el que constituye I hipo-
teca necesaria; 2° sobre las cuestiones que se susciten entre
los interesados acerca de la calificacion de suficiencia de los
bieunes ofrecidos.

Ya vimos antes que cuando se hipoteean diversos bienesen
garantia de una sola obligacion conforme al art. 1953 debe
determinarse la cantidad ¢ parte de gravimen de que cada
uno de ellos debe responder.—Naturalmente en las hipotecas
voluntarias esta designacion debe hacerse de acuerdo entre el
acreedor y el deudor. Si ese acuerdo no fuere posible; si el
acreedor y el deudor no se avienen respecto de la parte de

erédito porque debe responder cada una de las fincas que van .

& hipotecarse por un solo crédito, esta diferencia hard que el
contratono se verifique, 6 que alguno de los interesados ceda
4 las exigencias del otro para que pueda realizar un contrato
. que le interesa. Pero tratindose de hipotecas necesarias 6 le-
gales, la falta de acuerdo entre las partes no puede producir
el efecto de hacer imposible el contrato; no debe dejarse al in-
teres individual la posibilidad del avenimiento; la hipoteca
tiene que constituirse, y la autoridad judicial queda encarga-
da de decidir las diferencias que se susciten entre lns partes
respecto al punto que consideramos,
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Lo mismo debe decirse y con iguales fundamentos de las
diferencias que se susciten respecto de la suficiencia de los bie-
nes ofrecidos en garantia,—El juez debe decidir esa diferen-
cia que en las hipotecas convenvionales decidiria el interes
particular segun que se pronunciare mas enérgicamente en al-

guno de los interesados.

Los articulos que venimos analizando—1996 y 1997—
forman las dos fracciones de que se compone elart. 162 dela
ley espaiiola.

En el sistema del eddigo frances con relacion 4 esta mate-
ria, tenemos establecido que la ley, independientemente de la
voluntad de las partes, acuerda una hipoteca legal: 1° & las
mujeres casadas sobre los bienes de sus maridos: 29 4 los me-
nores ¢ incapacitados sobre los bienes de sus tutores: 3? al
Estado, & los ayuntamientos y & los establecimientos pfiblicos
sobre los bienes de los receptores y administradores de sus
rentas.—art. 2121;~—que la hipoteca legal constituida por mi-
nisterio de la ley, comprende todos los bienes presentes y fu-
turos del deudor—art. 2122;——que sia embargo, en el contrato
de matrimonio siendo las partes mayores de edad puede esti-
pularse que la hipoteca legal que debe constituir el marido se
limite 4 determinados bienes, asi como pueden consentir los
parientes del menor reunidos en consejo de familia, que la ga-
rantfa hipotecaria en los bienes del tutor se reduzca & deter-
minados inmuebles—arts, 2140 y 2141;—que cuando la hi-
poteca sobre los bienes del tutor no se haya restringido en la
acta de nombramiento, puede el mismo tutor en el caso de que
la hipoteca general sobre sus bienes inmuebles sea notoriamen-
te excesiva, pedir que se limite la hipoteca 4 los inmuebles
que hasten para la seguridad de la administracion—art. 2143;
—que de la misma manera, el marido de acuerdo con su mu-
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Jer y con anuencia de cuatro de los parientes mas préximos de
ella, reunidos en consejo de familia, puede pedir que la hipo-
teca general sobre todos sus bienes inmuebles se reduzca 4 los
que sean suficientes para la completa garantia de los derechos
de la majer—art, 2144;—por {iltimo, que las sentencias que
se pronuncien sobre las demandas de Jos maridos y de los tu-
tores, con relacion al punto indicade, lo sean con audiencia del
Ministerio piblico—el Procurador del Rey—y en juicio con-
tradictorio sustanciado con dicho funcionario—art, 2145.

Con pequefias diferencias establecen los mismos principios
con relacion & esta materia el cGdigo de las Dos Sicilias en
sus arts, 2007, 2008, 2034 4 2039, y el de la Luisiana en
sus. arts. 3288, 3305, 3306, 3308, 3310 y 3311, si bien so
previene en este filtimo articulo que el jues, con acuerdo de
cinco de los mas proximos parientes de la mujer, podré orde-
nar la diminucion de la hipoteca, cuys prevencion estd de
acuerdo con la que contiene el art. 3306 que decide que el
juez y no el consejo de familia es quien puede limitar la hi-
poteca en el caso que menciona.

La ley de Bélgica reconoce la hipoteca legal en favor de
la mujer casada~—art, 64—concede 4 ésta y 4 sus parientes
el derecho de requerir la inscripcion—arts. 67 y 69—otorga
ese mismo derecho al juez de Paz del canton del domicilio
conyugal y al Procurador del Rey—art, 70—y por filtimo,
confiere al tribunal la facultad de moderar la hipoteca & pe-
ticion del marido, con audiencia del Procurador del Rey, y
tomando parecer & tres de los mas préximos parientes de la
mujer, y no habiéndolos & tres personas conocidas de la fami-
lia—art. 72

La ley de Baviera dispone lo siguiente con relacion 4 esta
materia;
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«Art, 11.—El derecho de adquirir hipoteca se extiende 4 to-
da la fortuna inmueble del deudor, & menos que se limite por la
ley 6 por una convencion. Sin embargo, el dewdor puede pedir
que la hipoteca legal no sea inserita sino por una parte de sus
bienes, cuyo valor esceda en un tercio al importe del crédito. La
wnseripeion no tiene lugar sino cuando la suma es determinada y
los inmucbles se han designado especialmente.»

«Art. 20.—En cuanto d los derechos de los menores é meapa-
cilados que se fijaron en el n° 5. del art. 12 el tutor no estd obli-
gado G acordar una inscripeion hipotecaria sobre sus bienes, sino
por los muebles del menor confiados & su administracion y hasta
la concurrencia de una suma fijada d este efecto por el juez de la
tutela. Se lendrd cwidado de hacer depositar judicialmente los
efectos muebles del menor @ fin de reducir la hipoteca d su mas
ezacta garantia. El tutor que no ha sido moroso en la presenta-
cion de sus cuentas anwales no estd obligado G prestar alguna
garantia en lo sucesivo. Los jueces de la tuleln tienen, pues, obli-
gacion de sobrevigilar puntualmente la administracion de los fu-
lores, de exiqir la exactitud en la rendicion de las cuentas y de
hacer inseribir una nueva hipoteca sobre los bienes del tutor si

ha habido mora 6 negligencia de parte de éste. Deben tambien

tomar immediatamente una hipoteca sobre los bienes del tufor por

el importe de los deficientes reconocidos de sus cuentas.y

En cuanto 4 las legislaciones nacionales, debemos decir que
el Codigo de México en su art. 2061 previene que la hipote-
¢a legal de ln mujer casada se limitard asi en su cantidad co-
mo en cuanto 4 los bienes del marido que ha de abrazar, 4 lo
que se hubiere pactado en las capitulaciones matrimoniales, y
que en defecto de pacto se hard esa limitacion de acuerdo con
las personas expresadas en el art. 1543; y en caso de des-
acuerdo por el juez. En el mismo caso, el cddigo de Veracruz
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ordena—art. 2292—que la cuantia de la hipoteca y los bie-
nes sobre que ha de imponerse se determine por drbitros,
nombrados uno por cada parte, y que en caso de discordia de-
cidird el juez. Los mismos cdigos en su art. 2062 el primero
y 2293 el segundo, dejan la determinacion de la cuantia dela
hipoteca y de los bienes sobre que ha de imponerse, tratando
de la que corresponde 4 los hijos sobre los bienes de su pa-
dre y ensu caso de la madre, para asegurar las resultas de la
administracion legal que respectivamente tienen de ciertos bie-
nes de los hijos, asi como de la que compete & éstos y & los
descendientes sobre los bienes de su padre 6 madre que repi-
ten matrimonio por los bienes llamados reservables, al padre 6
madre de acuerdo con las personas que, 4 falta suya, son lla-
madas por la ley 4 componer el consejo de familia, y en caso
de desacuerdo al juez.

b51.—El art. 1998 establece que las hipotecas necesarias
inscritas subsistirAn hasta que se extingan los derechos para
cuya seguridad se hubieren constituido.” En los mismos térmi-
nos se expresa el art, 164 de la ley espaiiola y agrega: y se
cancelardn en los mismos términos que las voluntarias,

Si el artfeulo de que tratamos hubiera dicho que la hipote-
ca legal se extingue extinguido el derecho 4 que servia de
garantia, habria establecido un principio lleno de exactitud y
de verdad, si bien por razon de estas mismas condiciones pu-
diera haberse suprimido; pero tal como esté el articulo, dice
una cosa que no es exacta y establece un principio falso,

Tratdndose de la hipoteca legal  necesaria, no podia fijar-
se un término 4 su duracion, como el que fija el art. 1988 4
la hipoteca voluntaria; sin embargo, deheria distinguirse entre
las hipotecas legales aquellas que la ley acuerda & ciertas
personas en consideracion 4 ellas mismas, y por la especial
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proteccion que las dispensa—tales son las de los menores &
incapacitados, la de la mujer casada, ete.,—y aquellas ofras
que por consideraciones de otro Orden, acuerda & personas
que estdn en la pleitud de su capacidad moral, legal y juridi-
ca; tales son el coheredero § participe, el permutante, el ven-
dedor, el donante ete.—Respecto de los primeros, pudiera no
sefialarse mas término 4 la duracion de la hipoteca que la de
los derechos 4 que sirve de garantia; pero respecto de las se-
gundas, la hipoteca necesaria debiera quedar en las mismas
condiciones que la voluntaria, los interesados podrian fijar el
término de su duracion, y 4 falta de convenio la hipoteca du-
ravia los diez afios que fiju el art. 1988 con las calidades que
expresan los siguientes.

Ahora bien: la regla fijada por el articulo que nos ocupa es
general, comprende 4 todas las hipotecas necesarias, y en con-
secuencia contiene un absardo mayor que el que contendria si
sé la hubiera limitado 4 la hipoteca constituida en favor de
aquellas personas que de una manera especial la ley coloca
bajo su proteccion tutelar. En efecto, si el coheredero, el par-
ticipe, el permutante, ete., despues de haber hecho que se
constituya 4 su favor la hipoteca legal de que habla el art.
2000, dejando subsistente y viva la obligacion garantizada,
consienten en que se cancele la hipoteca, jno podrd hacerse
esto sino acreditando que la obligacion garantizada se ha ex-
tinguido? Y aun respecto de los menores, si éstos sieado ya
mayores de edad consienten en que se cancele la hipoteca
constituida por el tutor, conforméndose con otra clase de ga-
rantfa, 6 con ninguna, por la obligacion en que aun esté el tu-
tor de rendir sus cuentas, jse pretenderd que mientras subsista
esta obligacion no puede cancelarse ¢ extinguirse la hipote-
ca? Evidentemente que estas conclusiones serian absurdas;
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nada podria oponerse en los casos que suponemos 4 que la hi-
poteca se tuviera como extinguida, & pesar de seguir subsis-
tiendo la obligacion asegurads, nada se opone & que subsista
lo principal y no subsista lo accesorio; nada por Giltimo puede
impedir que las personas que tienen la libre administracion de
sus bie nes consientan en que se extingan las garantias que tie-
nen en una hipoteca legal, dejando vivas y subsistentes las
obligaciones que esas garantias aseguraban. La parte suprimi-
da de la ley espafiola hace desaparecer estas dificultades. Las
hipotecas necesarias se cancelan en los mismos términos que
las voluntarias.§Se cancelan, pues, por el consentimiento de
los interesados, cuando éstos tienen la libre disposicion de sus
bienes, de la misma manera que las hipotecas voluntarias, y
esto podrd hacerse por éstos, ya extinguida la obligacion ase-
gurada, 6 estando viva y subsistente.

LECCION 10

ARTICULOS 1999 y 2000.

—_—

Art. 1999.— Estdn obligados 4 constituir hipoteca, aunque
no se les exija:

19 Los ascendientes por los bienes comprendidos en la frac-
cion 5% del art. siguiente:

22 Los tulores conforme & la fraceion 6% del citado artleul:

82 El marido por los bienes comprendidos en las fracciones
7% y 8 del artieulo referido y conforme d los arts. 2001 y 2003.

—2000.— Tienen derecho de pedir la hipoteca necesaria pa-
ra sequridad de sus créditos:

19 El coheredero 6 participe, sobre los inmuebles repartidos,

en cuanto importen sus respectivos sanéos 6 el ewceso de los bie-

nes que hayan recibido:

22 Bl vendedor 6 el que permuta, sobre el inmueble vendido
6 permutado, por el precio 6 por la diferencia de los valores:

8% El donante sobre los inmuebles donados, por. las cargas
pecuniarias impuestas al donatario:

42 Bl que presta dinero para comprar alguna finca, sobre
Ia misma finca, con tal que conste en escritura piiblica que el
préstamo se hizo con ese oljeto:




