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rum possessionem petieritis, vel si 
quem adrogaveritis ( vel si cu ju s . 
bona libertatum conservandarum 
causa vobis addita fuerint}, ejus res 
orones ad vos transeunt. Ac prius de 
hereditatibus dispiciamus, qua!'um 
duplex conditio est: nam vel ex tes­
tamento, vel abintestato ad vos per­
tinent, Et prius est, ut de bis dis­
piciamus qure ex testamento vobis 
obveniunt: qua in re, necessarium 
est initium de ordinandis testamen-

. tia exponere. 

salidad. Si sois heredero, 6 solicitais 
la posesion de los bienes de nlguno 
si abrogais alguno, ó si se os h~ 
adicion de los bienes de otro, para 
conservar las manumisiones, todas 
las cosas que le pertenecian os son 
transferidas. Tratemos primero ere 
las herencias, las que se dividen en 
dos clases, porque se entregan por 
testamento 6 ab intestato; empece­
mos por las que nos vienen por tes­
tamento, y respecto de esto es nece­
sario exponer en primer lugar Isa 
formalidades de los testamezitos. 

Los medios de adquirir expuestos hasta aquí, como la ocupa­
cion, la tradicion y la usucapion, sólo se aplican por su naturaleza ' 
á ciertos y determinados objetos. Pero hay medios por los cuales 
se adquiere á la vez_ una m~sa compuesta de diferentes cosas, bie­
nes, derechos, dudas y cargas comprendid¡is en ellas, aunque no 
se las designe especialmente. Tales son la herencia, la posesion de 
los bienes, que no es más que una herencia pretoriana; la adroga­
cion, por la cual se adquiria en otro tiempo toda la fortuna del 
adrogado, y algunos otros. Estos medios forman el objeto de los 
títulos que siguen en la Instituta. 

No tenemos nu;iguna accion especial que éxponer con ocasion 
de los dos últimos títulos que acabamos de explicar. Los contratos 
y los diferentes actos de los esclavos ó de los hijos de familia con 
relacion á sus pe~ulios daban origen á ciertas acciones particola· 
res. Pero estas acciones corresponden á la materia de las obliga· 
ciones, y no á la que acabamos de examinar, que es la adquisicion 

de la propiedad. -
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RESÚMEN DEL LIBRO SEGUNDO, 

(DESDE EL TÍTULO I AL IX.) 

Dimsion de _ las cosas. - Propiedo,d y otros derechos ,·eales, -
Medios de adquirir los objetos pa,·ticulares. 

DIVISION DE LAS COSAS. 

Por cosas se,entienden en el Derecho romano todos los objetos 
~rpóreos ó de pura .creacion jurídica, sometidos, ó al ménos des­
tinedos á las necesidades del h~mbre, y por consiguiente, COD!-O 

lllpaces de poder ser objeto de los derechos. 
. ~ distinciones que habia en otro tiempo entre las cosas man­

~P' Y nec mancipi, entre las tierras de Italia y las de las provin­
CJas, fueron enteramente suprimidas por Justiniano.-El Digesto 
presenta como division principal la de cosas de derecho divino· y 
oo,a, de derecho humano. Las Institutas, la de cosas fuera de nues­
tro patrimonio y cosas en nuestro pat,:imonio. 

_Están fuera de nuestro patrimonio las cosas comunes (commu­
•111), publica (publica), de corporacion (univer~itatis), y en fin, 
la,cosas que no son realmente de nadie (res nullius).-Están en 
nn~tro patrimonio las cosas que pertenecen á particulares (res 
p,i,ata,, res singulorum ). · 

Las cosas comunes son aquellas cuya propiedad no es de nadie, 
Y su uso de todo el mundo, como el aire, el agua corriente el mar ¡ sus co~tas : la costa del mar se extiende quatenus hyber:.us fiuc­
ua maximus etccurrit. 
, Las cosas públicas son aquellas cuya propiedad ~s del pueblo, y 

-
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cuyo uso es comun, como los puertos, las vías pretorianas ó con­
sulares y los rios : en cuanto á la orilla del río, pertenece en pro­
piedad á los ribereños, y sólo el uso al público. 

Las cosas de corporacion son aquellas cuya propiedad es de nna 
corporacion, y el uso de todos sus individuos : tales son los teatros 
y los estadios de las ciudades. Se entiende por corporacion (uni­
versitas ), una reunion de individuos que forman una especie de 
persona legal, que puede poseer, ser propietaria, contratar y pro­
ceder en justicia : ninguna corporacion puede formarse sino en 
virtud de una ley. Aunqu~ las cosas de que acabamos de hablar 
pertenézcan á reuniones de hombres, sin embargo, como no son 
de nadie en pai;ticular, y se hallan destinadas á un uso comun, se 
las considera como si se hallasen fuera de nuestro patrimonio : lo 
que las distingue del tesoro, de los créditos, de los esclavos y de 
otras cosas, que, no hallándose abandonadas al uso público, se 
hallan en el patrimonio del pueblo ó de las corporaciones. 

Las cosas nullius son : l.º, aquellas de que el ho~bre no se ha 
apoderado todavía, ó que se le han huido, ó que ha abandonado 
enteramente, como los animales silvestres, sus productos, las islas 
nacidas en el mar y los objetos desechados por su dueño; 2.º, las 
que han sido separadas ó segregadas del comercio de los hombres, 
Y: que se llaman cosas de derechQ divin~ (res divinijuris). Est.as 
últimas se dividen en cosas sagradas ( sacm ), religiosas (religiosa), 
y santas (sancta). 

Desde el establecimiento de la religion cristiana son cosas sa• 
gradas aquellas que han sido solemnemente dedicadas á Dios Por 
los pontífices (qUa3 rite pei· ponti:ftces Deo consecrata sunt).-La 
consagracion no puede hacerse por· simples particulares; debe 
hallarse autori.zada por el Emperador.-Las cosas sagradas están 
separadas del comercio; sin embargo, una constitucion · de Jnsti• 
niano permite enajenar los objetos muebles consagrados al culto, 
para el rescate de los cautivos ó para alimentar á los pobres en 
tiempos de hambre. 

Son cosas religiosas los· lugares destinados á depositar los tles• 
pojos de los muertos.-Cualquiera por la inhumacion pnede ha~r , 
religioso un terreno de que~ sea propietario, ó tenga el consentí· 
miento de cualquier persona que en él tenga derecho de propiedad, 
de co-propiedad, de usufructo, de uso ó de servidumbre; en otro 
caso, el terreno no se hace religioso.-Las cosas religiosas están 
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separadas del comercio de los hombres, y su profanacion se castiga 
civil y criminalmente. 

Las cosas santas son aquellas que no son ni sagradas ni profa­
nas, pero que se hallan protegidas por una sancion penal- (quce 
~ sacra ne que pro/ ana sunt, sed sanctione quadam sunt confir­
mata), tales como las leyes, las muralla$ y puertas de las ciuda­
des.-Estas cosas son en cierto modo de derecho divino (quodam­
modo divinijuris sunt). El nombre de sancta lo toman del verbo 
,ancíre, santum, sancionar, garantir. 

Las cosas se divid~n tambien en las Institutas en cosas corpó­
reas é incorpóreas. Las primer3;s son las que existen físicamente y 

· obran sobre nuestros sentidos (quce tangi possunt).-Las segundas, 
las que sólo existen legalmente y no obran sobre nuestros sentidos 
(qua¡ tangí non possunt). 

Puede decirse de estas últimas· que comprenden todo lo que con­
siste en derechos (quw in jure consistunt), como la herencia, las 
obligaciones, las servidumbres, etc. Estos derechos pueden consi­
derarse como cosas, porque pueden ser objeto de otros derechos. 

Propiedad y otros dereclws reales. 

Dejando aparte los derechos reales relativos al estado ·de las per­
~nas, ya en la sociedad general, ya en la ciudad, ya en la fami­
~, Y considerando únicamente aquellos que tienen por objeto la . 
~q~eza material, es preciso contar como tales, en tiempo de Jus­
tiniano, la propiedad, la posesion, que á ella se liga íntimamente; 
las servidumbres, ya personales, ya prediales; los derechos de en-
fitéosis, de superficie ; y en fin, de prenda ó hipoteca. ' 

Propiedad ( doininium pro prietas). 

· ; Bajo la ley de las Doce Tablas no habia más que un solo domi­
nio, el dominio romano, propio sólo de los ciudadanos._:_ Posterior­
lllente se introdujo una especie de propiedad imperfecta y natural 
Y 88 distinguió el doininio romano ( dominium est ju1·e Quiritium ): 

' ~ el hecho de tener una cosa en sus bienes ( in bonis liabere ).-En 
, tiempo de Justiniano sólo existían de nombre estas distinciones, 

Plles una constitucion imperial las suprimió nbsolutamente, y sólo 
~ rec?n?cia ya una propiedad despojada del carácter especial que 

babia impreso el derecho primitivo y semejante á la de los de­
lilas pueblos. 

1 ' 
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La propiedad da sobre la cosa uu entero poder (plenamin re~ 
testatem); poder de ocuparla, de sacar de ella todos los servicios, 
todos los productos, todas las ventajas ; de modificarla, de divi­
dirla , de enajenarla y áun de destruirla. 

Distínguense sobre todos estos derechos, como si comprendieaen 
con corta difere11cia todos los demas ó al ménos los principales : el 
jus ittendi, ó el derecho de sacar todos los servicios; el jus fruendi, 
el de percibir los frutos; eljus abutendi, el de disponer de la coaa, 
ya enajenándola, ya destruyéndola; en fin, el jus vindicandi, el de 
vindicar la cosa de las manos de todo detentador , último derecho, 
que no es más que la sancion de Íos demas. 

De esto ha procedido la definicion generalmente adoptada por 
los comentadores : dominium est ju, utendi, fruendi et abutendi, 
quatenus juri ratio patitur. . . . 

Muchos de los derechos que componen el dom1mo pueden rus­
larse unos de otros, y áun pertenecer por fragmentos a diferenta 
personas ; pero se considera siempre como propietario á aquel á 
quien toca el derecho de disponer de la cosa. 

Posesion (possessio ). 

Es preciso distinguir con cuidado la posesion puramente flsica 
de la posesion legal. . , 

La posesion física ( nuda detentio, natitralis possessio, corporofi' 
possessio) no es más que un hecho, es la detencion, la ocupacion 
real de nna cosa. Este hecho, sin embargo, no deja de tener algona · 
influencia en el derecho. 

La posesion legal (possessiÓ ) no es solamente un hecho, sino 
tambien nn derecho. La componen dos elementos : el hecho Y la 
intencion. Hay hecho legal de posesion siempre qne la cosa ~la 
de un modo cualquiera á nuestra disposicion. La intencion, consiste 
en la voluntad de poseer la cosa como dueño. 

La posesion produce, segun las eircunstancias, diferentes ven­
tajas. - Da la propiedad, ya de las cosas nullius de qne uno 16 

apodera primero, ya de las cosas que el dueño quiere enajen~ en • 
vuestro favor ; hace ganar el?- ciertos casos los frutos cons~::i 
y tambien adquirir al cabo de un tiempo determinado la propi la 
de las cosas que pertenecen á otro ; da el derecho de detener 
cosa hasta que alguno haya probado ser propietario de ell~; en 6n, 
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811 puede proceder en justicia para conservar ó para hacerse devol­
ver su posesion. , 

Muchos de los derechos que engendra la posesion pueden ais­
•. unos ~e otros y ser otorgados á diferentes personas ; pero se 
mdera siempre como poseedor á aquel en cuyo nombre detienen 
las demas. . . 

T~nte _á los objetos incorpóreos, hay no una posesion, sino una 
t11181-posesion, compuesta tambien de dos elementos .: el hecho de 
lener a su libre disposicion el ejeroicio del derecho y la intencion 
J. • ' "'e¡ercer este derecho 9omo dueño. 

Acciones relativas 4 la posesion 6 á la propiedad. 

Los derechos de posesion ó de cuasi-posesion son reclamados ó 
prote~dos por medio de interdictos (interdicta), que despues de la 
illpres1?n del procedimiento por fórmulas llegaron á ser verdade-
118 acc10nes. Los interdictos en tiempo de J ustiniano se dividen 
illlo_ ~oncerniente a la posesion, en tres clases : interdictos par~ 
adq~nr, para c?nservar ó para recobrar la posesion, a los que se 
~ en 'Otro tiempo una cuarta clase : interdictos dobles, es de-
11r, tanto para adquirir como para recobrar la posesion. 

1'.°1 de~echos de propiedad daban lugar á las acciones reales 
(oitwnes in nm), de las que exi~tian muchas especies, entre las 
que deba notarse la vindicacion propiamente dicha (rei vindicatio ). 
El demandante, en estas acciones, sostiene que le pertenece una "" 
t1l8:I corpórea ó incorpórea. 

Medios de adquirir la propiedad de objetos particulares. 

~ ln_stitu~s di_stinguen los medios de adquirir por universa-

( 
. (per univerS1tatem), y los de adquirir objetos particulares 

IOIQula, re,). . 
~n la adquisicion por universalidad, no sólo se adquiere un de-

1 ° de propiedad , sino tambien ·una masa universal de derechos 

:::gos de. toda esp~cie? propiedades, derechos reales de todos 
dec' , créditos y obligaciones. En una palabra, hay sucesion, es 
~ reemplazo ele una persona por otra, en un conjunto de de­

·-;- Esta materia se dilucida más adelante. 

' 

-

-
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Aquí sólo tratamos de los medios do adquirir la propiedad de 
objetos particulares. d h d tAl8 

Estos medios se distinguen en medios del ~rec o e gen , y 
edi d 1 derecho civil-En la primera sene , en l~. época de 

m os e 1 di d adqumr natun-Justiniano, se colocan sin titubear os me os e . 
les ó del derecho de gentes. 

Medios de adquirir del derecho de gentes. - Ocupacion. 

Al frente de estos medios, las lnstitutas trata~ de la ocudpacion.la 
. ta . or ocupacion cuan o es Se hace una persona prop1e na p . , 

. d . la posesion ae una cosa nullius. 
pnmera que a qmer~ . 1 º Que la cosa que puede caer bajo el pa- , 

Es pues, necesano • · 
1 

• l lvaiee, 
. , , d 1 h mbre no sea de nadie; como os amma es sa ~ 

ii~::~:'.•:;~!::h:sd;bll:d:onaó~::•p!::q::~~i::~ 
• 1 prop1etano a a an ° d 
Jetos 4ll_! e . 2 º que se haya adquirido la posesion legal e 
ya etc. ~s preciso , • , h d esta coa 
estl. cosa, lo que e~ge, co

1
m~ sabem;:;s~;:;:d:r e yq~: intencica 

se halle por un medio cua qmera en , . 
de mantenerla en él. • d !rlda 4!I' 

Por lo demas' es indiferente que la cosa haya s1 º. coº 

terreno propio Ó en ajeno. • d cosa nullill• 
La propiedad producida por la ocupac1on etar\atu~l. 

cesa desde que esta cosa vuelve á entrar en su es o 

. G .~ . n de cosas que pertenecen á di/1-Accesionea (accesiones).- onJusw . Fruto,. 
. . G , ✓, cion de objetos nuevos.-rentes ¡rropwtarws.- on1ec 

d a cosa viene á reunirse,' El hecho que se produce cuan o un b d" da á otll 
. d endencia como parte su or ma . de 
mcorpo:'1r~e t::bsoelida por ella, trae consigo consecu~nc181 ida-
cosa prmc1pa , . ue resentan á veces una ve 
derecho que importa exa7;, y q ci~ los efectos del derecho~ 
dera adquisicion, y con m s ecuen , los de inde!lllll· 

. d d el consumo de la cosa de otro, y arreg Los co,, 
prop1e a , hall r esto privado de su cosa. • 
zacion para el que se a po é de hechos con el no!Bbre 
mentadores han designado ~te gh ndero 11a manera especial 1 

d · yhanhec o ee una 
0 genérico e accesion, h d t Esta palabra n 

articular de adquisicion del derec o e gen e~. . na la c,08I 
ta recibido en el derecho romano el citado sentido; desig • 
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ftlmida como accesoria, y no el hecho de la rennion. Las Institn­
il aducen sucesivamente muchos ejemplos que se refieren á este 
pro, pero sin abrazarlos bajo una denominacion general. 

La accesion es, segun opinion incontestable, á nuestro modo de 
ftf, de casi todos los autores, un verdadero medio natural de ad­
quirir respecto de las cosas que no pertenecen á ~adíe, 6 sobre las 
que nadie puede hacer reconocer un derecho de propiedad. Tales 
1111, por ejemplo, los pafomos, las abejas y otros animales que va­
JIII á reunirse á un palomar ó á una colmena : tales son tambien 
baluviones, los diferent.es despojos arrastrados por la corriente 
ie un rio y arrojados ó depositados en una tierra. Los romanos, en 
aestro concepto, ponian en igualdad de caso las islas nacidas en 
b rios, y el cauce abandonado por éstos ; casos con los que es 
leCeSario no confundir el de inundacion, ó de terronos que pueden 
l!eODOCerse y que han sido llevados y trastornados con violencia 
porefecto del impulso de las aguas ó de otro choque cualquiera. 
-Bajo este pnnto de vista, la accesion es un medio de adqlúrir, 
que obra sobre las cosas nullius , casi lo mismo que la ocupacion.) 
laaecesion era tambien entre los romanos un medio de adquirir 

im la cosa de otro, aunque esta cosa conserve su existencia y sea 
ptrl'ectamente reconocible por el propietario, en algunos casos ex­
eepcionales Y. raros, especialmente en el de la ferruminatio. 

En la mayor parte de los demas casos, sólo es la absorcion, el 
l/jl)Sumo, la destruccion, ya irremediable, ya remediable, de la 
'-de otro; acontecimiento que sólo deja al propietario, cuya cosa 
•sido destruida, nn derecho de indemnizacion. 
. &specto de los frutos, sólo hay los efectos legales de la pro-
,-lad 6 de In posesion. -

Entre los ejemplos que citan las Institutas deben tenerse en 
lllnaiderncion el que distingue los casos en que uno ha formado 
1111 nueva especie con la materia de otro, y aquel en que ha h:\bi­
~eonfusion de cosas líquidas. En el primer caso, el carácter esen­
lial COnsiste en que la materia empleada se halla transformada en 
'oi;eto nuevo, y esto por la industria del operario; la causa de 
~cion de la propiedad del nuevo objeto es en este caso la 
~ En el segundo, la confusion no ha producido ningnn 
il;eto nuevo, ó lo ha producido casualmente ; el derecho que re­
~ de la creacion no se encuentra, por consiguiente, ni en una 

pa~s ni en la otra ; hay copropiedad de ellas. 
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El que se refiere á las construcciones hechas po~ alguno en R 

terreno con materiales ajenos' 6 sobre el terreno ªJeno con mat&­
riales propios; y la prohibicion emanada de las Doce Tablas,_de . 
hacer demoler las obras, ya por la vindicacion, ya por la acci~ 

ad exhil.Jendum, á fin de que la ciudad no se desfigure con las rm• 
nas (ne ruinis urbs deformetur). . 

En fin1 la diferencia entre la escritura considerada c?m? aCC1on 
del papel ó del pergamino, y la pi u tura c~mo cosa prmc1pal con 
relacion al lienzo. te al 

Aunque por regla general los frutos de un fundo per necen 
propietario como producto de su c?~, no obstante, elposeed~r~ 
buena fe tiene dos ventajas muy d1stmtas en cu~nto _á estos fruÚJI, 
la primera es la de ser considerado como propietario de todos loe 
frutos, de cualquier clase que sean, desde que se levantan d_el sue­
lo ; y la segunda es la de no ~eber al dueño del fundo nmguna 
cantidad por los f ratos consumidos. 

Hallazgo <l,e tesoros. 

El tesoro tiene en el Digesto esta definicio~ : Vetu~ qumdam t 
. . . . non e"'tat memoria ut Jªm d-0minum non po8'1.tW pecunUB' CUJUS .., ' ·tad 

beat. Se concede la mitad al que hizo el hallazgo, y la otra !DI 

al propietario del terreno. • 

Tradwion (tradictio ). 

· tienen Por regla general, entre los romanos, las conve~c1ones rome-
por efecto obligar á las partes contratantes á c~plir sus l et,, lt 
sas, pero no transferir la propiedad. Pa~a prod~cir eSte e :el que 
cumplimiento de la convencion, es preciso reumr ~n f~vor de 
adquiere, la posesion legal y la voluntad del p~op1etan~ cai;:z Po' 
enajenar. De lo que resulta que si el que adqmere no tiene 

sesion es preciso entregársela. gaJlf 
Se llama tradicion la entrega de la posesion,-Pued~ ~ntre 

• /!1_• tó ces hay trad1c1on corpe-6 sencillamente la poses1on u:;1ca, Y en n . tó_. 
ral ( nuda traditw); ó la posesion propiamente dicha, y en • 
hay tradicion propiamente i!icha. ro;,,, 

El solo hecho de la tradicion corporal no transfiere la~­
dad si no ha procedido de una justa causa. - Por causa J_A....;. 

' 1 · lleva~-entiende un contrato, ó un hecho cua quiera que . 
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llOmo consecuencia la voluntad de transferir la propiedad, por 
ejemplo, una venta, un cambio, una donacion. - Por lo demas, 
este hecho puede ser el resultado de un engaño , puede haber mala 
inteligencia eñtre las partes , dando la. una por una causa , y la 
olra recibiendo por otra causa; basta que haya traido la voluntad 
de transferir la propiedad. 

Lis reglas acerca de este modo de adquirir son : - Que la cosa 
kya sido puesta de mi modo cualquiera á la disposicion del que 
llquiriese ;-que haya sido entregada y recibida con intencion 
de transferir la propiedad , en cuyo caso hay tradicion de la pose- , 
ionlegal;-pero para que la propiedad sea en el instante trans­
ferida se necesita ademas que esta tradicion se haga por el pro­
¡ietario, teniendo éste capacidad para enajenarla. 
A veces la sola voluntad de las partes transfiere la propiedad: 
1.0 Cuando la cosa se halla físicamente en poder del que la ad­

quiría. 2. º Cuando las partes convienen en que el propietario que 
enajena la cosa la retenga á préstamo, en usufructo, en depósito, 
etc. 3.º Cuando el que adquiere teníá ya la posesion legal; pero 
111 est.os casos sucede así porque la posesion legal existia ya, ó 
porque la sola voluntad bastaba para darla. 

Por lo demas, hay medios civiles de adquirir sin que haya po­
ll!Sion, y recíprocamente, sin que haya volundad del propietario. 
IAl8 verémos en adelante. 

No hay para qué distinguir muchas especies de tradicion, aun­
que ésta puede hacerse de muchas maneras. 

C<lmo respecto de las cosas incorpóreas no puede existir más 
que una cuasi-posesion, tampoco puede haber más qne nna cua.,i,-

IPadicion. 

Medios de adquiri1· objetos particulareB segun el derecho civil. -
Usucapio11 ( usucapio), y prescripcion (prrescriptio ). 

El texto se ocupa en primer luaar de la usucapwn y de la pres-c,¡. -!PC!On, 

• Se diferenciaban en otro tiempo en que la usucapion era de de­
~o civil, y aplicable á los muebles en todos los países, y sólo á 
los _rnmu~bles en Italia; la prescripcion, de derecho pretoriano y 
aplicable á los inmuebles de las provincias. 
k Primera tenía lugar por un afio para los muebles y por dos 
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para los inmuebles; la segunda, por diez años entre presentes y 
veinte entre ausentes. 

La usucapion era un medio de adquirir; la prescripcion un me­
dio de librarse , una especie de excepcion para rechazar la accion 
del propietario. 

La una daba el dominio de la cosa con las cargas de prenda ó 
de hipoteca con que se hall~a gravada; la otra servia para recha­
zar no sólo al propietario , sino áun á los acreedores que no hubie­
sen ejercitado sus derechos. 

La usucapion no era interrumpida por la accion, y continuaba 
durante el litigio ; la prescripcion se interrumpía por lo que sella­
maba la litis contestati,0. 

Justiniano las confunde y modifica una por otra; quiere que en 
todos los países se adquieran los muebles por tres años de uso, y. 
los inmuebles por diez años entre pr~sentes y veinte entre ausen­
tes. Uso en esta materia se toma por posesion. 

No son susceptibles de adquirirse por el uso : los hombres libres; 
las cosas fuera del comercio , sagradas ó religiosas ; los esclavoa 
fugitivos ; las cosas robadas , en virtud de la ley de las Doce Ta­
blas y de la ley Atinia ; los inmuebles invadidos con violencia, eD 

virtud de la ley Julia y Plauti'a, hasta que el vicio que result&de 
la huida, del robo ó de la violencia sea purgado por la vuelta de 
los objetos ámanos del propietario; las cosas del fisco, exceptuán­
dose los bienes vacantes que áun no le hayan sido denunciados; 
los inmuebles de las iglesias; los bienes de los menores de 25 años, 
y áun algunos otros. 

Las condiciones necesarias para la adquisicioq por uso son: 
l. 0 La posesion civil. 
2.0 Una justa causa de esta posesion (justa causa¡justus tiJulu,). 

-Se llama así un contrato ó un hecho cualquiera conforme al de­
recho, por consecuencia del cual ha sido recibida ó tomada la Po" 
sesion con el objeto de adquirir la propiedad; hay justa causa de 
posesion cuando se posee, por ejemplo, pro emptore, pro d1Jnate, 
pro dlJte, pro soluto, pro derelicto, pro legato, pro ~uo;-a ~ 
de esta justa· causa, puede la propiedad no haber sido adq ha 
inmediatamente por algun .obstáculo que proceda, ya del que 
recibido, ya de la cosa. . 

3. º La buena fe , que tiene lugar cuando el poseedor ignoi1 
completamente el vicio de su adquisicion, debe provenir de un 
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tllW de hecho y no de derecho ; es menester, ademas, que el 
mor no sea craso ; y por lo demas la buena fe sólo se exige al 
principio de la posesion; sin embargo, para la venta se necesita 
que baya existido en el momento del contrato y en el de la tradi­
<ion; es una cuestion controvertida saber si cuando hay buena fe 
sin que la posesion se halle realmente fundada en una justa causa, 
puede tener lugar la usucapion : el texto la decide negativamente; 
in embargo, se hallan en el Digesto algunas excepciones de esta 
decision. 

'-º La enarta condicion es el tiempo requerido : este tiempo se 
eaenta por días, y no por horas. 

A veces el tiempo de un primer poseedor se reune al de su sn­
ceeor ; esto tiene lugar tanto para los sucesores que continúan la 
personalidad del difunto á quien han sucedido pro lierede, pro pos­
ltlBOre, cuanto para los sucesores que no continúan dicha persona­
lidad, como, por ejemplo, los que han recibido á título de venta, 
donacion, legado, etc.; con la diferencia de que el h~redero y el 
poseedor de bienes no adquieren sino cuando el difunto adquiria, 
cualquiera que sea, por otra parte, su buena ó mala fe personal, 
miéntras que los sucesores particulares adquieren ó no adquieren 
segun ~e son ellos de buena ó de mala fe, y cualquiera que fuese 
~r lo demas la opinion de su autor; por manera que en este últi­
.timo caso no se juntan los tiempos sino cuando el autor y el po- 1 

seedor han poseido ambos útilmente. 
La prescripcion, lo mismo que la usucapion, ya para los mue­

bles, ya para los inmuebles, produjo en tiempo de Justiniano la 
propiedad. En. cpanto á los derechos de servidumbre ó prenda, se 
extinguen si la cosa ha sido poseída COII\O libre. 

La interrupcion de la adquisicion por el uso se llamaba entre 
los romanos usurpatio.-Tenía lugar naturalmente cuando por 
robo, por violencia, por inundacion, por cautiverio, y en :fin, por 
1lll hecho cualquiera, el que poseía perdia la posesion; ó bien cuan­
~ el verdadero propietario llegaba á obtener la cosa.áun á título 
tie empei1o de ª:1"r~ndamiento.-~a interrupcion civil tenía lugar en 

lllpo de Justimano por la acc10n del verdadero prt>pietario. 
,'~Y algunas otras prescripciones, como la que se llama longis­
:'' temporis, que se verifica á veces por treinta y cuarenta años; 
J O ~r:i en otro tiempo un medio de libertarse, pero en tiempo de 
ustimano llegó á ser en muchos casos un medio de adquirir.-Tal 
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era tambien la prescripcion particular introducida para las ena­
jenaciones del fisco, de que habla el texto. 

El poseedor tiene por garantía de sus derechos, ántes que se 
acaben la usucapion 6 la prescripcion, los interdictos posesorios 
para conservar la posesion de que goza, y ánn si por algun acon­
tecimiento llega á perderla , la accion publiciana (publici.ana ia 
rem actio) para vindicar la cosa, como si ya la hubiese prescrit.o. 
Despnes que la usucapion ó la prescripcion hayan acabado, tiene 
todas las acciones ó excepciones que resultan de la propiedad. 

Legado (legatum). 

El legado es un medio civil de adquirir la propiedad sin la ne­
cesidad de ninguna tradicion y por el solo efecto del derecho.­
Pero como esta materia se liga íntimamente á la de los testamen­
tos, se halla en las Institutas colocada más adelante y tratada s61o 
como apéndice de las herencias testamentarias.-Siendo el fideico­
miso en tiempo de J ustiniano asimilado en sus efectos á los l~ga­
dos, debia en la época indicada contarse tambien en el número de 
los medios civiles de adquirir. 

Dona.cion por causa de muerte (mortis cansa donatio ).-Ypo-r ooa­
sion, donacion entre 1,-ivos ( donati<Ü, dote (dos), donacion Po' 

. causa de nupcias (propter nuptias ). 

La donacion por cansa de muerte ( mortis causa donatio) es, 
como el legado, un medio civil de trasladar, sin tradicion y por el 
solo efecto del derecho, la propiedad de una persona á otra.-Las 
demas donaciones no son medios, sino sólo cansas legítimas ~e 
adquisicion, es decir, que por sí mismas no transfieren la propie­
dad, sino que sirven de cansa á la traslacion que debe hacerse.­
Las Institntas s6lo tratan aquí de esto accidentalmente y sin que 
sea su propio lugar. . 

La palabra dona.tío, en su etimológica acepcion, significa ~gu­
rosamente una traslacion de propiedad ( datio) hecha por liberalidad 
(dono). Expresaba en su origen el hecho de esta traslacion, yno 
un medio de verificarla ó de obligarse. . 

Se llamaba donacion por causa de muerte la que iba subordiDA" 
da á la condicion del fallec4Diento. · 
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I,. muerte de que se trata puede ser ó general de cualquier 
manera y en cualquier tiempo en que suceda, ó especialmente 
¡mista, en tal 6 cual circunstancia.-.A.un puede referirse á la 
muerte de una tercera persona. 

I,., donacion puede estar subordinada á ella de dos maneras di­
ferentes : 6 bien de tal modo que no existiría si la muerte no se 
mificase, y s61o en el tiempo de la muerte, ó bien de tal modo 
que exista al momento, pero que deba devolverse si no ocurre la 
muerte indicada ántes. 

8118 efectos varían segun, que se trata del primero ó del segundo 
de estos casos. La donacion por causa de muerte no es verdadera­
mente y por sí misma un medio de adquirir, sino en el primero. 

La donacion por causa de muerte debe hacerse ante cinco testi­
gos, con el consentimiento del donante y del donatario. 

Es revocable. 
'.l.íene grandes analogías, pero tambien grandes diferencias con 
~ legados. 

No debe confundirse con lo que se llamaba adqnisicion por causa 
demuerte (ma,rtis causa capio).-La donacion entre vivos en el 
~tivo derecho no era un contrato ni una convencion obliga­
lona.-La palabra donacion no designaba aún la convencion de 
donar, sino el acto mismo de donar, el cual sólo se verificaba por 
1110,de los medios ordinarios de t~ansferir la propiedad.-Hasta 
~tónces, y por efecto de la sola convencion, no habia ni adquisi-
cion ni obligacion. · 
. La convencion de donar, por efecto de las constituciones impe­

riales, ha variado. sucesivamente de carácter.-Justiniano quiso 
que este género de convencion fuese obligatorio lo mismo que la 
:.-Pero la~propiedad sólo se transfiere por la tradicion. La 

ion entre vivos, así entendida, no es un medio de adquirir . 
. Debe extenderse por instrumento público, salvas algunas excep-

Cl~es. • 

nir Es.!rrevocable, á no ser por causa de ingratitud 6 por sobreve­
hiJos, pero s6lo en un caso particular. 

En muchos puntos importantes se diferenciaba de la donacion 
por causa de muerte. 

Las donaciones se hallaban prohibidas entre los cónyuges do­
tante _el matrimonio.-Sin embargo, desde un senado-consulto 
expedido en .tiempo de Caracalla no fueron radicalmente nulas, 
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sino sólo revocables por la voluntad del donante, y quedaban con­
firmadas ~i el donante moria sin haber hecho la revocacion. 

Existe una correlacion entre la donacion por causa de nupcias 
por parte del marido, y la dote por parte de la mujer. 

La dote se define : tQdo lo que por parte de la mujer se lleva al 
marido para sostener las cargas del matrimonio. 

En los priinitivos tiempos este género de convencion · no se ha­
llaba en el número de los contratos : se efectuaba por la traslacion 
inmediata de la propiedad ; á falta de aquélla no se pod.ia haoor 
obligatoria sino por la estipulacion ó por la diccion de dote. Algu­
nas constituciones imperiales la declaran obligatoria por si misma. 

Muy desde luégo se permitió constituir la dote, no sólo anta, 
sino áun durante el matrimonio. 

El marido era propietario de los bienes dotales durante el mi­
trimonio, pero con la obligacion de restituirlos al tiempo de su 
disolucion, en la Inisma cantidad y calidad respecto de las cosas 
fungibles ó apreciadas en el contrato, é idénticamente respecto de 
las demas cosas. 

Los inmuebles dotales no eran inenajenables al principio: fi 
marido podia enajenarlos ó empeñarlos con consentiiniento de ~ 
mujer.-La ley JULIA empezó por prohibir la hipoteca, Y~~· 
niano la enajenacion : desde entónces principió su inenajenabiliJai. 

La donacion ante-nupcias se puso en uso posteriormente á la 
dote. Sólo podia hacerse ántes de la's nupcias, porque las libera­
lidades estaban prohibidas entre esposos. 

Se hacía por parte del marido á la mujer, por analogía, Y en 
cierto modo por compensacion á la dote. Esta especie de co~peo­
sacion consistía : en que la donacion ante-nupcial estaba destinada, 
como la dote,. á sostener las cargas del matrimonio ; los bienes que 
la componian estaban, lo mismo que el fondo dotal, exentos de )as 

reclamaciones de los acreedores, y á semejanza de la dote, se ree­
tituia al fin del matrimonio. 

El marido, en ciertos casos, incurria en la pérdida de su dona­
cion, lo mismo que la mujer, en iguales circunstancias, en la pér­
dida de su dote. 

La mejora que uno de los esposos había hecho al otro, en caso 
de supervivencia, sobre la dote ó la qonacion, era recíproca : se~ 
una constitucion de Leon y Antemio, debia haber en estas mt 
ras igualdad proporcional : segun Justiniano, igualdad numéri~ 
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Justino permitió aumentar y J ustiniano constituir esta donacion 
durante el matrimonio.-Desde entónces, en vez.de llamarse ante 
11Uptias, se llama propte1· nuptias. 

En la donacion á causa 'de muerte, sobordinada condicional­
mente al fallecimiento, el donatario tiene desde el cumplimiento 
de esta donacion la accion real (rei vindicatio) para reclamar la 
cosa dada, pues la propiedad de ella le es transferida por el solo 
efecto del derecho. 

En la donacion por causa de muerte, inmediata, pero que puede 
devolverse si no tiene lugar la muerte, si el donante quiere revo­
car y recobrar su libertad ántes del aconteciiniento, tiene regular­
mente, segun los principios del derecho estricto, la con4ictio para 
hacerse dar la propiedad de ella por el donatario; la jurispruden­
cia, ademas, le ha concedido por extension una vindicatio útil para 
reclamar la cosa como si no la hubiese enajenado. Igualmente si 
es el suceso previsto, es decir, el caso de continuar viviendo el 
qne ha resuelto la donacion al cumplirse, tiene el donante la con­
didio quasi re non secuta, para hacerse devolver la cosa, y ademas, 
por una extension útil, la rei vindicatio. · 
. ~as donaciones entre vivos que no se han verificado por la tra­

diCJon dan al donatario, para hacerse entregar los objetos dados, 
~ candictio certi, ó la accion ex stipulatu, si ha habido estipula­
CJon; Y la condwtio ex lege, si sólo ha habido una simple convencion. 

Justiniano derogó esta legisladon : -el esclavo era manumiti­
do, Y los dueños que no habian consentido, indemnizados. 

Derecho de acrecer (jus adcrescendi) sup1·imido en tiempo de 
Justiniano. 

Cuando un esclavo pertenecia en comun á muchos dueños la 
lllanumision hecha pór uno ó algunos de estos dueños, de tal ~a­
~ra que hubiese debido hacer al manumitido ciudadano romano, 
Sihubiese sido manumitido por todos, bastaba á los que no habian 
~umitido, y constituia para ellos un modo particulá:i: de adqui-
~ ~ 'd • noc1 o con el nombre de derecho de acrecer (jus aclcrescendi). 

Pérdida de l,a posesion 6 de la propiedad. 

p La posesion legal se pierde por el hecho ó por la intencion.­
or el hecho, cuando la cosa deja de estar á disposicion nuestra. 
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-Por la intencion, cuando está establecido que ya no queremos 
poseer. Pero la sola ausencia no hace p~rder l~ po~e~ion, porque 
no impide que la cosa no esté á nuestra libre d1spos1c1on. . 

La propiedad se pierde principalmente : cuando el que la tiene 
pierde la capacidad de ser propietario ; cuando la. cosa perece? sale 
del patrimonio de los hombres; cuando se transfiere la pro_p1edad 
á otro; cuando el dueño desecha la cosa porque ya no la qmere. 

Servidumvres en general (servitutes), servidumbres reales 6 predia-
• les (rerum ó prrediorum). . 

Las servidumbres consideradas bajo el punto de vista del que 
las disfruta son desmembraciones, fracciones más ó ménos im­
portantes d~l derecho de propiedad ; bajo el punto de. vista del 
que las sufre son modificaciones, alteraciones de la propiedad. 

Llámasele~ derechos (jura), porque consisten en ciertos dere­
chos sobre la cosa de otro; servidumbres ( servitutes ), porque son 
como una sujecion de la cosa, sometida á ella. 

Divídense en reales ó prediales (rerum, prmdiorum ), y persona­
les (personarum ó personales), segun que hayan si_do _cre_a~as F 
aumentar la utilidad de una cosa, ó por la ventaJa md1V1duál de 
una persona. . 

Muchos principios les son comunes : 1.0 Todos son ~erechos 
reales sobre la cosa de otro.-2.0 Nadié puede tener serndmnbre 
sobre su propia cosa (neminires sua servit).-3.° Consisten, yaen 
sufrir, ya en no hacer, pero nunca en_ hacer.-4. 0 N? puede ~ 
blecerse servidumbre sobre una servidumbre (servitus servil 
esse non potest).-5.º No pueden ser poseidas; pe:o res~eclo de 
las que consisten en sufrir, se ha admitido una cuas1-posesion .. 

Las servidumbres prediales sólo tienen por objeto cosas J.ll• 

muebles. 
Pueden consistir, ya en sufrir, ya en no hacer. 
Se las considera como indivisibles. . 
Se' distinguen en servidumbres de herencias rurales, servidlllll• 

bres de herencias urbanas (1·usticorum vel ·urban01·um prcedioruml' 
Por herencia rural, cuancl.-o se trata de apreciar la naturaleza 8 

las servidumbres, es preciso entender el suelo; por herencia W:ba­
na la suneri:cie lo que está elevado sobre el suelo, en cnalqlll~ 

-r r , ·d bree 
lugar, en la ciudad ó en el campo. Por lo demas, las serVI UDl 

RB8ÚMEN.-TÍT. 1 AL IX.-SERVIDS. REALES Ó PREDI.A.LES. 493 

no toman su cualidad ni de la heredad dominante, ni de la here­
dad sirviente, sino de su propia naturaleza ; las que existen por 
el rnelo ( qure in solo consistunt) son servidumbres de heredades 
rurales; las que consisten en superficie, esto es, cuya existencia 
trae consigo necesariamente la idea de superficie, de C?nstruccio­
Dt.S sobre el suelo· ( qum in superfici,e consistunt ), son servidumbres 
de heredades urbanas. 

Estas últimas tienen un carácter de continuidad que por lo ge­
neral no tienen las servidumbres rurales ; lo que produce diferen­
cias importantes en la cuasi-posesion de estas servidumbres y en 
el modo de perderlas po¡ el no uso. 

Ademas, las servidumbres rurales eran en otro tiempo res man­
eipii, y las otras nec"lnancipii. Esta distincion se suprimió en tiem­
po de Justiniano. 

Es preciso colocar entre las servidumbres de heredades rurales: 
-iter, cuyo objeto esencial es pasar (eundi g1•atia) :-actus, cuyo 
objeto esencial es conducir , y que tambien comprende el derecho 
de pasar (eundi vel agendi gratia) : -vía, cuyo objeto esencial es 
pasar, conducir y servirse del,carnino para todos sus usos. Las di­
ferencias de anchura en el camino distinguen tambien estos dere­
chos entre sí. 

En las servidumbres de heredades urbanas es preciso observar 
la diferencia que existe entre las servidumbres oneris ferendi, et 
tigni immittendi; stilicidi recipiendi, et non recipiendi ; altius non 
lollendi, et altius tollendi; lum·inum, et ne luminibus officiatur. 

Para que pueda existir una servidumbre-de heredad, son indis­
pensables dos fundos de una vecindad que has.te al ejercicio del de­
recho ; es preciso que la servidumbre tenga alguna utilidad ó al­
gun rec~eo ; desaparece en el iiiomento en que deja de ser útil ; en 
fin, es preciso en general que tenga una causa perpétua. 

Bajo la legislacion de Justiniano se establecen las servidumbres, 
ya como derechos reales, ya al ménos en obligacion : 

l.• Por medio de convenciones, lo que debe entenderse, ó por 
Jlaetos y estipulaciones, ó por pactos consignados en una venta, en 
lllla tradicion ; ó por la venta misma del derecho de servidumbre. 

2.º Por el testamento, ya legando directamente la servidumbre, 
ya condenando á los herederos á que la sufran. 
~ 3·º ~or el uso : ninguna servidumbre, al ménos despnes de la 
Y Scnbonia, puede ser adquirida por usucapion; pero los preto-
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res y las constituciones imperiales conceden acciones útiles, intAlr­
dictos útiles, para hacer mantener en sus derechos á los que dis­
frutan despues de largo tiempo de ciertas servidumbres, entre las 
que se colocan principalmente las servidumbres urbanas y los de­
rechos de corriente de agua ; no se necesita para esta adquisicion 
por el uso ningun título, sino un goce que no sea violento, ni clan­
destino, ni ptecario ; el tiempo no está determinado, debe ser lar­
go, y algunas veces basta inmemorial, segun las circunstancias y 
la naturaleza de las servidumbres; es cuestionable si Justiniano lo 
fijó en diez años entre presentes y veinte entre ausentes. 

4.0 Por adjudicacion, en las acciones familice erciscundm y com­
muni dividiindo. 

Entre estos diferentes géneros, en tiempo de Justiniano,lospac- · 
tos consignados en la tradicion , el testamento , el largo uso y la 
adjudicacion establecen las servidumbres como derechos reales; 
respecto de los otros pactos y estipulaciones, se controvierre la 
cuestion; pero creemos que solo producen una obligacion. 

Se extinguen las servidumbres : 
l.º Por la pérdida de una de las heredades; 
2.º Por la confusion; 
3. 0 Por la entrega que tiene lugar cuando el dueño del fun~o 

dominante ha dejado voluntariamente hacer algun acto contrario 

á la servidumbre; 
4.º Por el no uso, cuyo tiempo fué determinado por Jus:i~ 

en diez años entre presentes y veinte enire au.sentes ; todavia eXJS­
te una diferencia en esta. materia entre las servidumbres rurales y 
las servidumbres urbanas ; es precisQ, en lo tocante á éstas, que el 
dueño del fundo sirviente haya adquirido su libertad ( lwer_t~ 
usucapere) por un acto contrario á la servidumbre. No adlDltimoa 
el dictámen de los que creen que Justiniano ha exigido esta con-
dicion áun para las servidumbres rurales. . 

Finalmente, hay algunos otros modos de extincion ménos inte-
resantes. 

Servidumbres personales ( personarum ). - Usufructo , uso, habita­
cion, derecho á los trabajos de un esclavo. 

- . o 
Las servidumbres personales pueden tener por objeto lb nliSIII 

cosas muebles que inmuebles. 
Siempre consisten en sufrir. 
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No todas son indivisibles; el usufructo se considera como capaz 
d&division, y el uso como indivisible. 

Definese el_ usufructo : jus alienis rebus utendi fruendi salva re­
ftllll tubstantia. 

Elju'.8 utendi no es el derecho de tomar los frutos, circunscrito 
por la necesidad, sino un derecho distinto, que consiste en sacar 
dela cosa toda la utilidad que puede dar de sí, sin tomar ningun 
producto de ella, ni alterar su sustancia. 

Eljusfruendi da el derecho de percibir todos los productos que 
IBlan colocados en la cla~e de los frutos, ya; naturales, ya civiles, 
porque el usufructuario puede alquilar, vender ó ceder gratuita­
lDellUl el ejercicio de su derecho.-No se hace propietario de los 
mitos sino cuando los percibe, ó alguno en su nombre ; respecto 
de los frutos civiles, los adquiere dia por dia, al ménos que no 
lllllln la representacion de los frutos naturales ; en este último caso 
no los adquiere si no está hecha la recoleccion. 

El usnfructmi.rio debe disfrutar como un buen padre de familia 
. 1 ' ~ a terar la sustancia ( salva substantia) ; por la palabra sustan-

cia debe entenderse aquí lo principal, el carácter esencial en el 
ioodo de ser· de la cosa . ....:. Debe dar satisdacion por garantía de 
IU8 obligaciones. 

Be establece el usufructo : 
l.º Por pactos y estipulaciones : es preciso referirse acerca de 

111a materia á lo que se ha dicho de las servidumbres prediales. 
2.º Por legados : debe o'bservarse que en esta especie de lega­

dos no se distingue el momento en que se • ha fijado el derecho 
~ ( dies cedit ), del e~ ~ne se terminó ( dies venit); si el lega­

o muere ántes del venc1m1ento del plazo, nunca ha tenido de-
1$Jho. 

3.º Por adjudicacion. 
(.• En ciertos casos por la ley. 

~ ~el uso 6 posesion, nunca pudo en el derecho antiguo 
~~ ~dqumr un usufructo; es una cuestion muy debatida la de si 
de~no la ha admitido como productora de este efecto al cabo 

i, ez añ.os entre presentes y veinte entre ausentes. 
J'Jl usufructo se extingue : 

!·: Por la muerte del usufructuario ; 
'. Por sus disminuciones de cabeza : en otro tiempo las tres y 

11 
tiempo de J ustiniano sólo la grande y la mediana; ' 
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3.º Por el no uso : segun Justiniano durante tres años para loe 
objetos muebles, y durante diez ó veinte años para los inmuebles¡ 
no adoptamos el parecer .de los que opinan que Justiniano cambio 
no sólo el tiempo , sino tambien el modo de la extincion por el no. 
uso. -Debe advertirse que el usufructo in singulos annos, vel 1llfflo 

ses, vel dies, no puede extinguirse pol' este medio ; 
4.º Por la cesion al mero propietario ; 
5.º Por la consolidacion; 
6.º Por el cambio en la sustancia de las cosas, y tambien por 

algunos otros medios. . . . 
Un usufructo extinguido se reune á la mera propiedad; pero solo 

cuando esta extincion es total. 
Un senado-consulto po~terior á Ciceron permitió legar una es-

pecie de usufructo sobre las cosas de consumo. 
Aquel á quien se concede este derecho, recibe las co~as en ~ 

propiedad, pero da satisdacion de restituirlas en la m1s~a canti­
dad y calidad al final del usufructo ; y con más frecuenc1a aún de 
restituir su valor:. 

La muerte ó las disminuciones de cabeza, el término ó la con-
dicion son casi los únicos medios que extinguen esta especie ~ 
usufructo, llamado por los comentadores, segun algunas exprelliO!' 
nes de los textos, cuasirusufructo. 
• El uso es el derecho de sacar la utilidad y los servicios de la 
cosa de otro, sin percibir ningun producto de ella y sin alterar 81 

sustancia. 
Segun el derecho estricto, el usante tiene todo el uso, exceptuan-

do el indispensable al cultivo y á las cosechas ; pero no pu_ede 
sacar ningun producto, ni alquilar, ni vender, ni ceder gra• 
mente el ejercicio de su derecho. Algunas interpretaciones favo­
rables han modificado en ciertos casos estas restricciones, segonla 
naturaleza de las cosas ó segun la intencion de las partes. Es pre­
ciso aplicar sucesivamente estos principios al uso d~ un fundo, de 
,una casa, de un rebaño, etc. 

El uso se constituye y se extingue como el usufructo. 
El dominio puede desmembrarse de tal manera, _que el uso per­

tenezca á uno, los frutos á otro y la mera propiedad á un tertJ8lO, 
La habitacion se coloca por Justiniano en el número de Ias Sfl" 

vidumbres personales' : al principio no se consideraba como tal;Jt 
diferencia por su naturaleza de las servidumbres, en que no ealll 
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derecho único, una desmembracion del dominio, sino sólo una ven­
taja cotidiana, concedida y adquirida dia por dia al legatario; ven­
laja que por consiguiente no perece, ni por el no uso, ni por la 
peqnefia disminucion de cabeza : en tiempo de Justiniano s~ ase­
mejaba sólo en sus efectos al usufructo. 

Lo mismo sucede respecto del derecho á los trabajos de un es­
clavo (jus ope1·arum serví), que, ademas de lo que acallamos de 
decir de la babitacion, se diferencia todavía más de las servidum­
bres personales, en que es trasmisible á los herederos y cóntinúa 
miéntras vi,e el esclavo. , 

Acciones relativas á las se1·vidumb1·es. 

. La cuasi-posesion de las servidumbre~ se halla protegida por: los 
interdictos uti possidetis, utrubi y unde vi , no directos, sino útiles. 
-Hay tambien, respecto de ciertas servidumbres rurales al(Tunos 
;,.¿·rdi ' o 
ww ctos especiales para proteger la cuasi-posesion de ellas cuan-
do no es ni violenta, ni clandestina, ni precaria y dnra un :W.o. 
!ara la vindicacion de las servidumbres personales ó prediales 

~n dos acciones reales : la accion confesoria: y la accion nega­
lona. La primera para vindicar una servidumbre en el ejercicio de 
~ cual ha sido uno turbado, y para sostener~ que tiene uno esta ser­
~dumbre : la segunda para vindicar una servidumbre que alguno 
unpone 6 quiere imponer sobre cosa nuestra, y para sostener que 
esta fraccion del dominio nos pertenece y que no se halla segre­
gada de nuestro dominio. 

Estas acciones reales tienen de particular que pueden intentarse 
illnqne sea uno poseedor. 1 

Ea fin, en ciertos casos puede haber acciones personales relati­
lalllente a 'servidumbres. 

Enfitéusis ( emphyteusis ). 

liaComo derec~o real es la enfitéusis una fraccion particular y ám­·t 
O 
de la propiedad, -~ue da á aquel á quien se atribuye el derecho 

detner toda la utihdad, todos los productos de la cosa de otro, 
r en ella todas las modificaciones que le parezcan con tal 

quenolad . á d d' ~ d esmeJore, y un e 1sponer de ella, transfiriendo su he:º~ otro. -La duracion de este derecho es indefinida; pasa 
tariameute á los sucesores testamentarios ó abintestato. 

I. 32 
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. nunca entre los romanos, sino con• 
E te d echo no aparec1a . ¡.,,.:.,. 

s er . . . ta al enfiteuta de pagar al propie._,, 
obligacion prmcipal impu~s ) I a convencion relativa á IJI 

· ód' (pensio canon • _, 
una renta peri ica 't to particular obligatorio porelso)p 
establecimiento forma un cton ra p ;o el der~cho real sólo se com, 
consentimiento de las par es. - e 

. tituye por la cuasi_-t1·addicion.derecho real tiene e1 enfiteuta las mi. 
p 1 protecc1on e su • 

ara. a ue un verdadero propietario, pero sólo como .ICCI► mas acciones q 
nes útiles. 

Superjfoie (superficies). 

. ( . 'fi iarum) es un derecho nal 
El derecho de superficie_ JUS supEer en derecho análouo en• 

. . to etoi:mno - s u " , 
de establecimien ~r · ido única.mente por el propie-
efectos al de enfitéusis, pero conc:d . on hecha en dicho te,-. 
tario de un terreno sobre toda cons ruc?i t , á título onerutt, 

. d h· "e gratmtamen e o 
Esta conces1on pue e acer:; ·o abonado una sola,vez,JI 

y con la carga de pagar, !ª uu p~eci 
una renta periódica (solartttm peruno ). de un modo obligat.onft 

La convencion sólo puede tener lugar t atos ordinarios.-Pli 
en la forma y segun las regl~s de losr ~:::asi-tradicion. 
el derecho real sólo se constituye pofi • ta' sólo en cuantoi 

. • r como el en teu , pero ""' 
El superficiario iene' . , tiles las mismas acciones,-

! fici·e y á título de acciones u , · a super , 
un propietario. 

Prenda ó hipoteca (pignus ó hypotheca). . 

, h' ~ en cuanto al derecho real 
Las palabras de prenda o t tp? .~ ~as sin que exista. bajo,_ 

d . son enterarnen e smom , , que esignan, . á t 
aspecto ninguna. diferencia do una o ra. ntía sobre una cosa afeo: 

Este derecho real es un derecho de garad stamista ó hipe-
d d - Da al acree or l)re ,.,.,. 

tada al pago de una ~u a.hacer vender la cosa para hace~.,.,,­
tecario la facultad : . l. , de , d d l . o con preferencia i lal 

. 2 º d ser parra o e prec1 ~ .. con el precio ; . , e ,., d echo contra los terce 
• 0 de tener un er 

demas acreedores' 3. ', . . . de los dos derechos ~ 
tentadores por garantia y eJerc1c10 / • 

d - T' de~ ce en. . . retoriana. - iene .:..1.11,. 
Este derecho real es de mvenc1on p . basta para e&a"l'!'-

cular y de excepcional que la sola conve~mou 

cerlo. 
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JA accion dada al acreedor para el ejercicio de este derecho es 
,a accion pretoriana particular, llamada generalmente accion 
-.aerviana. 

Per,onas capaces 6 incapaces de ~ajenar. 

Por regla general, para enajenar es preciso ser propietario, y 
mrlprocamente, cuando uno es propietario puede enajenar. 

Estas dos reglas tiene cada una sus excepciones. 
El marido, segun las disposiciones de la ley JULIA, extendidas 

por Justiniano, no puede enajenar ni hipotecar el inmueble dotal, 
a,nn con el consentimiente de la mujer ;-pero sólo por la mu­
jl'ó por su representante puede alegarse de nulidad. 

11 acreedor puede vender la prenda, aunque no sea propietario 
•ella: es verdad que esto sucede por efecto de la convencion ce­
lebrada con el deudor. 

Un Ílppúbero no puede enajenar.-Si da alguna cosa en mutuum, 
• contrato de préstamo no queda formado : por consiguiente, tie-
1e la tmulicacion para vindicar la cosa, si existe aquélla todavía; 
latonditio certi, si ha sido consumida de buena fe; y la accion ad 
llitndum, si lo ha sido de mala fe.-Si el impúbero recibe un pago 
ie 8U deudor, adquiere la cosa, y sin embargo, el deudor no queda 
lhre; pero tiene contra el pupilo la excepcion de dolo basta lo que 
&te haya aprovechado. Para que el pago dé al deudor que lo hace 
""'4 Beguridad, se necesita que se haga, no sólo al tutor, sino 
ademas con permiso del juez. -En cuanto á la cosa dada en pago 
por el impúbero sin autorizacion , es preciso aplicar á esto lo que 
le ha dicho de la cosa dada en mutuum. • 

Por qué personas se adquiere. 

Se adquiere, no sólo por sí mismo, sino tambien por otras pcr­
llObaa.- Es preciso distinguir en este particular la adquisicion de 
lapropiedad de la de la posesion. 
L:~ adquiere la propiedad : por los hijos de familia que se tienen 
".""811 potestad ;-por sus esclavos;-por aquellos de los que se 
~ el usufructo ó el uso, y por los esclavos de otro, ó las perso-
lll~bres que se poseen de buena fe. , 
~ embargo, respecto de los hijos de familia hay que hacer dis-

~es relativas á los diversos peculios.-Estos peculios son 


