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suya. Esta accion tiene de particular, lo mismo que la accion con­
fesoria, q;,_e aunque sea real puede intentarse por aquel mismo que 
se halla en posesion, desde que se trata de. amenazar su pro­
piedad (1 ). 

Podia haber tambieu en ciertos casos acciones personales ( in 
personam) relativamente á servidumbres, como, por ejemplo, si 
mia servidumbre se hubiese prometido en un pacto inserto no en 
la tradicion, sino en un acto de venta (actio empti ó venditi), ó bien 
si habia sido prometida por estipulacion con cláusula penal ( actio 
e.v estipulatii) ( 2). 

Derechos reales distintos de /,a propwdad y de la serviditmln-e. 

Adetnas de la propiedad y de las difereutes servidumbres, CU)'II 

existencia alcanza hasta los antiguos tiempos del derecho civil 
romano, se han producido posteriormente en la progresion histo­
rica de las Instituciones otros tres derecho reales, que son fraccio­
nes _ó modificaciones notables de la propiedad, y que deben men­
cionarse en este lugar para completar la enumeraciori de los de­
rechos reales que en cnanto á los bienes pueden tenerse. 

Estos tres derechos reales son : el derecho de enfitéusis (jm 
emphiteitticarium Ó simplemente enfitéusis ); el derecho de superfi• 
cie (jus superfimarum ó solamente supeijfoies ), y el derecho de 
prenda ó hipoteca (pignus ó hypotheca ). - El primero pertenece al 
derecho civil, en el cnal ha tenido orígen poco á poco de un modo 
indirecto por asimilacion con instituciones ya establecidas, y del 
cnal no se ha separado terminantemente, y con un carácter suyo 
propio, hasta los tiempos del Bajo ImperiXJ, poco ántes del de Jus­
tiniano. Los ótros dos son de creacion pretoriana. 

Por causas sin duda de este origen tardío ó extraño al derecho 
civil, no se hallan estas especies de derechos reales en los escritos 
de la jurisprudencia romana bajo el mismo nivel que la propiedad 
y la servidumbre. La Instituta de J ustiniano, guardando un coro• 

(1) Esta circunstancio. de que la acci;n in rtm puede intentarse é.un por el poseedor_, es a,: 
t.a,mente p!lrticnlar, y exige e.i:plicaciones, que darémos en adelante. Acerca de estas acciones, 
Inst. 4-, 6. §2, y D. 7. 6,-8. !i. • 

(2) D. 8. 2. Sfi. f. Me.rcian. 

TÍT. V. DEL USO Y DE LA HABITACION. 413 

pleto silencio sobre el derecho pretoriano de superficie, sólo trata 
del derecho de enfitéusis con ocasion del contrato por el cual se 
conviene en su constitucion ( véase en adelante, lib. 3, tít. 24, § 3), 
y del derecho de prenda ó hipoteca con ocasion de la accion á que 
da origen este derecho (véase más adelante, lib. 4, tít. 6, § 7). 
Allí sera donde, siguiendo el órden del texto á que debemos con­
formarnos, tratarémos de todo esto circunstauciadamente, conten­
tándonos por ahora con dar aquí de ello una idea general. 

La enfitéusis, considerada independientemente de las couven­
ciones que la dirigen, de las obligaciones que la acompañan, y úni­
camente como derecho real, es una desniembracion particular del 
derecho de propiedad, más extensa aún que la del usufructo, que 
sólo se aplicó á los inmuebles, al principio á los bienes rurales 
solamente, y despues áun á los edificios. Se llama enfiteuta (em­
phyteuta, á veces emphyteuticarius, y en otro tiempo conductor) el 
que tiene esta desmembracion; y prwdium emphyteuticarium, y en 
otro tiempo ager vectigalis, el inmueble que es objeto de ella: 
aquel á quien queda lo demas del derecho de propiedad conserva 
el título de propietario ( dominus ). 

El enfiteuta tiene no sólo, como el usufructuario, el derecho de 
sacar todos los servicios y todos los frutos del inmueble, sino que 
ademas es poseedor ; los frutos le pertenecen por sola su separa­
cion del suelo ; puede disponer de la sustancia de la cosa, y hacer 
en ella todas las modificaciones que le acomoden, cou tal que no 
la perjudiquen. Puede enajenar su derecho y transferirlo a otro, 
ya en vida suya, ya tambien á . su fallecimiento, siempre bajo 
ciertas reservas y ciertas condiciones concedidas al propietario. En 
fin, este derecho no se extingue, como el del usufructo, con el 
enfiteuta, sino que pasa por herencia á sus sucesores testamenta­
rios ó abintestato. 

El derecho de enfitéusis se produce constantemente con dife­
rentes obligaciones personales al enfiteuta, de las que es la princi­
pal la de pagar al propietario, en épocas. periódicas determinadas, 
una cierta renta llamada pensio ó cánon; no sólo' se debe esta renta 
al dueño, como pago de la obligacion personal del enfiteuta, sino 
!'tmbien como consecuencia del derecho real de propiedad que ha 
conservado sobre el inmueble. 

El derecho de enfitéusis se presenta de hecho entre los romanos 
como establecido usualmente en ejecucion de una convencion par-
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ticular que los autiguos jurisconsultos consideraban, los unos como 
una venta, los otros como un arrendamiento; pero al que el empe­
rador Zenon ha dado una eióstencia, un nombre ( emphyteu,i, ), y 
una accion (emphyteuticaria actio), exclusivamente propias. Pero 
es preciso tener eh cuenta que este contrato no tiene más efecoo 
qne el ordinario en los contratos, es decir, el de obligar á las par­
tes; no produce el derecho real de enfiténsis : para que e>--ista esle 
derecho real es preciso que lo haya tenido por cuasi-tradicion. 

Una vez establecido el derecho real de enfitéusis, aunque el en­
fiteuta no sea propietario, se le conceden para la proteccion de 
este ·derecho, pero sólo con la calificacion de acciones útiles, las 
acciones atribuidas ordinariamente á los propietarios (utilis vindi­
catio, utilis publiciana, utilis confesaría vel negatoria, ~te.) (1 ). 

El derecho de superficie '(jus superficiarum 6 solamente supl'f• 
fides) es un derecho real análogo al qne tiene el enfiteuta sobre el, 
fundo enfitéutico, pero qne sólo tiene'por objeto la superficie de 
nn terreno (superficies), es decir, toda construccion fabricada sobre 

. el suelo. El superficiario (supeijidarius) tiene tambien, pero sólo 
en lo tocante á la superficie, una gran desmembracion de la pro• 
piedad, y para este objeto se le conceden, como al enfiteuta, bajo 
la calificacion de acciones útiles, las mismas acciones que á un 
propietario.-Esta concesion puede serle hecha gratuitamente Ó í 
título oneroso, con cargo para él de pagar un precio. alzado, ó une 
reuta periódica (solarium pensio). No hay para semejantes con• 
venciones contrato particular, sino únicamente las formas ordina· 
rias de los contratos; y obsérvese con atencion que el contrat-0 en 
este caso, como en la enfitéusis, sólo tiene su efecto ordinario, es 

.decir, el de producir obligaciones entre las partes. Respecto de la 
constitucion del derecho real es preciso que vaya seguido de la 
cuasi-tradicion. Este derecho, y la proteccion que le ha sido con­
cedida, no pertenecen al derecho civil, sino que son de orfgen 
pretoriano (2). 

El derecho de prenda ó de hipoteca (pignus ó hypotheca J, consi• 
derado, no bajo el punto de vista del contrato ó de la convencion 
que lo constituye, sino sólo como derecho real, es un derecho par 
el cual una cosa está afecta _por seguridad al pago de una deuda,-; 

(1) V. sobre eato: Dig. 6. S. Si, ager veetigalts, id ut empllyteuticariu.s pet.atur.-Cod, 4. 66• 1)1 
jure emphiteutico.-Nov. 1. c. S, y nov. 120. • 

(2) V. el Dig. 43. 8. De supe-rficte~us. 

TÍT. V. DEL USO Y DE LA HABITACION, 415 

Este derecho puede tener por objeto tanto las cosas muebles como 
las inmuebles, las cosas incorpóreas como las corpóreas. 

Las ventajas que confiere al acreedor por prenda ó hipotecario 
son: l.º El derecho de hacer vender la cosa para ser pagado con 
el precio (jus wndendi ,eu distraliendi). 2.0 Ef derecho de ser 
pagado con el precio con preferencia á los <lemas acreedores. 3. 0 El 
derecho de repetir contra terceros detentadores, para garantía y 
ejercicio de los derechos que preceden. Entre diferentes hipotecas, 
el derecho de preferencia se determina por la fecha de su estable­
cimiento; el primero en fecha es el primero en categoría : « patio,· 
tempore, potior ju,·e.'» Hay, sin embargo, algunas hipotecas á las 
qae por excepcion y prescindiendo de su fecha, se ha concedido 
un derecho especial de preferencia, que ocupa lugar no segun la 
época de su establecimiento, sino ,segun el grado de favor de que 
gozan, y que son preferidas á las hipotecas establecidas ántes de 
ellas. Los modernos han dado á las hipotecas que gozan de esta 
preferencia el título de hipotecas privilegiadas, ó el nombre de 
privilegios; denominaciones que los romanos no emplearon en este 
sentido técnico y especial. 

Aunque bajo el aspecto del contrato ó de la convencion que sir­
ven para constituir el derecho hipotecario, se distingue la prenda 
(pignus) de la hipoteca (hypotheca), y que se reserva especialmen­
te la primera denominacion para el caso ·en que la cosa obligada 
al pago de la deuda fuese entregada al acreedor, miéntras que la 
segunda se usa más comunmente en el caso en que no ha tenido 
logar dicha entrega; sin embargo, en cuanto al derecho real que' 
resulta, las dos expresiones son absolutamente sinónimas, y bajo 
este aspecto puede decirse que es verdad lo que dice el juriscon­
sitlto Marciano : « Inte,• pignus autem et lápothecam tantum nomi-­
nts sonus dijfert, » 

Este derecho real, que por su origen y sancion es absoluta­
mente pretoriano, tiene la particularidad bien notable de que la 
sola convencion, sin ninguna tradicion ni cuasi-tradicion, basta 
para constituirlo en calidad de derecho real. · 

El acreedor hipotecario tiene, para reclamar el ejercicio de su 
d~recho de cualquier detentador de la cosa hipotecada, una accion 
':'1 pretoriana llamada quasi-serviana, y á veces tambien vindica­
!~ P>gnoris, pignoris persecutio, persecutio hypothecaria, pignorati­
t1a in rem, ó simplemente pignoratitia actio, bien que este último 

... 
il 
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nombre se baya especialmente reservado á la accion personal qua 
tiene por objeto la reclamacion de las obligaciones nacidas delCOJl, 
trato de prenda (1 ). 

TITUL U S VI. TÍTULO VI. 

DE USUC!PIONIBUS ET LONGI TEMPORIS DE LAS USUCAPIONES Y DE LA.B PC& 

POSSESSIONIBUS, SIONES DE LARGO TIEMPO. 

El texto pasa aquí á los medios de adquirir segun el derecho 
civil, y luégo examina aquellos por cuyo medio se adquieren obje­

tos particulares. 
La nsucapion se hallaba en el primitivo derecho en el númeN 

de los medios civiles de adquirir el dominio romano. La hemOI 
dado á conocer suficientemente, para no necesitar ya volverá in· 
sistir en Jo mismo. Sólo recordarémos que tenía dos efectos priJI. 
cipales : el de dar el dominio de una cosa que de buena fe se babia 
recibido de alguno que no era propietario de ella, y el de dar el 
domiuio de una cosa que, siendo res mancipi y habiendo sido dada 
por la sola tradicion, únicamente babia entrado in bonis. 

Al sµelo provincial (~ excepcion de los territorios que por favor 
·especial habian obtenido eljus italicum), no participando del de­
recho privado, ni siendo capaz de propiedad privada, pues se ha' 
liaba reputado como perteneciente al pueblo ó á César, no podil 
aplicársele la usucapion. No era posible hacerse propietario por la 
posesion de un terreno, que en todo rigor no -era susceptible dt 
'propiedad. En estas circunstancias, los pretores por medio ¿e slll 

edictos provinciales introdujeron para aquellos inmuebles, Y l~ 
emperadores confirmaron en sns constituciones (2), no un me® 
de adquirir por la posesion, sino lo que se llamó una prescripcion 
de largo tiempo (prrescriptio longi temporis), concedida al cabo 
de diez años de posesion entre presentes y veinte entre ausente& 

Notables diferencias distinguian la usucapion de la prescripcion: 
l.º La usucapion era un medio de adquirir el dominio (capio UBI\ 
adquisicion por uso, es decir, por la posesion) ; por consigoienW, 
al cabo del tiem¡,o fijado, que era un año para los muebles Y dd 
para los inmuebles, se ha_gía uno propietario, y tenía el derecho.de 

(l) 'V. más adelante, lib. 4. tit. § 7. 
(2) Dig. 18. l. 76. f. Ulp, 

• 
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vin~car la cosa de cu~lquier poseedor. La prescripcion, por el con­
~no, ~o era un m~d10 ~e adquir!r, sino sólo un niedio de oponerse 
a la acmon del propietar10 (1 ). Si este último vindicaba su cosa en 
el plazo determinado, era preciso restitnírsela; pero si transcurria 
aquel plazo.' s~ recb~zaba su. accion por la prescripcion. Así es que 
,.ta pr_escripcwn casi P:º~~ma el mismo efecto que una e/JJcepcion: 
!'°'.tenormente se convirb? aquélla en excepcion, y vemos que los 
¡unsconsnltos Paulo, Ulp1ano y otros usan indistintamente estas 
dos pal~bras en la_ misma materia (2). Se deduce de aquí que el 
~ te~a la poses1on de largo tiempo, no podia, segun el derecho 
mvil, mtentar la accibn por vindicacion ; sin embar"o obtenia · 
d:l derecho honorario una accion pretoriana (3).-2! La usuca­
pion daba el dominio de la cosa con las cargas con que estaba 
gravada. Si un acreedor tenía sobr~ ella un derecho de prenda ó 

O) En todo rigor n b bi • , ' que las . 0 . ª . a propietario, porque se trataba del suelo provincial; pero sabemos 
- ~:i::t~es provmciales, sin ser una verdadera propiedad, se hallaban protegidas de un 

(i) Hahab':Jante. cv1:3~ la Generalizacion dtl DerecM romano, nó.ma. 4l y 44.) 
Jni:rlpci 1 0 al prlnc1p10 una düerencia entre las prllSCripciones y las excepciones. La pe.labra, 
El·"· •~º-n,, .q:_e ho¡-nsamos , tanto como medio de adquirir, cuanto como medio deqnedar libre 

llili1III """ iswnte de su prhn · ifi • • IIM•"'H . era sign cacion¡ qne acerca de este pnnto no serán inútiles 1 
-l"-'caciones. Se llamaban prU(ri wne ( • 8 gn-

ll'ladpio de Ja fórinul ct· . id . ¡x; 1 por prre Y &erlbtr~) ciertas restricciones pnestas al 
illllandante 6 del defe:so:1gI.aa al Jaez ~rel pretor, Estas prescripciones se ponian A solicitud del 
ilusolas .-..-.. · s que poma el demandante, t.enJan t,or objeto r~ringir sn demanda 

- que tenla actualmente 1 · h d ~delas d p . e aerec o e demandar' Y de indicar al juez que no debia 
beata'-· en_ias . . or e¡emplo, cuando sólo nna parte de la deuda babia ven:cido la,-~ 

ua. oonceb1da en estos u¡ · • . ~.,_ .. p. 
11111 fónn· ila Las . . rn:nnos : ea N.!I agatur, cu;u, rti di,afuit; y luégo seguia el resto ¡,,,.,.,.,. -· prescnpc1~nes puestas á. solicitud del defensor tenian por objeto indicar al 

, en los que JU áun deb' · , · 
flllo: t.z debia ser la . . 1ª examinar el negocio; Gnyo nos ofrece nn ejemplo de 
IR«., la fórmula .d pt:1cn~on de la posesf.on de largo tiempo. Cuando el propietario vindicaba. 
~ IIOII e,i 1}()$1Uli1J ei:i ~ion debla llevar con corta diferencia esta prescripcion : ea ru agatur 
lill'-eldefensor 1 '" {/t ~emporü, Rabia, pnes, entre una pmcrlpcwn y una excepcúm pu~ 
-..._ , a erencia de que la p •n,,¡ • ¡ ""'IW8llba ha"'"· d rescn-on, lll e caso en que se fundaba era verdadero 

~"" e ocuparse del ne · al • ~ que era preciso ve . gocio •. P'."8º que la ~cepcion ex:i.gia que se le examinaae, 
• PJui& al ,nn· .· . r, por eJemplo, Sl hab1a engaño, violencia, pacto posterior etc. • una 

cipio Y la otra al lln d 1- fó ' ' Jlew:ripcion= e ... rmula. Posteriormente y ya en tiempo de Gayo 1's 
"" pnestas por el def • • ' tlroQen la fórm . ensor se conmtieron en una especie de excepciones y no se inser-

nla ~1110 con el carácte d tal (V~-- ' 
4lle 1!0II las ha dad á r e 68· -= acerca. de todas estas nociones á. Gayo 
biii-robabllidad O á conooer, comm. 4, MISO y siguientes,) Andan.do el tiempo, poro segun toda~ 
-• fu,.,es' un antes de la snpl'.esion de las fórmulas, las prescripciones puesta.a =r el de 

• n 11aprimidas á. • . .,., • áiledeJnanriaba 
10 

su vez, Y dieron lugar á excepc10nes contra el demandante, cuando 
filla!Jras prUJ:rt que á.un no BEi debla, ó no habla vencido su plazo. Por esto desde entónces laa 
~ en el :~& ! e~upcionea se hallan entermnente confundidas; y ésta es la razon de en­
&.,. (D!g, ·H. 

1 
_ igo rnd1cada.s como sinónimas en nn titulo: JJe e.:rceptíonibw aeu prre,criptioni~ 

(l) lfo • Cod. B. 3Ci.) 
l0~en que ~t q: se pueda deducir posiUva.mente este hecho del fragmento del Digesto (S 6 
fito deja de ser mi de la. 1ª1:8'~ J)OSCSion absolutamente particnlar de las oorvidumbres. pero no~~ 
l!laa,4ntes que :

8
e~to. Jnsti~1ano nos lo dice positivamente (Cod. 7. 39. 8). El poseed~r t.enJa ade­

lod.tia. P ruse el tiempo prescrit-0, ~ accion public/ana , especie de vindicacion pre,. 

L 
21 

-·-----
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de hipoteca, lo conservaba despnes de la usucapion (1). La J)JII. 

cripcion, al contrario, podia ser opuesta, no sólo al propietario,: 
sino tambien al que teniendo un derecho sobre la cosa, como UII 

derecho de prend~ ó de hipoteca, no lo babia ejercido (2).-3.' l& 
usucapion no era interrumpida por la accion del propieterio, dt 
manera que si terminaba durante el proceso, ántes de la sentenma, 
se adquiria el dominio, y esto porque la usucapion ei:a la adquisi, 
cion por el uso, y el uso habia continuado hasta el dia de la 111111o 

tencia (3). Siendo la prescripcion, por el contrario, un medio q111. 

se oponia á la accion, se hallaba interrumpido si en el moment.odel 
procedimiento en que debió haber sido opuesta, el defensor no te­
nía todavía el tiempo de posesion exigido para constitui_r esta prei-
cripcion (4). · 

En la época de Justiniano, todo el territorio del imperio parii, 
cipa del mismo derecho; ya no hay diferencia entre el suelo it.álioo 
y el suelo provincial. Las diferencias entre la usucapion y la pllll" 
cripcion no pueden existir por consiguiente.-Justiniano coofur 
de y modifica la una por la otra estas dos instituciones, dando et 

ractéres de la una y de la otra al nue-ro derecho que forma. Pall­
mos á examinar estas alteraciones. 

Jure civili constitutum fuerat, ut 
qui bona fide ab eo qui dominus 
non erat, cum crediderit euro do­
minum esse, rem emerit, vel ex do· 
natione, aliave quavis justa causa 
acceperit: is eam rem I si mobilis 
erat, anuo ubique, si immobilis, bien­
nio tantum in italico solo, usucape­
ret, ne rerum dominia in incerto 
essent. Et cum hoc placitum erat, 

Segun el derecho civil, si por• 
to de una venta, de una donaoion4 
de cualquiera otra justa causa,hala 
recibido alguno .de buena fe a1gd, 
cosa de manos de una personaft, 
creia propietaria de ella, pero ft. 
·no lo era, debía adquirir dicha 
por el uso de un ai'i.o en todoll 
países, si era mueble, y de dos, . 
sólo en el suelo de Italia, si ~:A.. 

mueble, y esto porque el doQUIII'"; 
no qu~ase !jn la incertidumbre. 

(1) D. 41. S. H.§ 5. t. Papin. 
(2) D, 44. s. 12, t Paul-Toca.nte á las servidumbres del nsufrocto, eto,, como estDS ~ 

se perdian por el no uso, ei el que los tenia descuidaba. usar de ellos, quedaban. perdldoil ':.,. 
si, al ct>n.trn.rio, continuaba gozándoloa, los conservaba., ye. se tratase para el poseedol' di 

pion, ye. de pre!cripclon. l • · ,-;. 
(3) D, 41. 4 2. § t. t. Paul.-Ibid, 2. t Ye.rcel,-6. l. 11. t. Ulp., y 18, t. Gayo,-Teóllt, 

lib. S. tit. 18. § 1.-Dig. 4, 6. 23. § 4. . ,a-
(4) Cod. 7. 33. 10 Diocl. y Max. No ae interrnmpia la prescrlpcion por le. cit.aolo~, p01' _,,,, 

miento 1'.1ijure, sino sólo _por lo que se denominaba lit'8 CJJ11teJtalio; de manera que 8
1 

en el _,¡Ji 
to de esta contestaclon babian vencldo los diez ó los veinte al'ios, aunqqe no hubiesen aUD rtt,I 
en el momento en que tenia. lugar la citacion (n jure, podla oponenie la presc.rlpcio~ ... ~--• 
mi conoeptoes una prueba. ciertA de que la litu conte1talfo era aqnella parte del~ .. 
la que delante del pret.or (in ju.re), conforme á los debe.t.es entre los abogados proponiel)l)O f 
mandas, prescripciones y sus excepciones, la tónntlla, Ee ijjaba f expedla poi: el pretor, 

... 
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putantibus antiquioribus dominis 
snfficere ad inquirendas res suas prre­
fata tempora; no bis melior senten• 
tia resedit, ne domini maturios suis 
rebus defraudcntur, neque certe loco 
beneficiom hoc concludatur I et ideo 
constitutionem super hoc promulga­
vimns, qua cautum est ut res quidem 
mobiles per triennium, immobiles 
veroperlongi temporis possessionem 
id est, inter proosentes, decennio; in~ 
terabsentes, viginti annis usucapian~ 
tnr; et bis modis, non solum in Italia 
aed etiam in omni terra quoo nostr~ 
imperio gubernatur dominia rernm 
justa_ causa posseesionis prrecedente 
acqmrantur. 

lo babia dispuesto 1a antigüedad, cre­
yendo que estos plazos bastaban á 
l~s duefios para averiguar sus pro­
piedades. Por lo relativo á nosotros 
a?optando como un parecer más sa~ 
b10 9-ue no se ~ebe despojar 000 de­
~as1ada prontitud á los propietarios, 
Il1 encerrar este beneficio en una 
sola localidad, hemo.e promulgado 
ª?bre este particular una constitu­
c1on que manda que las cosas mue­
bles sean adquiridas por el uso de 
tres ~tlos, y las i~muebles j>or la 
poses1on de largo tiempo· es decir 
d d' ' ' e 1ez atlos entre presentes y vein-
t~ entre ausentes; y que estos me­
dios ~e adquirir el dominio por la 
poses1on1 furrdada en una causa jus­
t~, t~nga aplicacion, no s6lo en Ita­
h,a, _amo e_n todos loa países de nues­
tro 1mpeno. 

. D~ estos can_ibios resulta que ni la antigua usncapion ni la pres­
cnpc10n P:e~oriana_se conservan, propiamente hablando, en tiem­
po de ~ustimano. Sm embargo, se aplica en su sistema la palabra 
~ca_pion á la adqnisicion de las cosas muebles, y la de prescrip­
mona l:1 _de las inmuebles (1); ,espedo de nosotros, algunas ve­
:.ocnrruá que emplearémos indistiutamente una ú otra y áun 
. gpeneralmente el término general de adquisicion por ¡~ pose­

moo. asemos al exáme d J 
po te 

. n e as .cosas capaces de ser adquiridas 
res medio. 

m!· ~d aliqaando; eiiam si maxi­
non {~1s bo_n~ fide rem possiderit, 
1'9· me~ dh usucapio ullo tempo-

ho P!Ocedit: veluti si quis liberum 
mmem v ¡ gioaam ' e rem sacram, vel reli-

deat. 'vel BeM.nJ,mjugitivum possi-

1: Algunas veces, sin embargo, 
aunque se posea con entera buena fe 
no se. puede P?~ ningun tiempo d¿ 
poses1on adqumr la propiedad. Éste 
e_s el caso en que se posea un hombre 
hbre, una cosa sagrada ó religiosa 6 
u:11 esclavo fugitivo. ' 

Ser,,,,m fu . . . 
po 1 

, gi.tivum. El esclavo fugitivo no puede ser adquirido 
r • poses10n por ºd . . 

811 
d • . , que se cons1 era como SI se hubiese roba.do á 
ueño · •uifurtum {acere intelligitur (2). . 

U. Fnrtivm 
JIOBseasm·su . quoq~e res, et quoo vi 
iempore b nt, neo s1 proodicto longo 

00ª fide possessoo fuerint -- ' 
O)létaeel§U 
'2) D, 47. 2, 60. f. A.frie. 

2. Las cosas robadas ú ocupadas 
por medios violentos no pueden ser 
adquiridas por el uso áun cuando 

. . 
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usucapi poseunt; nam furtivarum 
rerum ] ex Duodecim Tabularum et 
le.x Atinia inhib,ent o.sucapionem¡ vi 
possessarum, lea; Plautia et Julia. 

sea~ poseiaas de buena fe dtlrW­
todó' el tiempo arriba prescrito,~ 
que su usucapion está prohibida ¡,i¡ 
la ley de las Doce Tablaa y poi l 
ley Atinia respecto de las cosaaw 
hadas¡ y por la ley Plautia y ,h/1,f 
respecto de las cosas ocupadas ~ 
violencia. 

Lex Atinia. Ésta es un plebiscito dado en tielllpo de la reP1Jl,li­
ca eu virtud de la proposicion del tribuno Atinio Lab~o~ ( afio 551 
de Roma; 197 años ántes de Jesucristo). Este pleb1sc1to, segun 
los fragm~ntos del Digesto que hablan de él,_ ~•rece ~~e desen­
volvio la disposicion de las Doce Tablas, y dec1d¡do pos1~1vameJlit 
que las cosas robada& podrían ser adquiridas por usucap10n e 
do volviesen ámanos del propietario (1). 

Lex Julia et Plautia, La ley Plautia es un plebiscito dado el 
vista de la proposicion del tribuno M. Plaucio al fin de la gnem 
social poco tiempo ántes de la guerra civil (año 665 de Rolllll 
89 ántes de J. C.). En cuanto a la ley Julia, si es diversa, P~ 
ser el plebiséito do que habla la Instituta (lib. 4, tít. 18, § 8),, 
Julia de vi publica seu privata, cuya fecha no se sabe á punto fiirl 
aunq~e se supone casi á mediados del reinado de Augusto ( 
746 de Roma). Las disposiciones particulares de estas leyes; 
necesarias, porque la ley de las Doce Tablas Y_ 1~ ley 
sólo habían determinado el caso de robo. Pero cons1Stiendo ~•re• 

' t CJOD la sustraccion fraudulenta de la cosa de otro con m en 
aprovecharse de e!Ía (2), y no pudiendo l?s inmuebl~s. sust' 
ni ser por consiguiente robados, era precisa una dec1s1on e, 
para el ciaso en que fuesen invadidos por la violencia. 

III. Quod autem dictum est, fur• 
tivadim et 'vi pqsseijsarum rerum 
usucapionem per leges prohibitam 
esse, non eo pertinet ut ne ipse f ur 
quive per vim possidet, usucapere 
possit (nam bis alía ratiol)e usuca­
pio non competit, quia scilicet m_ala 
fide possident) i sed ne nullus ahus, 
quawv,is l;lb ~is bonp. fid~· emeri~ 
vel ex alia cau$a acceperit-, usuca~ 

(1) D. 41. 3. 4. § 6,-50. 16. 215. f, P&ul. 
(2) Inst. 4. 1, l. 

3. Cuando se dice que la;;;;.,¡_ 
pion de las cosas robadas Ú ~hitW 
das por violencia se halla pro_hi ealt 
por lRs leyes, no q_uiere decir• 
qUe el ladron ó el que r~seepor 
lencia no puedan adqumr porelJ 
(porque respecto de ellos ~•Y d 
razon que iffipide la usucaptoll, 
es que poseen de mala fe);feft 
ningun otro, aunque de buenuoa~ 
ya comprado ó recibido de;_ ji: 
justa causa, tendrá el d 

• 
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pieodi ju, habeat. U nde in re bus 
mobilibt18 non facile procedit, ut bo­
Defidei possessoribus uaucapio com­
petat, Natq qui sciens alienam rem 
vendit. vel ex alía causa tradit, fur­
tum ejus committit, 

usucapion. Así respecto de las cosas 
muebles no suc0de con frecuencia 
que el poseedor de buena fe pueda. 
adquirir por la posesion, porque to­
das las veces que á sabiendas se ha 
vendido ó dado por cualquiera otra 
causa la cosa de otro 1 hay robo de 
ella. 

El sentido perifraseado de este p.árrafo es el .siguiente : cuando 
mia cosa ha sido robada ú ocupada con violencia, cualesquier¡i que 
aean las manos á que pase despues, y cualquiera que sea la )>ue­
"'fe de los poseedores, no puede ser adquirida por usuoapion. 
Pues respecto de·las cosas muebles, como se pone en la clase de 
las cosas robadas las que han sido vendidas 6 dadas por alguno 
que sabía no ser propietario de alias, y como llegando hasta el 
primitivo vendedor, será raro hallar casos en, que ig11orase éste 
que la cosa no fuese suya, la usucapion no podrá casj nunca tener 
lugar, Sin embargo, despues d'é haber hecho esta objecion, el 
rexto la resuelve en los párrafos siguientes por medio de ejemplos, 
en los cuales aparece como de buena fe el mismo primitivo ven­
dedor, 

IV, Sed tamen id aliquando ali• 
W' ee habet: nam ei heres rem de­
fnncto commodatam, aut locatam, 
ve! apud eum depositam existima.ns 
hereditariam esse, bona :fide acci­
pie~ti vendiderit, aut donaverit, aut 
dotis Dómine dederit: quin is qui ac­
ceperit usucapere possit, dubium 
non est: quippe curo ea res in furti 
vitiutn non ceciderit, cum utiq ue 
h~res qui bona fide tanquam suam 
alienaverit, furtum non committit. 

V. Item, si is ad quem ancillre 
llBnBfructus pertinet, partum suum 
~ credens, vendiderit, aut dona­
~t, ~rtum non committit; furtum 
~ti sine affectu furandi non coro-· 
Dl! tur, 

4. Sin embargo, otra cosa sucede 
en algunos casoi, : en efecto, si un 
heredero, tomando por uno de loe 
bienes de la herenoia una cosa. pres­
tada, alquilada al difunto, 6 deposi­
tada en su p'oder, la entrega por 
causa de venta; de donacion 6 de 
dote, á alguno que la recibe d~ 
buena fe, nll.die duda que este últi­
mo pueda. adquirirla. por el uso, por­
que dicha cosa no adolece del vicio 
del robo, Do habiendo cometido este 
delitó el heredero que de buena fe 
la ha enajenado como suya.. 

5. Del mismo modo, si el usufruc­
tuario de una esclava, creyendo que 
adquiere el hijo queda á luz, lo ven­
de ó hace donacion de él, no comete 
robo: porque nunca hay robo sin in-

. tencion de robar. 

to·Lo que caracteriza el robo, como al mayor número d~ los deli­
a, es la intencion culpablp; así el ~rror del u¡ufructuario, aun­

que sea un error de derecho insuficiente para darle ventajas que 

• 
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no tiene, basta para purgar su acciom de toda criminalidad, y 
para impedir que pueda, por consiguiente, ser perseguido por i,. 
dron, y que la cosa sea considerada como robada. 

VI. AHis quoque modis accidere 
potest, ut quia sine vitio furti rem 
alienam ll.d aliquem transferat, et 
efficiat ut a possesore usucapiatur. 

. 
6. Pueden ocurrir otros caeos a 

que sin cometer robo se transfierd 
uno la cosa de otro, y en que el po­
seedor, por consiguiente, adqnien. 
por el uso. 

Corno si creyendo de buena fe ser heredero, se venden las OI), 

sas hereditarias (1) ; si se posee un objeto en la persuasion de que 
el propietario lo ha abandonado (2), etc, 

VIL Quod autem ad eas res qure 
solo continentur, expedius procedit, 
ut si quia loci vacantis possessionem 
propter absentiam aut negligentiam 
domini, aut quia sine successore (\e­
cesserit, sine vi nanciscatur, qui, 
quamvis ipse mala fide possidet quia 
intJlligit se alienum fundum occu­
passe, tamen si alii bona fide acci­
pie-qti tradiderit, poterit ei longa pos­
sesaione res acquiri; quia neque fur­
tivum neque vi possessum acceperit. 
Abolita est enim qnorundam vete­
rum sententi11, existimantium etiam 
fundi locive fortum fieri. Et eo,rum 
qui res soli possederiat, principa'li• 

·bue constitutionibus prospicitur ¡ ne 
cui longa et indubitata possessio au­
ferri debeat. 

7. En cuanto á los inmueble&, .. 
cede más fácilmente que hal\ándoe 
un lugar vacante, ya por ausencia, 
negligeQcia del propietario, ya JK!" 
que dicho propietario ha muerto■ 
sucesor, cualquiera sin violenci& it­
ma posesjon de él. Aunque este fO' 
seedor f:!0& de mala fe, pues no Ig­
nora que se ha apoderado del fanllt 
de otro, sin embargo, si entrtg&4 
fundo á alguno que lo reciba,~ 
buena fe, este último podrá ad~ 
por usucapion, porque ha r~mb~ 
una cosa que no era robada DI~ 
da por violencia. Se baila &OOJJII 

en efecto la 9pinion de algun,08 • 
tiguos que juzgab·an que podta lit 
ber robo áun de fundos ó de un ~ 
reno¡ y en algunas constituci~ 
imperiales se provee de remedit!tl 
fin de que ningun poseedor Ce JI' 
muebles pueda ser despojado de 81 
poaesion larga y no equívoca. 

El sentido de este párrafo, largamente explicado por Teófilo, ~ 
bastante claro: procede de que los inmuebles, cualquiera que Sil 

la mala fe del que los retiene, no se copsideran nunca como roi.­
dos, porque todo robo lleva consigo la idea de una sustraccion, ~ 
una traslacion de lugar. Siempre, pues, que no haya vio!eU: 
respecto de un inmueble, no hay vicio que impida la usucapion 

los poseedores de buena fe. . . la 
Justiniano, en una noyela expedida en el año 542, modificó 

(1) D. 41. 3. S6. § 1, f. Gayo. 
(2) D. 4J, 7. 4. f, Paul, 

• 
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regla expuesta en este lugar. En esta novela decide que si el pri­
mitivo poseedor del inmueble fuese de mala fe, el que de él ad­
quiera de buena fe no podrá prescribir por diez años entre presen­
!Ali y veinte entre ausentes, á no ser en el caso en que el verdade­
ro propietario haya guardado silencio aunque conociese bien sus 
deJOCbos de propiedad y la venta de la cosa; pero si los ignorase, 
el que adquiera no prescribirá sino por treinta años (1). 

VIII. Aliquando etiam furtiva vel 
vipoBSessa res usucapi potest, velu• 
ti si in -domini potestat~m reversa 
fuerit; tune enim vitio rei purgato, 
procedit ejus usucapio. ' 

8; Aun alguna vez u.na cosa ro­
bada ó invadida con violencia pue· 
de adquirirse por el uso ¡ por ejem­
plo, si ha vuelto á poder del propie­
tario, en cuyo caso, purgado el vicio, 
puede tener lugar l_a usucapion. 

Esta disposicion, como ya hemos dicho, parece haber sido es­
pecialmente determinada por la ley Atinia. Una vez vuelta la cosa 
.á poder de su dueño, queda purgado el vicio primitivo, y si ella 
sale de nuevo del poder de éste sin robo ni violencia, podrá ser 
adquirida por un poseedor de buena fe. Pero es preciso que haya 
vuelto á poder del verdadero propietario : a, í es que robada á uno 
que la tenga en préstamo debe volver al prestamista ; es preciso 
ademas que su dueño la haya recobrado como una cosa que le 
pertenecia, porque si no sabe que era la cosa que le babia sido to­
bada y la compra, no se juzga que ha vuelto á su poder (2). En 
fin, el texto por esta exViesion veluti indica que hay otros casos 
en que el vicio de robo puede suponerse purgado. En efecto, lo 
es!& si el dueño, despues de cometido el robo, ha vendido la cosa 
al ladron ó al poseedor ; ó bien si satisfecho de un modo cualquie­
ra, ha consentido en que la cosa pasase á otras manos (3). 

IX. Res fisci nostri usucapi non 
potest¡ sed Papinianus scripsit, bonis 
~ntibus fisco nondum nuµtiatis, 
honre fidei emptorem traditam sibi 
rem ex his bonis usucapere posee· 
et ita di vus Pius, et di vi Seveius e; 
Antoninua rescripserunt. 

9. Las cosas de nuestro fisco no 
pueden adquiril'l5e por el uso; pero 
Papiniano ha escrito que si ántes de 
que los bienes vacantes sean denun­
ciados al fisco recibe un comprador 
de buena fe. alguna cosa de dichos 
bienes, podrá adqriirirla por el uso. 
Y asf ló'deciden rescriptos de Anto­
nino Pío, Severo y Antonino. 

~ N~l9. cap, 7. Verémos en breve que esta prescripcion de treinta anos se aplica a.in á. 

2 
ro U ocupadas con violencia. , (i n._u. 3. 4. § 6 á 12. f. Paul. 

( ) Ibid. fl 13 Y 14; ibid. 32, f. Pomp. 


