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siguiente reglamento del titulo 23, libro 3° del Codigo Ci-
vil y arancel & que deben sujetarse los que lleven el registro
piblico.

TITULO PRIMERD.

PREVENCIONES GENERALES.

Art. 10 En cumplimientodel articulo 3324 del Cédigoy

se establece en cada municipio de!l Estado una oficiva
denominada “Registro ptblico de la propiedad.”

Art. 90 Los actuales registros de hipotecas, pasardn en
cada municipio, 4 los encargados del Registro ptblico, & me-
dida que se vaya haciendo el nombramiento de ellos, La
entrega se verificard con infervencion del Alcalde 1? del
lugar.

Art. 3° Las oficinas del registro dependen directamen-
te del Gobierno del Estado.

Art 4° Para ser Registrador se necesita tener veinfi-
cinco afos cumplidos; poseer conoeimientos en el derecho
y ser de notoria probidad.

Art. 52 Son obligaciones del Registrador: 1° Autorizar
con su firma todas las inscripciones que haga, anotaciones

referencias. 20 Formar 4 fin de cada mes un estado com-
pleto de todos los actos registrados y remitirlad la Secre-
tarfa de Gobierno. 32 Consultar las dudas que le ocurran
con el Juez de instaucia de la fraccion judicial 4 que per-
tenezea el municipio, ¢ en su defecto al mas inmediato.

Art. 62 Los registradores llevarin cinco libros: el 1? se
denominard “Registro de la propiedad,” el 2¢ “Registro de
hipotecas,” el 32+ Registro de arrendawientos,” el 42 “Regis-
tro de sentencias” y el 52 “de cuentas.”

Art. 70 Cadauno de cstos libros, ademas de tener los
requisitos que previene la ley del timbre de 28 de Marzo
de 1876, en su articulo 42, niim. 103, serdn autorizados
en su primera y tltima fojas por los Alcaldes primeros de
cada lugar y rubricadas las intermedias por los mismos.
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DE LOS TITULOS SUJETOS A INSCRIPCION.
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Art. 82 La obligacion de trasmitir 4 otro el dominio de
'sjti:!,:q.iélt"l'inlnl,l{'l'l!u 6 derecho real, ¢ de constitnir sobre
uno u otro ale srechi 4 mlsma especie
; j'l:‘t_l otro ;_E_s,u}n derecho de la misma especie, no estard
sujeto 4 inseripeion.
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Art. 92 Tampoco lo estard “la obligacion de celebrar en
lo futuro cualquiera de los contratos comprendidos en los
articnlos 3333 y 8341 del Codigo Civil.
: Art. 10. 1‘._! an sujetos & registro, como comprendi-

y v ayifn ey 7 3
das en los articulos citados que preceden, no solo las sen-
tencias que expresamente declaren la incapacidad de algu-
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nas personas para administrar sus bienes, 6 modifiquen con
igual expresion su capacidad civil en cuanto 4 la libre dispo-
ejilcmn dr su caudal, sino tambien todas aquellas ‘que pro-
duzean leealmente una 11 otra incapacide ;
luzcan _t‘x“h”‘-““‘ una 1 otra Incapacidad, aunque no la
declare de un modo terminante.
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Art. 11. Lo dispuesto en Ja fraccion 3% del articulo

8325 yen el 3335 del Cédigo Civil respecto 4 Ja iuscrip-
cion de los contratos de arrendamiento, setd aplicable tally
inf:n 4 las de.subarrendamiento, subrogaciones, cesiones y
refrocesiones de arrendamientos, siempre que fengan las
circunstancias expresadas en dichos artfculos; ;,.\erohno dzl:a
berd hacerse en tales casos ina inseripeion nue#a, sio?sdlo

un amen[o‘ ae nof a1 ‘L.s.rgmui 4 la inscripeion que ya
re hecha del arrendamiento primitivo.

Art. 12.  Be tendrd por titulo para todos los efectos de
la inscripeion, el documento piblico y fehaciente entre
vivos G por causa de muerte, en que funde su derecho so-
bre el inmueble 6 derecho veal, la persona 4 cuyo favor de-
ba hacerse la inscripeion misma.
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lAlt._ 13. Cuando dicha persona tuviere mas de un ti-
t‘ﬁ 0, bien porque siendo heredero 6 legatario, furde su de-
recho en un testamento y en una particion, bien porque
poseyendo bienes que le han sido disputados, los manten-
ga en su propiedad por transacciones ¢ sentencia ejecu-

Uvie-

toria, 6 bien por otra cualquiera causa, deberd inscribirse
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1 it s &1 fuere pozible e
ada une de dichos titulos, nunque s1 {uere posible, s

comprenderan en una sola iu»:m'zpi:iun._

Art. 14, Bl propietari | 16 ¢
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3 t Tuer de v H

su posesion ante el Juez de prin
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respectivos, bajo drden numérico, yendo seguidas unas de
ofras, sin dejar mas espacio que el absolutamente necesa-
110 para las firmas, .

Art. 20.  Ademas de los casos previstos ‘en los artfeulos
2041 y 2052 del Cddigo eivil, incurririn en responsabilidad
los registradores si infringieren el artfculo 3329 del mismo
Cédigo.

At 21. Se entiende por representante del interesade
en una inscripeion, para efecto de pedirla, aquel que deba
representarle con arreglo 4 derecho en todos los actos lega-
les, como el padre por el hijo que estd bajo su potestad, el
marido por la mujer, el tutor y el mandatario, aunque el
mandato sea verbal 4 ticito.

Art. 22, Para asegurar la inseripcion en el caso del
articulo 3341 del Cédigo ¢ivil, remitird directamente al
registrador, el nofario ante quien se oforgue, 6 laautoridad
que expida el titulo en que se reserve el derecho de ter-
cero, los documentos necesarios para hacer dicha inserip-

clon. X
Art. 23, Presentado el titulo en el registro y extendi-
do en el acto el asiento de presentacion, el registrador de-
tverd el documento al interesado. -
ismo titulo se enagenaren ¢ grava-
5 en distintas municipalida-
des, se inseribird cada uno de ellos en "log registros de los

3
lugares donde re:

ren diférentes hienes

stén situados, surtiendo
efecto cala inseripcien desde su fecha, en cuanto 4 los
bienes en ella comprendidos.

Art. 25, Sila finea radicare en duos & mas municipa-
lidades, se hard la nseripeion en los registros de todas ellas,
incluyendo en cadia uno tan solo la parte de la misma finca
que en ella estuviere situada.

Art. 26. Cuandoen un mismo {itulo se enajenaten 6
gravaren diferentes fincas se hardn otras tantas nseripeio-
nes, indicando cada inseripcion Jas demas fincas compren-
didas en el titulo, y el folio y ndmero bajo que cada una
hubiere sido inscrita.

Art. 27, Se considera como fecha de Ja inscripeion pa-

ra todos los efectos que ¢ésta deba producir, la fecha del
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asiento de ]Jll“«Pz'TuL (:ln 1|'lr* uln rd constar en la In.«'m'a]w
gion misma,

Art. 28. Lasinscripeiones que se hagan relativas 4 una
finca ya inscrita por otras m mhnmrmne\ que hunum sufri-
do, contendrin "las referencias de esas mudificaci ones, con
numero, t6ho y fecha, (fl!i-ila-zmm e i\'_"";jlr?f'-‘""nt)?‘ de anotar
las anleriores inseripeiones con la tltima modificacion de
la misma finca.

Art. 29,  Cuavndo se divida una finca senalada en el re-
gistro con su nfimero correspondiente, se inscribird con
namero diferente la parte que se separe & favor del nuevo
dueno; pero haciéndose breve mencion de esta circunstan-
cia, tanto en esta nueva inscripeion, como al margen de la
antigua, refiriéndose 4 la nueva.

Art. 30. Cuando se reunan dos fincas para formar una
sola, la’ inseripeion se efectuard bajo el ntimero que le
corresponda, segun el de la tiltima inse zlp cion, haciendo la
anotacion correspondiente al margen de las inscripciones
de las fincas reunidas.

Art. 31. Para dar 4 conocer con iuue exactitud las fin-
cas y los derechos que sean objeto de las inscripeiones, eje-
cutaran los registradores lo dispuesto en el articulo 3349

del Cddigo Lml, con sujecion # las reglas siguientes;:—1%
La naturaleza de la finca se expresard manifestando si es
rastica 6 urbana y el nombre con que las de su clase sean
conocidas en la demarcacion del registro—2? La situacion
de las fincas risticas se determinara, e:mrease-‘mio el muni-
cipio, distrito, demarcacion politica 6 cualquier otro nem-
bre con que sea conocido el lugar en que se hallaren, todos
sus linderos por los euatro puntos cardinales y r'unlquiera
circunstancia que lllJ]Ml‘l confundirlas con otras fincas—3%
La situacion de las fincas urbanas se determinarin expre-
sando la publmmd en que se hallen, el nombre de la calle
6 lugar, el ntimero si lo tuvieren, y si este fuere de fecha
reciente; el que haya tenido antes; el niimero de la manza-
na, el nombre del edificio, si fuere conocido con alguno de-
terminado, los linderos y cualquiera otra circunstancia que
sirva para distinguir la finca inscrita de otra—4% La medi-
da snperficial se expresard en la forma que constare del tf-

tulo y con las mismas denominaciones que en ¢l se'eiits
pleen;pero si del titulo no resultare dicha medida, seexpre-
sard en la inscripcion esta circunstancia.—5% La naturaleza
del derecho que se inscriba, se expresard con el nombre
que se le dé en el titulo, y si no se le diere ninguno; no e
designara tampoco en la inscripeion.—62 El valor de la fin-
ca & derecho inscrito, se expresard, si constare en el titulo
y en la misma forma que apareciere en ¢l, bien en dinero,
bien en especie. Tambien se expresard dicho valor, si se
hubiere hecho constar para el pago del nn]mum por me-
dio de tasacion, 6 si tratdndose de un usafructo 6 pensiof,
se hubiere capitalizado tambien para el pago del impuesto.
—T7% Para dar 4 conocer la extension, condiciones y cargas
del derecho que deba inscribirse se hard mencion circuns-
tanciada y literal _(L- todo lo que segun el titulo, limite el
mismo derecho y las facultades de'la ade 1unentc en prove-
cho de ofro, ya sea persona cierta 6 ya indeterminada, asi
como los E=R‘.:w en que venzan ia\ uoii’“%(‘iﬂ'lm (,untunmln
si fueren de esta especie las inscritas.—8% Las cargas de la
*mm 6 derecho & que afecte la inscripe ion mmeuu‘u 0 me-
atamente podrdn resultar, bien de D 11}(’011 an-
terior ¢ hien solamente de lm'mo E)t‘i'—,‘.S(‘iEl,t‘mi(). n el primer
caso se indicard brevemente su naturaleza y niimero, citan-
do el que tuviere cada una y el folio y libro del re soistro en
que se hallare: en el segundo caso se referird literalmente
advirtiendo que carece, de inscripeion. Si aparecieren di-
chas cargas del titulo y del registro, pero con alguna dife-
rencia enfre ambos, se notarin las que sean.—9% Los nom-
bres que r‘“mm consignarse en la inscripeion se expresardn
segun resulten del m*lln sin que sea permitido al Regis-
trador, vi aun con JL‘H“HIU de las partes, anadic ni qmlcu
ninguno. Al nombre se anadirdn, si tambico fe sultaren del
titulo, la edad; el estado, la pmfa:h on y el domicilio, TLas
sociedades ¢ establecimientos pilblicos se designarin con
el nombre con que fueren conocidos, expresindose al mis-
mo tiempo su domicilio, y ademas con el de la persona que
en su representacion pida la ingeripcion, si no fuere tina so-
ciedad conocida inicamente por su razon. Tambien debe-
rd anadirse, si constare, el tftulo en cuya virtud posea el
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que transfiera el derecho.—10% Toda i:’\;‘mrip:"-iuln de actos
6 contratos que hayan devengado derechos 4 }u‘xx-,n*’ de la
hacienda piblica, expresari ademas el importe de ostos y
la fecha y nimero del recibo de su pago.—11% Eu las ins-
cri[)cionés de arrendamiento se expresard.su precio y la du-
racion del contrato:

Arxt; 32, Todas las’ cantidades y nlumeros gue se men-
cionen en las inscripciones; caneelaciones y asientos de
presentacion, se expresardn en letra. ‘

Art. 33, Toda inseripeion relativa 4 fincas, en que el
suelo pertenezca & una persona y el a,!z'iﬁﬁiji('; 6 plantacion &
otra, se expresara con toda elaridad esta eircunstancia al ha-
cer mencion de las cargas que pesen sobre el derecho que
se mscriba. i

Art. 34, Hecha fon de a e1 su ins-

siempre que de los mismos titulos ‘ ) Ry
sulteu designados de igual manera, la situacion, la medida
superficial ¥ les linderos; pero se i cim, 15"‘;"-,;11-{:1—.‘&,{ de la
finca, el de la inseripeion y el folio y libro del re

que se halle dicha inscripeion, afadi

las demas circunstavcias que la completen y aparczes

los mismos titulos presentados.

Art. 35. Siempre que se inscriba, en cualquiera concep-
to que sea, algun derecho constituldo anteriormente sobre
un inmueble, como censo,hipoteea, usufructo 1 otros seme-
jantes, se expresara la fecha de su constitucion, el nombre
del constituyente ylos gravimenes especiales con que se hu-

biere constituido, 1 fueren de naturaleza real.

Art, 36, Si dichos gravamenes resnltaren de la mscrip

cion primitiva del derecho, las pustcriurc_s solo (.:um.en_(irén
una indicacion de ellos, con la referencia correspondiente
4 dicha inscripcion. Si no existiere csta, se expresard asf.

Art. 37. La cesion del derecho de hipoteca y de cual-
quiera otro real, se hard constar por medjn d‘e una nueva
inscripeion que se remitird 4 la primera, citando su namero
y folio, los nombres del cedente y cesionario, y las demas:

— (19—
cirennstoncias (ue resulten del titulo de cesivn y sean co-
wunes & todas las inseripe ones.
Art. 38. Kl cesionario de cualguier derechosinscrito,

’

debera wscribir la cesion 4 su favor, siemn:re que este re-
I

sulte de escritura pihlica.  Sise verificare la eesion antes
de estar iuscrito el derecho & favor del cedente, podrd el

cesionario exigit junlamente con la suya, la inscripeion &
favor de su causante.

Art. 39, Subrogado el cesionario en lugar del eedente,
la inseripeion de este surtivd respeeto.al oteo, todos sus efec-
tos desde su {echa.

Art. 40.  Cuando en alguna testamentarfa 6 concurso
se adjudiguen bienes inmuebles 4 uno de Jos participes 6
acreedores, con la obligacion de emplear su imporie en pa-
gar deudas 6 cargas de la misma herencia 6 concurso, se
inseribirdn dichos bienes & fuvor del adjudicatario, hacién-
dose mencion literal de aquella obligacion.

Art. 41 Los herederos v legatarios. no padran inseribir
& su favor bienes inmuebles 6 derechos reales que no hubie-
ren inserifo sus cansantes, Lus que se hallen en este caso
se luseribirdn & nombre del difunto dutes de hacerlo 4 fa-
voi de la persona &4 quien se hayan adjudicado.

Art 42, Inserito en el registro cualquier tftulo trasla-
tivo del dominio de los inmuebles, no podrd inscribirse
ningun otro de fecha anterior, por el cual se trasmita 6 gra-
ve la propiedad del mismo inmnueble.

Art. 43, La prohibicion contenida en el articulo que
precede, se eutiende sin perjuicio de la facultad que, segun
la misma ley, tengan los duerios de inmuebles 6 derechos
reales, para registrar los titulos que oportunamente no hu-
hieren presentado; pero en las inscripciones de esta especie
se hard mencion de dicha circunstancia, dntes de expresar-
se la conformidad de ellas con los decumentos de su refe-
rencia.

Art. 44  La calificacion que hagan los registradores.de
la legalidad de los titulos 6 de la_representacion, segun, lo
prevenido en el articulo 5348 del Cédigo:Civil; se enten-
deré limitada para el efecto de negar 6 admitir la inserip-
cion y no impedird . ni- preocupard. el juicio que pueda se-
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guirse en los tribunales sobre la nulidad del mismo tftulo 6
sobre la falta de representacion, & ménos que llegue 4 dic-
tarse sentencia que cause ejecutoria.

Art. 45.  Si de laejecutoria que en dicho juicio reca-
yere, resultaren que fueron mal calificados el titulo ¢ la
representacion, el registrador hard la inseripcion ¢ cancela-
r4 la que hubiere hecho conforme 4 la ejecutotia, tomando
el nuevo asiento la fecha del de presentucion del titulo que
hubiere dade lugar al incidente.

Art. 46, El registrador considerard como falta de lega-
lidad en las formas intrinsecas de lus documentos 0 escritu-
ras, cuya iuscripeion se solicite, conforme 4 lo prevenido
en el articulo 3348 del Cdédigo Civil, todas las que afecten
su validéz, segun las leyes que determinen la forma de los
instrumentos ptiblicos, siempre que rvesulten del texto de
los mismos documentos 6 escrituras,

Art. 47. Para los efectos del articulo que precede, se
entenderin comprendidos en el citado articulo 3348 del
Cédigo Civil, los documentos 6 escrituras que no expresen,
6 expresen sin la claridad suficiente, cualquiera de las ¢ir-
cunstancias ‘que, segun la misma ley, debe contener la ins-
cripeion, bajo pena de nulidad.

Art. 48.  La disposicion del articulo anterior, no surte
mas efecto que el de suspender el registro y de ninguna ma-
nera contradice lo preserito en el repetido articulo 3548
del Cédigo Civil, y en el 45 de este reglamento’

Art. 49. Los jueces y tribunales ante quienes se alega-
re'la nulidad de una inscripeion, daran conocimiento al re-
gistrador respectivo.

Art. 50.  El registrador el mismo dia en que reciba el
oficio del Juez, pondrd una nota marginal 4 la fuscripcion
reclamada, ‘en esta forma:—“Reclamada la nulidad por D.
N....Enel Juzgado de. . ..(Fecha y media firma.)”

Art. 51. Sise desechase la reclamacion de nulidad,
tambien pondrd ¢l Juez en conocintiento del registrador la
ejecutoria ‘que asi lo declare, 4 fin de que cancele la nota
marginal que queda referida por otra inmediata diciendo:—-

“Desechada la reclamacion de nulidad indicada en Janotaque
precede, por ejecutoria (de tal fecha)(Media firnta y fecha.)”

—H11—
;\’rt. 2. Declarada la nulidad de una inseri
dard el Juez caneelarla y extender otra nueva
(ue proceda, seguo la ley.

/ o i e e T 2ol :
Art. | 3. Esta nueva inse: ipcion no surtird efecto sino
desde su fecha,

peion, man-
en la forina

TiTULO CUARTO.

DE LA RECTIFICACION DE LOS ACTOS DEL REGISTRO,
sl I e ;

_Art, 54, Coalquiera de los interesados en una nscrip-
cion del registro, que advirtiere sn ella error material ¢ de
concepto, pm_ira, de acuerdo con los demas, pedir su reetifi-
cacion al registrador, y si este no conviniere en ella, ¢ la
Conere SreVE ie s Interess N i l ‘

, tradijere alguno de los interesados, podrd ocurrir al Juez
con 1gual peticion.

;-\I*f. ab i) B2 1 H ¢ i istr
0. _Li Juez declarard y el registrador reconoce-
rd, en su caso, el error de concepto solamente cuando
dnda algupa lo hubiere, y en este caso se verificard I
tificacion, haciendo un nuevo asiento con
tulo primitivo.

sin
a rec-
presencia del ti-

Art. 56, Cuando el error resultare de la expresion vaga
¢ nexacta del concepto, en el titulo, y de haberlo entend..
do el registrador de un mndo diferente de los interesados
no declarard el Juez dicho error, ni lo rectificars el re.ori::sj
trador; mas quedard 4 salvo 4 las partes su derecho I;Dien
para que se declare judicialmente la inteligencia del con-
trato, bien para celebrar otro nuevo en quecse exprese con
mayor claridad el concepto dudoso,

Art. 57. Verificada la reectificacion de una inscripeion
0 cancelacion en el registro, se rectificardn tambien log de-
mas asientos relativos 4 ella que se hallen en los demas
libros, si estuvieren igualmente equivocados, :

TITULD BUINRTO.

DE LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO.

Axf. 58, . -La manifestacion. del registro que -dispone s el
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articulo 2040 del Cadigo eivil, se hard & peticion verhal del
witeresado en econsultarlo, siempre que indique claramente
las fincas 6 los derechos, cuyo estado pretenda averignar.

Art. 59, Los libros del registro no se pondrdn de ma-
nifiesto & los que lo soliciten, sino durante el tiempo que el

registrador no los necesite para el servicio de la olicina,

Art. 60.  Los particulares que consulten el registro,
podrin sacar de ¢l las notas que juzgue convenientes para
su propio uso, pero sin copiar los asientos ni exigir de la
oficing auxilio e ninguna especie, mésque la manitestacion
de los libros.

Art. 61, Las eertificaciones de asientos de todas clases,
relativas 4 bienes determinados, comprenderdn todas las
inseripeiones de propiedad verificadas en el perfodo respec-
tive, v todas las inseripciones y notas marginales de dere-
chos reales impuestos sobre los mismos bienes en dicho pe
rfodo, que no estén canceladas.

Art. 62. Las certificaciones de asientos de clases deter-
minadas comprenderin todos los de la misma que no estu-
vieren eancelados, con expresion deno existir otros de igual
clase.

Art. 63.  Las certificaciones de inscripciones hipoteca-
rias 4 cargo de personas sefaladas, comprenderdn todas las
constituidas y no canceladas, sobre todos los bienes cuya
propiedad estuviere inscrita 4 favor de las mismas personas.

Art. 64, In las certificaciones de que tratan los tres
articulos anteriores y en las de no existir asienlos de espe-
cie determinada, solo se hard mencion de las canceladas
cuando el Juez ¢ los interesados lo exigieren.

Art. 65, Cuando las solicitudes de los interesados 6 los
mandamientos de los Jueces no expresaren con bastante
claridad y precision la especie de certificacion que se ext-
ja de los bienes, personas ¢ perfodos 4 que esta ha de refe-
rirse, devolverd el registrador las solicitudes con el decre-
to marginal siguiente:—Dénse mas antecedentes;” y los
mandamientos con un oficio, pidiendo dichos antecedentes
al Juez.

Art. 66. Enigual forma procederd el registrador siem-
pre que tuviere duda ‘sobre los bienes 6 asientos & que de-
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ba referirse la certificacion, aunque los mandamientos &
solicitudes estén redactados con la claridad debida, si por
cualquier circunstancia imprevista fuere de temer error 6
Feonfusion.

Art. 67. Coando e la solicitad ¢ mandamiento no se
expresare si la certificadon ha de ser literal 6 en relacion,
se dard literal.

Ari. 68, Los mandamientosjudiciales y las solicitudes
que tengan por objeto la expedicion de cerfificaciones, lue-
go que estas se extiendan, & continuacion se devolverdn 4
los Jueces 6 &4 los inferesados en su caso.
~Ar. 69, Siempre que deba comprenderse en las cer-
tificaciones un asienfo de presentacion, por hallarse pen-
«diente de inscripcion el titulo 4 que se refiere, se copiard
literalmente,. cualquiera que sea la forma en que se extien-
da el resto de la misma certificacion,

Art. 70. Cuando alguno de los asientos que deba com-
prender la certificacion estaviere certificado por otro, se
inseribiran ambos 4 la letra. :

Art. 71 Las solicitudes y las certificaciones irdn con
el timbre correspondiente, 6 segun las leyes que rijan so-
bre la materia.

Art. 72.  Aunque los asientos de que deba certificarse
se refieran 4 diferentes fincas 6 personas, se comprende-
rdn todos en una wmisma certificacion, 4 ménos que el in-
teresado pretenda que se le den de ellos certificaciones se-
paradas.

Art. 73. La cerfificacion de estar libre una finca, 4
que se refiere el tercer articulo adiccional del 3332, llena
su objeto haciéndose constar en el certificado no encon-
trarse registro de gravdmen alguno respecto de la finca
de que se trata.

Art. T4, Los honorarios 4 que se refiere el segundo ar-
ticulo adicional del 3332, que cobrarén los registradores
serdn los siguientes:

Por inscripcion de una escritura cuyo val
gede $5000 00, .. :
Pasando de % 500 00




