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3054 Sial celebrarse la venta, hubiere en la finca fro-
tos manifiestos 6 nacidos, no se hard abono ni prorateo de
los que haya al tiempo de la retroveiita.

3055. Si no los hubo al tiempo de laventa y los hay al
del retracto, se prorateardn entre el retrayente y el com-
prador, déndose 4 éste la parte - correspond ente al tiempo
que pos sey6 la finca en el Wltimo afo; el cual se comenzara

4

A contar ‘dexde el plazo ublmlu para la retroventa.
CAPITULO X.
DE LA FORMA DEL CONTRATO DU GCMIRA—YVENTA.

At "f\; I | contrato de compra—venta vo requibre pa
ra su validez formalidad alguna ecial, sing eusndo recae
sobre cosa el

3!"'-:-'{. 'i a venta de un inmueble cuye vilor no exceda
m tre
fltma:

NOCHLON

3058.

o hard en su
cidad ;
de los g

'%Ui)} }_3.'
les, uno para el
dlt’lu gee timbradoes con |

3060. St el valordelinmue
gos, la-venta se reducira

3051. ]Ja‘l ¥enta e i ral £
con telacion & tercero, sino despues de registrada en los
términos preseritos '

Art. 3062. Cambio 6 permuta es un contrato por el que
se d4 una cosa por otra,

=
3063. Ddndose cosa y dinero por otra cosa, serd venta
& permuta, segun lo dw;nw\tn en el articulo 2940.
3064 8¢ nno de los countratantrs ha recibido ig cosa
que se le prometié en permuta; y ac redita’ que no era pro-
pin del que i did, no puede ser ‘obligado 4 entregar la que
(:.L frecid en camnio }f clmnta mic voleer ne;\w recibid.
300657 Bl permutinite que sufra ¢ viceion de la cosa que
recibid en cami io, podird cevindicar la gue did, si sé haya
afin en poder del otro permutante, ¢ exigle su valor y los
Uumm Yy pe r;u. lU\
3066 Lo dix alto e I articulo anlerior no I!H‘le-ii--

ca los derechios 4 ritelo oneroso haya adquirido vn ters

cero sobre la cona (que .‘f-‘(l.;'{llu el {ue sufrid la eviecion,
T 2 : L e ; :
8067, Cun excepeion de lo relativo al preciv, son 1;)];

cabiles 4 este contrato las reclas del de cotwpri—vents, eu

cuanto ne se opongen & lus wridcul

\

CUAPITET ) T
AL AL LAl &

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3068, Be llama arrendamiento el contrato por el
que unbu persona cede & otra el uso 6 el goce de una cosa
pur tiempo determinad 'y med ante un precio cierto.
lloma en'lcu«l;u'lur el que di la cosa en arvend:
rend-tario el que 1a récilie.

duu:} Pieden dar y recibir -en arrendamiento lus que
pue:den contratar,

3070. El que ro fuere duenio de la cosa, prdra arren-
darla si tieve la faculiad de celebrar este contiato ya en
virtud de autoricacion expresa del dueno, ya por dizposi-
cion de la ley,

3071. En el primer caso del articulo "zlltmur la cons-
t'tu 1on del arrendamiento se sujetard - los Hnates que de-
signe el convenio; v en el segundo 4 los gue Ia ley ha fijad

4R




“qga
al marido, al tutor, al albacea y 4 los demas administrado-
rex de henes wjenos.

8072 No puede arrendar el copropietario de cosa in«

divisa, sin consentimiento de los otres éa,}pm!:ithu'iur, 6 de
quien| los represente.

3073.  DPueden arrendarse el usuf ucto y la servidumbre
con. sujecion 4 las disposiciones contenidas en los titules 57
y 621del Libro 22

3074 Se prohibe & los magistrades, & los jiecesy a

cualesquiera ofvos empleados pab Teos, temar en arre nda-
miegito por si 6 por interposita persina los bieres-gue de-
ben arrendarse er v nuu} de Jmun 0 ue l(l Eltl L ull €0 qllf’
aquellos hayan interve mm,

3075. e prchibe a los miembrog de 1 s establecimien-
tos jublicos tomar en arre nide niiento por s O por interpd-
sita pt-'rso.m lus bienes que & €stos pertenezcan.

3076, Sor nterpésiias personas las declaradas en el
articulo 2978 :

3077. Kl arrefidam’enfo puede hacerse por el tiempo
que convenga & los conbratautes; salvo lo que para caro8
determira los establece la lf 2

3078 La renta 6 precio del arrendamiento puede con-
sistiv en una suna de dinero 6 en « 1.;1.( uera otra coes t{ii_l.
valente, cor tal que sea cierta y dete lnmmtf.l.

3079. El arnendamiento aelie ofo rgarse por escrito
enando la retta pase de trescies tos pesos anunales,

3080 %1€l predio fucre tisticy .y la renta pasare de
mil pesos anuales, el coutrato se ulurgard en escritura
punlica

3081. La forma del arrendamiento de log bienes nacio-
nales y de cualquier establecimiento piblico se 1egira por
las ordenanzas admministrativas,

CAPITULO 1L

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES  DEL ARRENDADOR
Y DEL ARRENDATARIO,

Art. 8082. El arrendador estd obligado, aungue no has
ya pacto expreso:

]

12 A entregar al arrendutario la finca

das sus '?eitrn:-—n Mas y en estado de se vir

\'(,;;1.1&,‘ v S ) ]mnu Luuw'niu {;‘Yi)!’t’t«'{ii s a(p.[t.i & que
por su misma naturaleza estuviere dest 'v‘,li:::

22 A conservar la cosa arrendada en el misno esxtado dy-
ratite el arcen lamienro, hacieado para U”"' todus las repa-
raciones necesarias:

3% A n» e-turbar ni embarazar ‘en manera alguna el uso
de la cosa arrenda: 1, & no ser, por cansa de reparaciones
u["Ui’ ites :!‘ L ;~:ﬁf lm”)!t"

A2 A 'r‘iruntzr el uso 6 goce pacifico de la cosa por tudo

b
9] n m,m del contrato:

A res ouier de los perjuicios que sufra el arrenda-
taa'm por los deltectos ¢ vicios ocultos de la cosa, ante: iores
allaresn tamiearo.

5:0 3o} l s 4 s

5033. Lu eunrega delaeosa se hard en el tiempo con-
'{euni-a; y st 1o h:mit-z:f: conv-1lo, luego queel arven lador
fuere requerido por el arrendatario. .

'” 31_ 14‘{ G E .l-.!- a1 o 1;: ante oy et Sl
ol 4l arreatanor no puede qurante el arrendamien-
. : :
fo'mud rla Fema de la cosa arcred fala ui intervenir en el
ush e ‘]h.'l ) c’n etla; salvo el ecaso desienady en la fraceion
G = i i

3‘._)‘85. Pari camplic 1o
articilo 3082, sé& observarin la:
en el capitulo 5?7 ttulo 37 de est»

SU86.  Livdispuesto en fa citada traccion 4* no compren-

*: eyl 1 R, et e St L A2y
de los embaraz s gue provenzan de maros hiechos de tdu,e-
ro ui lus ejecutdos en virtud de abuso de la fuerza.

3087, Pura wwmil' lo preve w!:‘- en lu fraceion 5* del

1

citaldo art eulo 3032, se ohservard lo dl-ud:; 0 ed el tdp'l'
tulo 62 ¢ tulo 18.de este Libro.

3088 Kl arrendador pagard las contribuc’ones impues-
tas 4 lafiica; salvo eonvenio en contrarto,

3089 Cuan'o la ley imponga las contribuciones al ar-
retdador, exigiendo su pago al arrendatario, las pagard és-
te con cargo a larenta,

8090.  Sial terminar el anemhmw ato, habiere algun
saldo & favor detl arrendatario, el arroi lii deberd de\ml»
Véily thigediatiiieotss 4 na Saf it teagaalgunidérachs.
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que ¢jereltar contra aquel: eu este caso depositara Jiud.emal-
menie el saldo referido, ;
3091,  El arrecdador gora del privilegio de preterencia

para ¢l pege de la renta y demas cargas delwirer damievto,
sobre lus wuebles v tlensilios del arrendotario, existertes

1 \ i~ 3 b a
dentro de la cosa, v eobre los fiutos de la corecha respeets-

3 bt . i
va, si el predio fuere rist co, en los termings d eclaradus en

los articulos 2088 v 2089

3092, Elurrendatacio «std obligade:

12 A satisfucer kg renta 6 prm:%t,{ en el tiempo y forma
C(J:!t‘ﬁiiﬂ:-'&-;

29 A responder de fos perjuicies que la cosa arrendada
sufra pur su eulpa ¢ neghgencia, 6 la de sus famillares y
guharrendatarios:

90 A servirse de la cosa solamente para el uso conveni-
do 6 conforme 4 la naturaleza de ella.

3093 Kl arrendatario no esta c)lslig;u]n 4 pagar la renta

i S =
2 oad Cosd EHIL'!H!EHJIE‘; .~ahu

) .J.j‘:gdn,' r";
los plazos convenidos;
ita de convenio, pov meses vencis si el predio s

8 roann, Yy g terclas, ambien veucldus, sl ¢l

se pagard en el lugar convenido; ¥ &
conforme 4 lo dispuesto el articulo 1634.
| artieulo 8050 1e pect del

detdador, Vegird ¢n sU €850 tespec’o del srrendatario.
097, Hlenends faita 4 vno de los plazos se-
jalades para el pego de la rents, vo tiene derecho de exi-

i -

Chn ‘i,a'».}m.um: del enntrato.
artebdatario estd obiigide & pogarla rertaen
i de moneda convenida: viserviuwose-en eseca-
en el articulo 1569,

M0
ol )

93. El arrendatario e-td obligado 4 pagar 'a renta
que se venza hasta el dia en que »e entregue la cosu ar-
rendada, :

2100  Siel precio del arrendamiento de'iere pagarse
e fiutos, v el arrendatario no los entregare en el ticmpy
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dehido, estard obligado 4 pagar en dinero el mayor que tu-
vieron los frutos en tolo el tiempo trascurrido.
3101, Si por caso fortuto 6 fuerza mayor se impide
totalinente al arrendatario el u-o de la cosa arrendada, no
se causard renta mientras dure el impedimente.

3102. Si solo se impidiere en parte el uso de la cosa,
padra el arrendatario pcdir reduecion 1)zm_:ial de la renta a
juit-it) de peritos.

3108. Lo dispuesto en los dos articulos anteriores se
observard salvo convenio en coutrario.

3104.  Sila privacin del uso proviene de eviceion del
predio, se observard lo dispuesto en el articulo 3101; y si
el duenio es poseedor de mila fé, responderd tambien de
les dafias y perjaicios.

3103.  Iil arrendatario de predi+ risti o no tiene dere-
eho de exigir diadnucion de la renta, si durante el arie-
lamiento se pierden en dudo 6 en parte i0s trules 6 esqul:
mos de la i ca

3.08 S la privacion del uso & la 1 érdida de lus frutos
6 esquilmos proviene de -hecno directo 6 indirecto dal ar-
ren | dor, al arre datario puede exigi- el cumplimiento de
o dispuest s e los articulos 3101, 8102 y 3152, asi como
el pago de todos los dafios y perjuicios.

3107. El arrendatariv es r-sponsable del incendio, 4
no ser que provenza de caso fortuite, fuerza wayor 6 vicio
de construceion

3108. Tampneo responde el arrendatario del incendie
que se haya comnanicado de una ecasa vecina, 4 pesar de ha:
berse temido la vigilancia que puede exigitse & un buci
padre de tamilia,

3109 Sison varios los arrendataros, todos son man-
gomunadamente respo:sables del incen ilo; 4 no ser que se
pruebe que este comeuzé en la habitacion 1e slguuo de
ellos, quien en tal caso serd el svio respunsable.

3110. . Si alguno de lus arrendatarios prueha que el fue-
go 1o pudo comenzar por st habitacion, quedara libre de
responsabhilidad

3111. S el arrendador ocupa alguna parte de la casa,
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gera‘considerado como arrendatario respecto de la despon
gabilidad.

3112, La responsabilidad en los casos de que traton los
cinco articulos anteriores, comprende’ o solo el pugo de
los dufios y perjuicios sufridos’ por el imwivim' 0, sito el
de los ‘que se hayan causado & otras persuuas, sienipre que
pl‘(l\’t“l Zan lille(tdlll('ll“' i‘(’l neen. i,

5110, El arrendatario estd obligado 4 poner en cono-
cimiento del prnpletarm en el mas breve té aiino posible,
toda usurpacicn 6 novedad dafiosa que otro haya hecho 6
abiertamente prepare en la cosa arrendada.

9114, 'Tambien ‘estd obligado & puner'en conocimiento
del duetio con la'mi=ma urgencia la necesidad de todas las
reparaciones. -

3115.  En ambos casos serd responsable el arrendatario
dﬂ hIQ “lqﬁ.()"\ y i]"‘f.]lﬂ(_lUb que por su IH’"'I"CIH ld- 86 U{..r_i\l()"
naren al propietario.

311b. Ll arrendatario que pnr causa ep’lF‘l(!thS
us0 tuts lo nar ;i |,. 51 fmli :-\dprm hog

> o
44

y 315

3117, El arrendatario no 1“‘ le, sm consentiniento es-
ciile del arcendudorn, vanar la furma de la cosa arvendaday y
si lo hace, debe cuar do la t‘}“\{‘\a""z“., restablecerla al estaao
et que la recibid; siendo ademas respousable de todos los

dufion y: perjuicios,

iin 8 el

(lul: fe concen (4&1 f‘\ aniid ieuto

3118. = Kl arrendatario no p\m e suharrendar la cesy en
todo o1 en parte, siiy ‘consentimien tu (!g. grrenaadors €1 lo
Hiciere, respoutlerd solidarianiente ‘con’ el subarrendatario
de los dunios'y perjuicios.

3119. Si el subarriendo se hiciere en virtud 'de autort.
zacion general cor u*dm(e el el contraty, el arr ndatario se
¢} remonsab;e al arrendador como st él misuto coutiniara
en el usn 6 goce de la coxa.

3120. K el cilsi'del articalo que precede, consérval el
artendador los derechos que & su tuvor establece el articu-
1o 8091, )

5121. Si el arrendador aprueba exi resamente el eon-
fruto expecial de suvarriendo, el subarrendatario’queda sub-

togado. en: todos los d r!f‘(Ill‘~~ y vbligaciones del arrenda-
tarios a NN Ser que por culivedly Fe. acuejde oira cosa,

51 UH"AN de cuenta url arrei “'i“ir*"fr 188 (Z‘UE:'_F'l'l:!.h.'Iu'
nes [”e' 4 él.dal ‘rm, 0 neguc Jacion se mn 3

3123. Kl subarreundutario gueno  cunplaln obligacion
que lg impone la f aceion 32 del articulo 30 ;E. g respons
suble de los daios y perjuicios; v en este eagi puede ades
mas el arrendador usar del  derecho que le coucede el at-
ticulo 3144

3124. . 8i el arrendatario ha recibidola finca con exprs.
sa descripeion de las partes de que se compone, (ehe de-
volverla, al concluir el arriendo, tal como la recibid; salvo
lo que hubiere perecido 6 se hubiere mencscabado por el
tlf‘l‘l]”‘ 15 ?"nl' calisa .11' \'iilll‘i(/

3126, Laley presume que el arren :’.m{ rio que afmit'$
la cesa appen. adu sin. la qeseripeion exp "":\ en el arti-
culo ar teriur, la recibid en
contrario,

3126. El arrendatanio no puede rchusarse 4 harer la
entre g del predio, termivado el arrendamiento, ni aun ba-
jo €] pretexto de mejorag, sean esfas fﬂ! 8 O nec: sarias:

"'“,37 El arrendstar o no puede cobrar las mejuas 4t
les y v 1[., darias heebas s'n autorizacen ('(] arretr ady
pero puede Hevdrselas, si al separarlag, no se sigue deterio
10,4 la finea.

31238, En el arrendamiento de predios risticos por p]q,
zo determivado, debe el ili ndutario en el Gltino aiia ‘.%rl
cola que penmanezea en el fun o, permitir 4 *u sucesor &

1

al dueno en su casy el barl .‘1" de las tienras gue tenga

desocupadas y en que ¢l no pueds verificar ya nueva siem
bra, asf como el uso de los ulmc]m y demas medios gue
fueren necesarios para las labores preparatorias del wio
agricola siguiente.

5129. El permiso 4 que se refiere el artfculo que }1
cede, no s+ra obligatorio sino en el perfodo y por el tie
po rxgurus:umf‘nm indispensable, conforme § las costum-
bres loeales: salvo convenin en contrario.

3130. Terminado el arrendamiento, tendri. & su vez o
arrendatariv saliente, derecno para usar de las hexms y.edi-




—388—

ficios por el tiempo abgolutamente indispensahle. para fa
recolecsion y aprovechamento de los frutos pendientes al
terminar el contrato

2131, Sifueren dos 6 mas los arrendudores § los ar
randatarios, se observard lo dispuesto en el capitu'o b2, tit
20 de este Libro, _

3132, Si uvamn'sma cosa se arrendare separadamonte
4 dos 6 mas perso s, se observard o dis juesto en los ar-
ticalos 3000 & 3003 .

3133, Bl arrenlamiento por aparcerfa de tierras ¢ ga-
nados se regicd por las dispus ciones relativas del coutrate
de sociedad.

CAPITULO TIV.
DEL MODO DE TERMINAR EL ARRENDAMIESTO.

Art 3134 FElarrendamiento puede terminar:

1° Pur habierse cumpli‘o el plaso fijado en el contrata,
6 satistachu el o jeto para el que la cosa fué arrendada:

29 Por convenio expreso:

3¢ Por nu idad:

4% Por reseision.

3185 S el arrendamiento se ha hecho por tiempo se-
salado, concluye en el dia prefijado s n necesidad de desa~
b jo.  Si no se ha semalado tiempo, se observard lo dis-
puesto en el capftilo siguiente.

3136. 8 despues de terminado el arrendamiento, con-
tinta el wrrenatario sin oposicion el el goce y uso det
preitio, y este es rastico, se entenderd renvvado el contra

por «1ro allo fabrator

' Se llama sno Tabrador ¢l espac’o de tiempo ne-

0, segnn las circun-tancias del terreno y lus condicio-
nes de fa stembra, para co-echar los frutos, ya sea ese tiem-
po metur, ya sea mayo - que el ano eivit.

3188, Las diferencias que sobre lo d'spuesto en el ar-
ticulo anterior se susc taren, se decidirih por peritos.

3139 En el caso del artf ulo 3136, si el predio fuere
nrbano, el arrendamiento no se  tevdrd por renovade; pero

W ] .‘.....',' A | PH) (R : A ; 1 7
el arrendalavio debera wazar la renta que eorresaondy o

: : | £ i
Frampo que exceda al del cotrato, Caslarresto a lo (e pr-

)
gab:
:

5§

ra i r&(,‘;,:l'-i'ill'd\‘! il

»
)

¥

)

;.

3 o 5 1 : 1 . W 4l
140, oo los easos de (e i hlan losadienlos D1HG o
Y

L |

el okl : ‘ :
cesan las ppigaciouesotorgadas nor un tereero; (-

i . . 4
drrenvaniienla; sievo CONVal en Con -
Lrario.

oldl 100 el vazo b la Gaceion 20 dal arkiealy 3151 8!
LODNVETID w2 O Hlllil.-L e eeanto n i::i.'J‘ (BER| ¥ SNEERS vk

tereero.

T [ e it P £ 1:
142, o los eazoz de nalidad se ebservacd lo disoues
o enel eapitulo 29 .

Htato 50 be ente Libra.
& ¥ ) ’ <
0 B S A e T I B R S v se oh=orvara loodizpuaes-
to en el (_';!]l}'i'i!!:l 10 Aitule 52 de este Litise

3 A

see 0 CHATNTOT N
westiviere modificado en les asticulos stenientes

sl4 L Elarreadalor pue e exisie la vesvisio r del contratos

12 Pardaltr de page de la reata ea los téeminos preve-

Fs r 1 i oy - L F :
nidos en los articulos 3004 v 3097,

22 Por wsarsede la eost en confravencion 4 lo dishues
to por -la-fraccion 3% del articule 3892 :

0 | & SR ( &

32  Par el sabarriendode la ensi conforma 34 lo preve-
nido en el.articulo 34 18,

al4a. Siempre que se reseindacel eontrato por falla del
arrendatario, tendra este obligecion de pagar el preeio del
srrendamiente por todo el tiempo que corra hasta que pue-

-~ i 5 1l = oo g 2
da celebrarse otro, ademas de los dans y perjuicios que se
hayan causado al propictario.

8146 Elarrenlador np pueds ressindic el eontrato aun-
que E'ill";.__f,‘llil que quiere ¢ necesita la cosa arrendada para
sU propio nso, 4 menos que se haya pactado lo contrario.

3147,  Siel daenn no entreea la cosa en los téems

([ BlLel due 10 entrega la cosa en los terminoes
prevenidos en el artfculo 3083 el arrendatario podea Tes-

1 1ip 'y : v - T _— - z
cindin el contrate, y demandar al arrendador por danos y
jiicios.

) 3 ) - 9 1

3148. - Si el arrendador no cumpliere con hacer las re-
paraciones necesarias para el uso 4 que estd destinada la
cosa, quedard 4 la eleccion® del arrendatario rescindir el
-arrendamiento 0 ocarrir al juez para que estreche al arrzp-
chador al camplimiento de su obligacion.
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3149, Bl juez, sezun fas ¢ireunstancias del caso, decidi-
ra sobre el pag» de -! 08 ¥ [\m|1[jl( 108 (ue s¢ causen al ar-

rendatario por falta de opor a.l en las reparaciones.
3150, - En los casos fv.el artfealo 3116 el arrendatario
pmlr‘z r"a'ciﬂ‘i" - el contrato, cuanido LL pérdida del uso fuer-

> total; y aun cuando fuere parcial, si la reparacion d

U -
re mas (e dos meses.

3151, Siel arrendatario no hiciere uso del derecho que
para rescindir el contrato le concede el articulo anterior,
hecha la reparacion, continuard en el uso de la cosa, pa-
gando la misma reata hasta que termine el plazo del arren
damiento.

3152. - Elarrendatario puede pedir la reseision del con -
trato en el caso delarticulo 3106,

3153.  Sila cosa se destruyere totalmente por caso for-
tuito ¢ Tuerza mayor, el arrendamiento se rescindird; salvo
¢onvenio en confrario.

3154, i la destruecion de la cosa fuere pareial, se o
servard lo dispuesto en el artfealo 3102, 4 no ser que el
f‘tl‘]‘q-tﬂdﬁd(ﬂ' 4 r=l arrendatario prefieran rescindir el cobrato.

3155. Siel arrend: Hm sin motivo fundado, se opone
al subarriendo, que con derecho pretenda el arrendatario,
podra este pedir la rescision del contrato.

3156. Bl contrato de arrendamiento no - se rescinde
por la muerte del arrendador nidel arrendatario; salvo
convenio en otro sentido. :

3157. Tampoco se rescinde el arrendamiento por tras
mision de la cosa 4 titulo universal, si no es en caso de
convenio en contrario.

3158. Cuando la trasmision fuere 4 titulo singular, co-
mo donacion & venta, el arrendamiento subsistird en los
términos del contrato; salvo convenio en contrario.

3159. Bl arrendamiento que celebrare el que compréd
con pacto de retroventa, por un término que exceda al se-
nalado para el ejercicio del retracto, luego que este tenga
lugar, quedaré de pleno derecho reacmdulu., (,onactvandu a
salvo el anemldtarw sus derechos contra el arrendador.

3160. Si la trasmision se hiciere por causa de utilidad
ptblica, el contrato se resindird; pero el arrendador v o'

b-

artendatario deberdn ser lmh mnizades ]\m el expro piadcr
conforme 4 las reglas que estublezca la ley constitucional.

3161. Si el uwsufructnario wo mainfes1d su (dh:hd de
tal al hacer el arriendo, y por h werse consolidado la pro-
]nrniacl con el uahfruin exige (l 11"‘ tario la desocu-
pacion de la finca, tiene el arrendatario derecho para de-
mandar al arrendador la indewnizacion de danios y per-
qult‘lnﬁ.

3162, En el caso del artienlo anterior se observard lo
que disponen el 5136, el 3137 v el 231;‘3‘1, si el predio fuere
ristice; ¥ si fuere urbano, lo que | M('\’c e el 8170,

5163. 5 la trasmision tuviere lugar por ejzcucion ju-
dicial, se observara lo dispuesto en 1.)» dos articulos si;gul{-i'z—
les.

316+ Si el predio arrendado fuere urbano, y faltare
para la terminacion del arrendamiento un atio 6 |1'x'f»:':, que-
dard reducido ese tiempn 4 r‘u gsemestre contado desde el
remate ¢ adjudicacion: en cualquiera otro caso se observa-
14 el contrato.

3165, - Si el ]11041 1o fuere rlstico, no pwh L ser despedi-
do cl arrendatario anfes de que termine el anio labrador, pen-
di msif' al tiempo del remate 6 adjodicacion.

3166. Lo lox casos de ox ')’\,”:f acion y de (‘]t‘ﬁ’h(“("! ]u-

9 g}

numl se observara lo dispuesto ¢ los articulos 3128, 3129

raadab

g el i :

olb7. - Siempre que el arrendamienfo se haya hecho en
fraude de los acreedores, se observard lo dispuesto en el
capitulo 8¢ tiulo 57 de este Libro.

CAPITULO 1V.

DISPOSICCONES ESPECIALES RESPECTO DE LOS ARRENDAMIEN—
TO POR TIEMPO INDETERMINADO,

Art. 3168. Todos los arrendamientos, sean de predios
rusticos, sean de urbanos, que no se hayan celebrado pot
tiempo determinado, durardn tres afios; 4 cuyo vencimiento
terminardn, sin necesidad de predio desahucio.
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151 Wi el predio arrendade fiere 1istico, el arrerda-
fario deberd, autes de leviutur la cosecka del tercer ano,
aearrie al 'ul?(‘l]t:hi!l‘]’ praka proregar ¢l ftrato; b £1' 00 o
hace v el arrendadan exige sumeno de renta 6 dusocupa-
ciot de Ja fiaca, dis{rutard el arrendatorio del derecho que
le voncede el mitivulo 31307 y vavea lo tendri para pedir
indemuizanion de lus gastos que hoya heease para la nuevy
ciembira.

5172 b avrendatario de finea ristica per tiewmpo in-
determinzdo, gue 1o qwl—;‘--u centinuer el arrendimiento,
deberd dentio de los des printeres s ies daravico gl even-
dador sesemta dins-antes de  que termine ‘el oav sgricola, y
siono o 1'i<-ir=w- estard oblignoo-d sosteser ¢ coutiato )G

pienla sre i Le
e | ]u‘w idos los fres anes ob Iw.xm“n\ para el ar-
dor de predio ristico no se hace novacion del coritra-
el avendutario continga en ¢l predio, se entenderd pro-
o el eontrato purotro efio agibeo's.

CAPITULO

ALQUILER O ARRENDAMIENTO DE COSAS MUEBLES

Art. 3174, Pueden ser maleria de este contrato todas
las cosas muebles, no fungibles, que estén en el comercio.

3175, Son aplicables al contrate de alquiler las dispo-
siciones sobre arrendamiento, en la parte compatible con
la naturaleza de los uhjvtou muebles.

3176. Il arrendamiento de cosas muebles termira en
¢l plaze convenido; v 4 falta de plazo, luego que concluya el

-'!‘ (32
'-n.h)!)'_"
520 4 v la cosa hublere sido des{inad: forme al cow-
ms0 4 que la cosa hubierc sido deslinada, conforme al cou
trato.

2177. Si en el contrato no se hubiere fijado plazo ni se
hubiere expresado el uso & que la cosa se destine, el arren-
datario serd libre para devolverla cuando quiera, y el ar-
rendador né podrd pedirla sino despues de cinco dias de
elebrado el eontrato.

3178, Sila cosase arrendd por afos, l’l’lE‘uC\. semanas

.6 dias, la renta se pagard al w;.ummnto de cado uno de

¢sn8 términos

3179. Si el contrato se (‘el bré por un término fijo, Ll
renta se pagard al vencerse el plazo.

3180, Lo dispuesto en I(L\_ dos articulos anteriores se
observard salvo pacto en contrario.

3181. N1 el arrendatario devuelve la cosa antes del
tiempo _convenido, (mmio se ajustd pu un solo prfcm es-
ta obligado 4 ]"um.!u ".t(n“, pero si e I arredamiento se
(1] 1510 por perfodos de tiempo, solo estd obligado 4 pagar
los perfodos corridos hasta la entrega.

5182. Kl arrendatario estard obligado 4 la totalidad del
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y
los perfodos solo se han guuwo como plazos para el pago.

ul..., Il arrendamiento de las easas, almacenes, tien-
das 0 r"‘{ahlvrimiul*'fu industriales, que estuvieren amue-
blados, se regird por las disposiciones comunes estableci-
das en los capftulos anterior c,

3184, Cuando los muebles s juilaren con separacion
del edificio, su alquiler se regira p n lo dispuesto en es-
te ('z’lpfi'ulo, conforme al artic 110 3176.

3185. Si el alquiler fuere de animales en general, el
arrendador deberd entregar al arnendatario los que fueren
Utiles para el'uso 4 que se destinen.

3186 St el alquiler fuere de animal determinado, el
alquilador cumplird con entregar el que se haya desi trnadu
en el contrato.

3187. La entrega debe hacerse en el lugar convenido;
y 4 falta de convenio, en el del contrato.

3188 Cuando el animal alquifado tiene defectos tales
que puede causar perjuicios al que se sirve de ¢l, el arren,
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- dador és responsable de esos perjuicios, si conocid los de
feetos y no dié aviso oportuno al arrendatario.

3189. El arrendatario estd obligado 4 dar de commer y
beber al animal durante el tiempo que lo tiene en su po-
der, de modo que no se deteriote, v 4 curatle solo las en-
fermedades ligeras; sin poder cobtar nada por esto al duefo.
 3190. Ll arrendatario estd obligado & la reposicion de
los arneses, no siendo considerable.

3191. Las diferencias que hubiere en los casos de los
articulos anteriores, se deciditdn en juicio verbaly previa
calificacion de peritos. : :

3192, El arrendatario no puede destinar el animal 4
usos diversos de los convenidos.

3193. Si en el confrato no se expreso el uso 4 que el
animal s¢ destinaba, el arrendatario podra emplearlo en
aquellos servicios que sean propios de su espeeie y condi-
ciofl. -

3194. Los frufos del animal alquilado pertenecen al
dueno; salvo convenio en contratio.

3195, Los gastos que ocasicna el uso del animal, son
de cuenta del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa.

8196. La pérdida 6 deterioro del animal se presume
siempte 4 ecargo del arrendatario, 4 ménos que ¢l pruebe
que sobtevino sin culpa suya; en cayo caso serd a cargo
del arrendador.

3197. Aun cuando la pdrdida 6 deterioro sobrevengar
port caso fortuito, serfin & cargo del arrendatario, si éste usé
del animal de un modo vo conforme con el contrato y sin
cuyo uso no habria venido el caso fortuito.

3198. En caso de muerte del animal. sus despojos se-
t4h entregados por el arrendatario al duefio, si son de algu-
na utilidad y es posible el trasporte.

3199. El arrendamiento de animales dura el tiempo
convenido;, y 4 falta de convenio, el necesario para el uso
prudente 4 que se destinan.

3200. Durante ese tiempo el arrendador, aunque para
sf mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arren-
datario.

8201 Cuande se arriendan dos 6 mas animales que for-

e 3G e

mam 4w todo, como una yunta 6 un tire, y uno de ellos se
inutiliza, se rescinle el arrendamiento, 4 no ser que el due
o quiera dar otro que forme todo eon el qus sohrevivid,

3202.. El que eontraté uno ¢ mas animales espocifica-
dos individualimente, que antes de ser entregados al atren- .
datario, se inutilizaron sin culpa del arrendador, quedard fikadlig
enteramente libre de la obligacion, si ba avisado al arrew- it
datario tmmediatamente que se inutilizo el animal; PEro al |
este se ba inutilizado por culpa del arrendador, § si no se
ha .z.liul;n el aviso, estard sujeto al pago de danos y perjui- I %‘f:'i'-
cins 6 & t'=e3:.e_|JJi>.la!3a1r' el .ur.:u.u:'a’L 4 \f':’lli('.c‘.(_:m d L‘_I arrendatario, I j:"?\}f":'”‘

3203. Enel caso del articulo anterior, sien el confra- R
to de alguiler no se tratd del animal individualmente de- e
terminado, sino de un géeero y ntmero designados, el ar- i
rendador extd obligado 4 los daiios y perjuicios; siem pre
que se falte & la entrega. ; ;
- 5204 Sien el arrendamiento de un predio ristico se
incluyers el ganado delabranza$ de crfa, existente en £l el
arrendatario tendrd respecto del ganado los mismos deve-
chos y obligaciones que el usufructuario; pero no estars,
obligado & dar fianza. ‘

3205. Lo dispuesto en los artfeulos 3183 y 3184 es
aplicable & los aperos de la finca arrendada.

TITULD VIGESIMO PRIMERO.

DE LOS CENSOS.
CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3206. Censo es el derecho que una persona ad-
quiere de percibir cierta pension anual por la entrega que
hace 4 ofra de una cantidad determinada de dinero 6 de
una cosa inmueble.

3207.  Se llama consignativo €l censo, cuando el que re-
cibe el dinero, consigna al pago de la pension la finca, cuye
dominio pleno conserva. s
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%208, Sellama enfit¢atice el censo, cuando la persom
que recibe la finca, adquiere solo el dl,)ﬂl.lll.Il‘I atil de ella,
conservando el directo la que percibe la pension.

3209. En el primer censo, el que recibe la pension se
llama censualista, y el que la paga censatario. ;

3210. En segundo censo, el que recibe la pension
se llama duefio, y el que la paga enfitéuta.

3211, Si el censo se constituye por la vida de una o
mas personas, se rige por las disposiciones relativas al con
trato de renta vitalicia.

3212. Si uno diere 4 otro en pleno dominie una cesa
inmueble reservindose solo una pemsion, el contrato se
considerard como venta & plazo, que mo podri pasar de
diez afios, y se regivd por las disposiciones el titulo de
compra-venta.

3213. El contrato que hasta hoy se ha llamado depdst-
to irregular, y toda imposicion de dinero sobre inmuebles,
tendrin en lo venidero el nombre de censo consignativo y
se regirdn por las disposiciones relativas de este titulo.

3214. Todos los censos que se constituyan en lo veni-
dero, serdn redimibles: cualquier pacto en contrario serd
nulo.

3215. Los censos existentes con el caracter de iredi-
mibles, podrin redimirse por convenio de las partes.

3216. Los censos no pueden redimirse parcialmente,
sino en virtud-de pacto-exprese.

3217. El rédito 6 interds de los censos se determina-
v4 por las partes segun su arbitrio, al otorgarse el confra-
to: 4 falta de convenio, el rédito serd de un seis por cien-
to anual. :

3218. El capital del censo no es exigible antes dei pla-
2o fijado en el contrato, si no es por guiebra 6 insolvencia
del deudor, 6 por falta del pago de una sola de las pensiones.

3219. Las pensiones se pagardn en los plazos conveni-
dos, y 4 falta de convenio, por tercios vencidos.

3220. El censualista, al tiempo de entregar el recibo
de cualquiera pension 6 rédito, puede obligar al deudor 4
que le dé un resguardo en que conste haberse hecho .l
Dago,
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3221. El capital- del censo prescribe 4 los veinte anos:
los réditos en el plazo seitalado por el articulo 1212.

3222. Todo cense debe constituirse en escritura pu-
blica, pena de nulidad.

3223. La accion para el cabro de las pensiones en toda
clase de censos, se entablard en juicio verbal, conforme 4
las prescripciones del Cédign de procedimientos y sin con-
sideracion 4 la cantidad que aquellas importen.

3224. Lo dispuesto en los titulos 82 y 9¢ de este Libro,
se observard respecto de los censos en todo aquello que en
dste no se determine especialmente,

3225. Los censes garantidos con hipoteca, disfrutan de
todos los privilegios de esta: los que cargeen de esa garan-
tia, aunque dan accion real, no tienen mas privilegio que
el que les concede el articulo 2094.

CAPITULO 1L

DISPOSICIONES ESPECIALES RESPECTO DEL CENSO
CONSIGNATIVO,

Art. 3226. El rédito 6 pension del censo consignativo
se pagard siempre eu dinero y en la clase de moneda con-
venida.

3227, El término de la redencion del censo queda &
arbitrio de las partes; pero nunca puede exceder de diez
afios. Ol excediere de este término, subsistird solo como
obligacion personal; y si' estuviere garantido con hipoteca,
se observard lo dispuesto en los articulos 1991 y 1992.

3228. Tambien podrd pactarse que no se haga la re-
dencion sin dar aviso anticipado.

3229. Siacerca del aviso nada se hubiere convenido,
se observaréd lo dispuesto en el articulo 3227.

3230, Si la finca consignada perece del todo ¢ se des-
truye en parte, se observard en cuanto al cobro del capital,
& su nueva imposicion y 4 la subrogacion de la hipoteca, lo
dispuesto en los articulos 1960 4 1963.

3231. i el censatario tiene ofros bienes, debe consti-
tuir en ellos la totalidad del censo 6 la parte que no cubran
los restos de la cosa acensuada.

' o

o
i

A "".’. l




VR

_Tafo
1 Sie] cesatario carece de otros bienes con (Uue
el resmbalso hl"l u,mt.}l G la subro "nr-wm de la coss

acensuada, y'existe parte de duta, .m’w ped i., st noha te-

nido culpa en la wecion 6 insuficienciade la; cosa) la

vediecios de' s pensioties en proporcion 4 lo que uede

d,,—. |J { :‘-‘, 4 juicio de peritoy numbrados uno por cada par-

ndo dimision de

| e ul (()"{-. ny
zdiv ' reduecton de iones, i ha-
cosa 1o por consentimiento expreso

o el caso de destrue
en que pot inaoiver
la 'subrogacion, de que hablan log articules
19604 1963 y 8251, seexhing | censo como grava-
men . pero ol censualista conse siempre la accion
tra su deudor: salvo Eh.( to en {‘;J"i& 10
tanrada 6 fer ada de nuevo la ‘ﬁ Hcl revi-
0, si la' restawsa
censatario.
En el eazo del art anterior las l'f\n&:ii.\nt'ﬂ 8O-
lo sé cobrardn desde la  restauracion; sien la pe ‘rdida 6
terilic am dela finea no hubo ¢ qimala 6 de parte
si las hubo, se podrin cobrar tambien las

:L'.n Restaurada 6 f'eri}li/m a la finca por un tercero,
| | subsistente Ja acclon perso-

no revive el censo y solo queda
nal en los términos que expresa el articulo 3234

2998, Si'se ha enajenado el resto de la cosa, revivird
el censo en una parte proporcional al precio de la enaje-
nacion.

CAPITULO 111.

DEL CENSO ENFITEUTICO.

1239, La calidad y cantidad de la posesion de la en-~

fitéusis serd regulada 4 voluntad de las partes.

o

— )k

3240, No puede imponerse al enfitcuia el gravimen
Jlawado laudemio; y todo pacto para asegurar el %‘u?'ﬂ‘U del
mencionado gravimen ¢ le eualquicra otro foera de la pen-
sion, es nulo de pleno derec]

5241 Silae

edificar, la | . : } (it

2242 LAl constitul la enfizdasis, deberd nombrarse

describirse el predi 8 moda gue. 1o ze oorfundan sus
lHmites con los de los ! i '

3243. El avalio del predio se bard con deduccion del
importe del dominio directo, capitalizando la pension que
por razon de él debe reci e, al tanto por ciento conve-
mdn, y 4 falta de eonvenio 4.seis por ciento anual.

3244 La valuacion y deslinde serin hechos por peri-
tos nombrados 4 voluntad  de los contratantes, y el dictd-

men de-aquellos e insertard en la escritura del contrate.
\m]}.-){i,: La pension se pagard en el tiempo y lugar con-

8246. - Si no hubiere lugar convenido, la pension se pa-
gard eu la casa del duenp, si vive en el distrito de la ublcct—
cion del predio.

3247, -B1el m.{ fio no reside en el diztrito 6 no tiene en
¢l proeurador, se hard el pago en el domicilio uel enl ltcut.i

3248, i ]
sistiere en H‘l![u:~‘-_. e :
pectiva: si consistiere en dinero, al lin L'l-.':iurm, a_'uniadu des-
dela fecha del contrato.

592 249. caso de division de la enfitéusis se observara

955 y 1956 con las adiciones
siguie
) el duefio consintiere en la division por lotes,
ada ano de (stos constituird una enfitéusis diversa, y el
in“ﬂu solo podrd e _, r la pension  respectiva de ca {2 'um)
de los enfitéutas, conforme 4 la distribucion hecha.

3251  La distribucion  se hard por, peritos nombrads
por las partes, y no tendrd valor legal sino cuando’el dic
tdmen de aquellos: se haga constar en eseritura publica
incluyéndose en . ¢sta r:l gonsentimiento n:;i»rém dui

dueriio,
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9952 Fn caso de division podrd anmentarse la pension
fjue corresponda 4 cada uno de los nuevos enfitéutas, con
la cuota que fijardn los misios peritos para compensar lain-
comodidad que resulte de la evision del cobro.

3953 La enfitéusis es hereditaria; y cuando no haya
convenio en contrario & la division, se distribuira entre los
herederos con arreglo 4 lo dispuesto en el articulo 3251.

3254,  Si hay convenio coutrario & la divisien, podran
los herederos clegir ‘entre sf al que ha de continuar en el
contrato; y no pudiéndese poner de acuerdo, se elegird
por suerte. _

3955, Si ninguno de los herederos acepta, se vendera
la enfitéusis y se repartird el preeio.

2956 A falta de herederos testamentarios 6 legitimos
del tltimo enfitéuta, se devolverd el predio al dueno.

3957, Solo pueden ser dados en enfitéusis los bienes
raices enajenables; salvas las siguientes disposiciones.

3258. Los predios de menores y demas inc_apamtados
no pueden ser dados en enfitéusis sino con autorizacion ju-
dicial, solicitada por el tutor, y con audiencia del Ministe-
rio publico.

3259.  Pueden conceder en enfitéusis todos los que pue-
den contratar ¢ enajenar sus hienes.

3960. TLos casados no pueden dar en enfitéusis sus bie-
nes sino en los casos y con las condiciones que para enaje-
narlos ha establecido laley.

2961. Pueden recibir en enfitéusis todos los que pue-
den contratar, exceptandose:

19 Las corporaciones y cualesquiera est ablecimientos
ptiblicos: :

920 Tos que no pueden comprar segun lo dispuesto en
los artfculos 2968, 2972 y 2975.

3962. Ll dueno fiene derecho ‘de que se le paguen in-
tegra y puntualmente lax pensiones convenidas, y goza de
privilegio sobre los bienes de la enfitcusis en los términos
del artfculo 2077 fraceion 6%

3263. Si el enfitéuta deja'de pagar por tres anos con-
secutivos la pension, perderd el predio por comiso, si el
dueiio quiere recobrark.

3952
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3264, Para incurrir en, comisa, no se requiere que el
duefio haya demandado judicialmente al enfitéuta.

3265, i el enfitéuta deteriora el predio de modo que
plerda una cuarta parte de su wvalor, podr4 el duefio reco-
brarlo por comiso.

3266. Kl enfitéuta fiene derecho de usufructuar el pre-
dio y disponer de ¢l como de cosa propia, salvas las res-
tricciones expresadas en este Cidige.

3267, i el enfitéuta fuere perturbado en su dereche
por tercero que dispute ¢l deminio directo y Ia validez del
censo, deberd denunciar el plieto al duefio; y si no lo hi-
ciere, no tendré accion contra éste por los danos y perjui-
cios que sufra en el juicio de eviccion.

3268. Kl duefio en tode caso puede salir por sf solo al
pleito.

3269. Kl enfitéuta estd obligado 4 pagartodas las con-
tribuciones prediales 6 personales impuestas en razon del
predio.

3270. No obstante lo dispuesto en el artfculo anterior
deberé el duefio abonar al enfitéuta las contribuciones im.
puestas sobre la pension misma.

53271 Elenfittuta puede hipotecar el predio ¢ impo-
nerle cualesquiera otras cargas ¢ servidumbres, sin consen-
timiento del duerio; pero en caso de devolucion pasar4 el
predio libre al duefio, si o' ha consentido en esos gravi-
menes.

3272, El enfitéuta puede donar & cambiar libremente
el predio; pero en este caso, deberd el cesionario hacerlo
saber al dueno deatro de sesenta dias contados desde aquel
en que se hizo la cesion.

3273. El cesionario que no cumpla lo dispuesto en e
articulo que precede, serd responsable solidariamente cor
el enfitéuta del pago de las pensiones. %

3274, El duefio y el enfitéuta, siempre que quieran
vender ¢ dar en pago los derechos que respectivamente

disfrutan sobre la cosa, tendrén el del tanto.

3275. El que intente la ‘ennicuacion, deberd dar aviso

4 su copropietario del precio definitivo que se le ofrezca; y
'

si dentro de treinta dias contados desde que reciba formal
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