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3054: Si al celehrnr~e la venta, liuL1erG en la finca fnt

t,)S manifiestos ó naci<loi<, no se hará abono ni prurateo cte 
los q11f' hnja al tiempo <le la rrtrn,·rnla. 

3055. Si no lo:s huho al t1t'tnp11 de la vr-rita y los h:iy al 
del rt•tra<·lo, se prorat<"arán entre PI rdn1yt'nle y el (;(Jm
p•a:iur, clán<lo:-c ·í é~te la l'arte correspoucl ente ul tiP111 1J1, 

que poi:ieyó la tit1ca eu el último año; el cunl se cumcnz,ná 
á contar <le:sde el plazo tijado para la retroventa. • 

CAPITULO X. 

DE LA I:'OIUJA DEL CO~TlU'J'O ll'i': GO\U'H-\.-Y E>"TA. 

Art. 3030. El ront rato de rompra-vrnta nu rPqui~re pn
ra 1-u valid1 z formali,lnd al61111a e:--pecial. i,i110 eu .. .i1du retc\CJ 

suhrf' ,·osa inmu ... li!e. 
3057. La ,·e1 fa de nn inm11f'I Ir <'llYº ;-,d!Jr 110 <"X<'<'CT,\ 

de tret iento:s ¡,es·.:-:, ~e> liwft Pll im,trnB1t'11to ¡Hn:.do <1'11" 
' ¡' 

fii nwrá I el y,•n,!edor y tl e Jf7Jn<1dt r ,w 1..! du~ tP-;t .g•1~ c.:o 
TIO('HlO'< 

3Oj8. S: nlirunn d" lo• C'Plltrat ntri,; no su1r,irre e,cribir 
}I

, 't / . 1 
~ iarn en :.--u 'H ,1re y a :-~1 ruqro utr;. ¡,~1::-11,,n C'l n r·; pn• 

ciclad 1,,g,,; 110 ¡1ud,endu hnrn.r u,11 ue carácler llÍll''t:no 
<le I os t r•sti ,ros 

0 

•. ,._i.; ·~ '. 

3059. Üt~ dirl10 ins+rumento se formarú11 dos origina
lefl, u110 Jli!nl el wndedor y otro para el e om¡11 adur e~ ten-
d.' 1 · . 1 1 ' 

1 

1en( 11:-:e 11111 1:·:11 , s eon .a~ e!'tc1111 :n llus corr1 :s¡1011d ie11tes. 
3üGO. Si el rnlor ~le} ;~1mue~>le {'X<·~de de t1t ~cit 11tus pe

sos, la Yenta ::-e rc<lul'lrn a CSL'rttura puhlrl'a. 
3061. La verita ele liier·cs rnÍl-1'!' 110 proilurirá efectos 

ron rclaü:011 {1 t"rcero, sino cic.;.¡H1e::; <le rc•ri~traJa en los 
té 

. . t:) 

rmrnos prescntos en esle Uúdigu. 

1l'IULO lLGUíIO mnUE!(O. 
DE LA PEJDIUTA 

A;t. 3062. Cambw ó permuta es un contrato por el que 
se da una cosa por otra. 

,. 
-:rn1-

30G3. D,rn,lnst coi'a y d1t1t:ru pur ol!:1 c"~t!, ~erti. ve1,ta 
Ó 1w¡·111u 1a, :wgun lo dii-pur.~to en el artí,·nlo 2940. 

3064:. S1 11110 ele lo.-- cont n,ta1il · :S ha rcc1hido la C'nsu 
q1w ,~ ¡,. p1011l!'ii6 ,•11 ¡wrn1ul,1, y ,H·r1!dita qu~ no era pn,
l'il' ,lt:! que 1a di(i, t;u :,uedP !'er oliiigado á e11\rrgar la qut.: 
él l'r,•,•11í Pn <··111n:.,, y 1·u·n•,>i c,,11 dev11lv,·r b <¡ue recihi6. 

30:.5 El ¡,t•m111t,11,! ·\ qi:c ::-ufra ,•,ttcion ,'e la cosa C)Ue 
re1·tli;Ó c.i lU!III i11, ¡,11,lr.i re1i11t111·ar la q11c 1ró, .-i !-e h,,,·a 
at'111 t'II p1Hlt>r d, 1 ,,tro ¡1t 1'11Jllta11k, ó exr~:r ::;..i valor y 1~ .:i 

d,,fiu, y pt'tjlli( iu,,. 
30L~i L11 c:i:-¡ lll':-to tu 11 ,ír' ín,\> r-11~er iur 110 ¡ll"1ju1li• 

ca los dPreclJt.', c¡11~ á título 111,nciso lu,ya Hiiquiritlo 111, tn
t:ero -:,1il,rt~ la t.:rna c¡uci tf'd~tlllcl el (Jl.í' i,.1,Jr11S h t'\'ICl'Ínn, 

•i,Ji:.:.- e . 1 1 i . . u u I. 1111 ('X1·1·pc1011 <,l' w rcJatnt1 a pre< I", t;on :iph · 
caltie:-: éÍ, ble ro11\rat11 h~ !'('!,."'~· ,re; de('()') pn.-rn,te, cu 
cuuuto uu ~e (i¡_;ong, II ú lc:s :..1,Íl ~1lús m.t.cr:o,t:i. 

'rilULü \'IGinmo. 

UISPOSICIO~í:S GI::-.ER.\LI:S . 

Art. 3068. Se lluma am ndnmien1o d co;1trn10 N>r el 
quP una ¡1t·1s1111a Cf'ile :i otra el uso ti ('I g<H'f' dt> mu~ lU:-a 
p1ir tiempo drt1!rt11ir1ad, y 111e,I ante un ¡,itcio cierto. i-;e 
lb.rma ar1en(litd1•r t•I qn~ di't la CUl'il t:n artuH\at11iu1t0 •: ür-
re1 .. I .. t,t! 10 el t¡,:2. ;;-. ¡ .:t!;:1e. • 

" O "º 11 • · • 1. • i 0 Ov. , e.1c11 tia, y rcuu1r en arren1 am1e11to los que 
pue,lt•n co11tratar. 

3O7~ .. ~I que r·o fuere dueñ!l dé la cosa, P' <lrá arren
d~rla ist t1eue l,~ fol'ul1a<l de t·?lelirnr e:-te co11t1ato ya en 
v~rtud de auluwacwn expresa <lel <lueüo, ya por 11i~po1:>i
CHH1 ,1e la lt•y. 

3071. En el primn raso del artírulo anterior la cons
f_tu :on del arr?n<lamie, to se ~u¡etará á los lírt,ites qu., (le
S15ne el convemo; )' en e! segt.tdo á los que la ley ha í1jad0 
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al mnrirlo, nl tutor, nl albacea y á los ,lemas adruini,trnila
res dP. b·enPF ,,j,•no•. 

3[)i~ Nu ¡,ne.le nrrenilr.r el ropn•piehn'.' cle.rl'FR, in• 
<livi:--n, l-Ín 1·011.-.t·11timlen:u de lus utn s tup10µ1etunw•, o de 
rp1iPn lo~ n,p1 e~rnt(•. 

3073. 1'u ,,le11 nrrrndarse el u,uf ucto y la Fervidunihre 
con wjPC'ion á las ,li,pusiciunes conte1,ida, en los títulos [¡? 

y 6~ ,le! L,hru 29 . . , 
307.J, Se prnhih• á lf•S ma¡mtrn,l••s, ~ losJ• ert'FY a 

cua!f'~c¡uiPta otrnb t mplftlflo:-- p{,b it·rn•f 11 m::i_r t'l1 nrn nda· 
111i1:..nto ppr sí 0 p•r l111t-r¡ ú~ita ptr:-:1 m1 lut<- ln,-., es. que de· 
l•en a1ren1'a,~p e•· vir1ud dejnkio ó de r¡,¡;nrticiun ·rn qne 
aq,wllos ha; an i11tc1 ,·,·nido. . , 

3075. ;:ie ¡,11 hil ,e ~ lo, mirmhros J¡, 1, s rFial,lecm11en
tos ¡ lll.lieos tl mar en flflf'l;tl:·rnl<1ito por ~í {) ¡·ur it!lc1p6-
sitn ¡wrwna lu, bienes que ,í ~,to8 pr1h·11P;-cu11. 

307G. S .. n i1 trq,ó~i1H~ p('r~tJl¡fü, las dcclura<las en el 
ar1í, ulu 2n8 

3077. El nrrPllfinni'entn p1wrle hnrrrne por el tiempo 
que r,,menga á !"s l!,ntiafai,k,; ,alvo lo que ¡,ura l'a,us 
detPnnir a lo~ e,tal,lere la ley. 

3078 La r,•ntn 6 pr<'c;o drl arrenrlm11irnto pne<lc ron-
8h•tIr (•n m:a ¡;.un a de dlr1t·rP {, eu I w1lc¡u•< ra otIa cue-a u¡ui-
,·uli·ntP, coi· tal c¡ue ~·t•a c·lc ·1ta y ddt·111ti11nd:1. . 

3079. El a11,n,,:1111w11to o, l,e <1lo1gn1se por escnto 
crn:nd J 1fl r~·11fn r~:,;;p dP- trei-:1·Íe1 to~ pe:-:os Hllltales. 

3080 S1 ti 11 11:,:;.., ft1c:·.~ :·:':: !i~·lt y :a re!.~~ ;.ia:-a~e <le 
mil pesos anual, s, el. 1·u1,trntu ,e "turgr.ni en t'~c1,tura 
pú11hni 

3081. Ln formn <lel nrrt'n,lnmi,·nto <le los hienP8 nncio
nales y rle cualquier e,talile!'imiento ¡,úulico se 1egin\ pur 
las urJenanzas administrativas. 

CAPITULOII. 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DRT, ARRENDADOR 

Y DEL ARRléNlJATARIO, 

Art. 3082. El arrenda<lor está oliligado, aunque no ha• 
ya pacto expreso: 

· ,~83 • 
1? A entreg:u al hrre1.Jw;,1ri, la fi·wa ::t:·:•t':~l·l::t 1:l ton t.) 

f1as su.; pertcuen¡'Hl. ... y eII estado de ~e vir p:ln.l el u~-1 l'na . 
venido; y ,i ne) hol111 cu1,1·c11iu expre:;u, pan aquel a que 
por ,rn 111isma 11aturule,a e,tuYiere dest nad:,: 

2? A ,·011,Mvar la co,a arr~n,la·la en el mis·no esta~o rlu
rn11t,e el arren la.1i",•u>o, hacieudv par<1 el!,, tudas las repa
rac11rne:s 11e..:csar1a:-:: 

3} A n • e-t,1rbar ni c:nbarazar f'll 111ancra nl~;una el uso 
de la cos1\ arrenda.fa, A tl,) ser por causa de rt:!paraciuucs 
urgel!t.cs é indi~pe-1:,;ahlt•s: 

4·! A i;ara11tir el usu ó g,,ce p3dlico de Ju cosa por tudo 
~l ti,111110 ,Id contra!o: 

[¡? A res 011 ler dt'- i,,s perjuin;os r¡ne sufrn el arrenda
tario por los i1efactus ú 1•ieius ucultus de la cusa, aute, iores 
al arr_,n Lun ente1. 

,lü U. L I e11 reg 1 ,le la cos1 se hwá e11 el tiempa co11-
ven1d<1; y si 110 hnhiere co11v,11io1 luegJ que-el arren ladur 
fui,rt'- rt'c¡ueri ,L , ¡h11· el 11rre11,l.1t.1rio. 

3081 El arre,1,la·lor n,i pue le durante el arren,lamien-
to mu l r la hrm I dJ la c.Jsil arreñ ht la ni 111tervenir en el 
us,, 1,~.vítim•t de elL1; sal ro el ca:::u desi 1'tnh!t1 en la fruceiun o ' o 
0~ ·dt': ;¡:·~·v,i'.d 3•)~:!. 

3085. P.,r, c11:11,1lir i,, ciispue:110 en L frac,:,0:1 ~• .!el 
artíe 1 l,; OOSJ, ~e ob.servlrJn la-.. p1P.s rqJ¡_;iu11es co11tenidas 
e-n Hl <·apÍLlhO 5? 1 ít ulo 3.l 11n e~t •. Liiiro. 

,HJ3u. L, cl1,puestu e11 la cit.t,l.1 fra :cioa 4' no compren 
rle los emiiariiZ 1s 1¡tlt! pr,>rer:4I•1 d.; m,;ros h-~t,;!11,s d¡j ter.._:e .. 
ro u1 los cjPcut,dus e11 l'irlu,I <le ;tl,usu de la fuerza. 

30cl7. l'Ma ¡•u,n¡ilir lo p1evcni,!a en ia frncciou 5~ rlel 
cit,11l11 art culo J.}.';2, se 11hsM,,1rJ. lo di,pue;'.u en el cap(
t.ilo G! t tulo Ul de este Li1>ro. 

0088 ¡,;1 arren,la,l,,r l"'Jará bs contribuc·ones impues-
ta~ ú la fi 1,·a; :,,; tilvo cuavelllo cu coi1trari1>. 

308~ Uua11 •o la ley i111¡w11g,1 lns c"nlrihuciones al ar-
rell(l.dor, exigien,I,, su pagu al arreud.it,nu, Jas paganí és-· 
te f'11t1 cürgo a Ju reota. 
· :3U:Jú. Si al lcrn1inar el arrend,trniento, hubiere algú~ 

sal,lu á f.1vor del arreucla•ario, d arre ,t.l.l<!or ,1eberá ,levJV 
vérltJ üuneuíatallltlote; á nu ser qu¡: te,IJl aláuu ,j·Jret:b.Q-
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'1ne '.lndtar ,-ontrn. nqnei: u, rr:-te rnrn ,1t>pn1,imrú jtHlicwl-
11,,•111 :· e! :-,ildo reiernli,. 

:10!l l. El mm · dador ~07fl ele! pri vi lc~in ,lf' prdc rr n('ia 
]•tira t I pr/:!" de l,t n 11ta } dt nin:- rnr~,;1:-d1 l :11 n·, 1l,,niie1,to, 
i-11li:e k, 11 1a·ldt'!- r t.1< 1 ¡.il.ll:- dt'I P1r, 11d,.t,1rin, 1·.xi~te1 tt's 
dflltro de la C'o~a. :'. ~o; re lo:- f1 u1,,¡,; d,, la tOH't ha rn,¡wcti
,·i1, si el prPdin fot'r0 n'1~t co, en lu:5 t,:rmiu ,s d t-darudu:-. en 
los artículo.; :20t8 r :20~ 1.l 

3()~] . Fl, rr,,n,Íul ario, :-1:Í ol,ligado: 
1~ ,\ ~uti~f,lt'1·r la tP-lit,i 6 pr1·cio t·u el tirrnpo y forma 

CL11IYCl11cl11::. 

2? A rt':-ponilcr de los p"1j11icie~ '1ue la C'osa }lrn·n1lada 
fltfra pur i--u l'ul11a 6 11t·6hgt:1H.:ia, ó la 1le sus fumiha,es y 
ful 1,1 rrL·111 l:i t .i ril)~: 

'>? .A H'rvir:-e de la rosa solarne11te pnra el uso conveni
do v c1111t;,rn,e á la 11:1111rnlcza de ella. 

:wn:.~ El ;1rrend;itni-i,1 111) P:;tíl obligndo i1 j)f12"flT la 1rnfa 
~·n > drs,lc el da c11 'i11e re,:iiie la ro~a arre11dad,; ~airo 
p:tf'tn ~ u cont i'ori,:" 

3t19 l 1,, rc·nta clcht~ pn;;:i.r:-P. en lns p1nzn¡. r, nv,•nidm:; 
y{t f_,t:1 d..: (OIIH'IIÍP, 11nr 111P-.P:- \'(ll1i, 18¡.Í f'l I lll;ÍO ltl'· 

; .. n,1,u:o , s u hann, y '¡i, r te: e:o~, tamliie11 Yeucidu~, t-oi tl 
pred'o es rúr-ticn 

3085. La 1en1n ~<' J':1¡.::iní P!l r.1 lugar cc1nw11i<lP; ~· ú 
foh1 d,~ cu11 \ c1.io, co11 fu1 me ú 1,, di.- ¡ 11r~ to t 11 e,] ,:ti 11 ulo l G34. 

3!l!)6 Lo d1~¡iue~to r11 el a• tí< ulo HL.SO I P · ¡,1·1 t, del 
m , <·1 oador, •rg,rn <n ~u f!l~o rP:-pt••'O cid ,,tn·r,cla!ario. 

;;0~)7. l•.I ~ 11 f Ticla1 : r'.o <¡i e f.1:rn {¡ 1,110 de 11,~ plc1zn~ ~e
ñ:/ad, s 1•a1n F.•I r,,gu i!P la II lllii, LO tier.r dued111 dt, t:>..Í· 
éÍ" r 1 ( 1;1,q)!m1,e1110 del <'olltrnto. 

0MB. El arre1Hhi1:irio p~f .í oldigr1fo .~ ffl!!!lr 1n ,erla fTI 

la 1·1-pí'Ciíl de n11,uf'dn n111v1·11id,1; n1 :,,en{.1¡ttnt-e cu t:r-te ca
~o lu dr~¡•tll"~tu f'll el adí. ulu 1;,(j[J_ 

309:). El nrrrn,btarío e-tÍl ohligndo ~ p:i¡.'ar 1a renta 
qt1i· 'si> •;rnza h,1::,ta el día en que r-e e111regue la cu::¡u ar

re,,cladu. 
'Zl1,0 s¡· el precio <fp] arrr.nclamiento dP.' iere ¡iugarse 

i>¡; f¡ 1 ,~~. v el arrendatario no los t mrell'~r~ t.u d, tie111p" 
.... l, , ... ~ • e:, •• 4 º-
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de\ii,lo, estará ohlig·ulo á pagar en <linero el mayor que tu~ 
vieron lo1' fruto~ t'll to lo el t1e111po tra:-:c11rrírlo. 

3101. 81 por l'ª~º fürtuito ó fu,·rza mayor se impi,le 
totalult'nte al arrenrlatanu el u-o de la c111-a arl'l'llllada, no 
se cauhará renta mit>utra, dure el Ímpedimeutü. 

\ 

3103. Si solo se impidiere en parte el uso dé la cosa, 
padrá el arren,laliJriu pedir reducciou parcial 1le la reuta á 
jui1·io de puitos. 

3103. Lo di~pnPsto Pn \11¡:: dos artículos anteriores se 
ob,ervará. ~alvo cu1,veuiu en , 011trario. 

3104:. Si la privaci ,n del uso proviene <le evicrion clel 
prPdi11

1 
se oh.-mrvará. lo d1sµuesto en r.l articulo 3 l0l; y si 

el d uerí•> es p1>set>dor de m ilci fé, resl'urnlerá ta111 uieu de 
lG.-i d-1ñ ,~ y ¡wrj1,it.:10~. 

3 lüi El arre,11L-l.litrio de pre1li , rÚ::,ti o no tirne dere• 
rlio dp Pxigir di111i11ueion ,1e la n,uta, r-1 d11ra11tr- el hr•e 1-

(~ .., ... ~ i C • : • ~~ • • · 1 l • '¡ · -' , 1 • • 
1 1 · • , , .. , ' " -. ;"l .... 

1 
....... .o\,,l ,,r0 • ¡••·,[,.h,._. CI 1-,1 O v e,_ ¡ia1 lt! /V:t l 1,1:.,,::. ~) _'i,¡e, .. · 

ows ,¡,~ la n tJLl. 

3 ,Ol:i S1 la pr~vacion del us,J 1) la I érdi<la rle lns frutos 
ó 1•i--q11ilrno, prí,v1e11F~ de h1w110 diredo ó iudirel"lo dal ar
ren I d.,r, al am~ 1btario puede Pxigi el cu,tq1li111it'nto ele 
lo disp11est, en l,1s artí.:uhJs :JlOL SlU2 y 3152, a~í como 
e' pa¡;•1 de to,I ,~ lo$ dañti~ ¡ perjuiri,,s. 

3107. El arre11tlatari.¡ es r :-pon~able <lel incendio, á 
no St'r q,¡e proven¿a de casiJ t:.irtu1tu, fuaz.a lll,1yur ó vicio 
de con:-tr,.i.~1:ion 

3108. Tamµ11co respüllde el arren<la1ario ilel incPtHiio 
que se haya cumu11icad,, ile una casa vecina, á ¡,csar de ha
Len~e te111d" l,l vigilancia que pueJ0 ~xigir.só á. un buen 

1 
· 1 ,, 

pail rt> , e 1a!n1 ,a. 1 

3109 81 s,m varios los arrPndahr'os, to1l<1s !lr:r: man• 
Clltnun.tda111ent..- re~po i--ahles tlel i11ce11 11t1; á lll) s~r que se 
pruehe qu~ ehte comt:!uz.ó en la hah1~:w11111 :le iilgauu <le 
ello~, c¡u1e11 Pn tal <'-hSO serí el 01110 1espu11sahle. 

3110. Si alg11n,1 de lo:; arrendatarws p(ueh\ que el fue
go no ¡.,udo co111e11zar por su hauitaciun, quedará liure de 
res¡,011:-ah lid,1J 

3111. 81 el arrendador ocupa alguna.parte de la casa, 
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sl'rá <'onsiilerado como arren,latario respecto de la resp.-,n 
sat.ilidn,l. 

3112. La respon&ahili,larl en los rnsos <le que tratrn los 
ci11<0 artículos anter urrs, cornpre11de 110 sulo el pugu de 
los d .. üos y perjuicius sufr· rlos por el prupietur u, sin•> d 
<le los que se hayan tau,ado á otras per:su11as, ;;ielllpre. que 
provt'Pg,rn directumP11te ele! i11een.,io. 

3113. El arre11datariu está obligado ,1 poner en cono
cirnie11to r!PI propietario, en el mas hre1•p té ,ui11" po,ilillJ, 
tona usurpal'Ít n 6 11uveda,i <lailo•a q11r otru haya hedw 6 
abiertnme11te prPpare en la rosa nrre11dacla. 

3114. Tambie11 está obligado á p111,er en conocimiento 
ele! ,hwfio con la mi,ma urgencia la necesidad de todas las 
repn,a1·10nPs. 

3115. En amho~ ra~os será responsahl~ el nrrenrlatario 
de los .lafios y µe1juieius que por su 11eglige11cia se ucasio-
nare11 al propiP.ttvio. . 

3116. El arrendatario que por caufa ele reparaciones 
J1l<:'"" el uso tufo.! 6 pnr ;n , ,lp la eos", te11dr:\ lo~ <lPrPt'hos 
que le 11J1,ce"e11 los nr'.ícuios i:liÜl, Jt,,;i, ;3l5Q y 3151. 

3117. El arrPn,lata,io no Jllll'rlr, si11 ,·011se11t1mie11to es
c•ito <le! an:rndador, variar la lu111,a de In co,ti um·nda'da; y 
si lo ha<'e, <lebr ,.ua, do la º"' uelrn, re,tah!.cnla al , si ano 
en que la refihi,1; siendo ad e mus rP, pu11sal,le de tudos lus 
d,,fio• y perjuidos. 

3118. r.l arrendatario no pue,le suharrrnd·,r la c"s~ en 
todo , i en parte, ~iu c1111senti,uiento ,Id arrp1,<iailoi: ,¡ lo 
hiciere, respt@lerA soli.!arm111eute cou el sulmrr~11datario 
de lus ,luños y pe1juicios. 

3119. Si el suhai ri,,111l0 ·sP hi< iere en virtud ne autbri• 
zacmn general coi; ce<lida en el eo111rat", PI urr, n,latariu se 
rá re~poosable al arre11<ludor comu s1 él mistuu co11liu•1.;ra 
en el UBIJ 6 goce <le la curn. 

3120. J< n el rns, ,lel artículo qui, prererle, conserva el 
ar•t•1,Judor lt:s dtred10s qu.e á i,u laYúr e,td,kce el hllÍcu
lo 3tW1. 

::1111. Si el arrcndarlnr Aprueba ex, resamente el ron
trntu e~~e<:ial de su~arriendo, el ,uburreudata1 i() c1usda sub-

-367-
roga,lo en to<los los ,1ere~hn°;; y ohligac10nes .!el arrencla• 
tari,,; ,í nn ser que por convenio se acue,de ütra cosa. 

3 U~. Ser•11 de cue,11ta dd nrrendaturio lus ~011•ribudo• 
nes .¡11c á él t) al g-iro ú 11t-·gocjUl_: ion t-P irn non_i;~1n. 

31?3. El sulmrrr111\utariu q11e ni, cun ,plu l_¡i oLligacion 
qui, le 1rnpo11P l:i f n<:c-1011 3~ •lel mticulo 00~2, es 11·s¡.1>,11- . 
sable de los d"ñ,,s y pe1j11icios; y c11 este ,·us,, pue<le _ad~ · 
mas el nrrP11dedur u;ar <li·l tlrredw que le cqnce,)e rl ar-
ti,·11!0 3 ¡.l-1, . 

312-!. Si el ,in•en,latario ha recihiilo la finra con exprµ, 
rn <lesnipcion ••e l,1, partes rle que se cumpor,i,, t'ehe <le• 
Yolvnlu, HI conl'luir el srriendo, tal romo la recihió; salvo 
lo que hul,iere perecido 6 se hubiere men, srnhado pur el 
tit-i111pn 6 ¡ior rmi~a in,·vitalde. 

31 :5. La 1,·y ¡,1-.sumP r¡ue el orrenrlatrrio que &•lmit'ó 
1n e,-~a Bnett , mia ~1n la ~.e:.:: criprio11 exp,r~,adn tn r-l a1tf• 
eulo a, _tr ·rior, la rt e1lrió Pll I uen r,tt.do; ,alva Id ¡,rueLa en 
conl rnnn. 

31 ~G. El arrer•d.itnrio no purd~ r, h11rnr, e á br.rer b 
ent1t gn ele! prrdio. trrmina,!o rl arrcnda1111e11tu ni aun bu 
. l ' JJ', ¡1rt tPxto cir n11jlln1s, Sf'Hll Pi-:ta:-: Íltile$ ó ner, ~nrif1s. 

31 :!7 El an, nd, tnr o no ¡,uede ""lirnr las 11uj11rn, úi'. 
les y ,,,,Ju1,tarias h,·, has , n aulo1iznc, n <le] !ll r••tr, ad, 
p?ro ¡•uPde lln,\rsc:,.., si al sepa1 arlas, 110 se sigue deteri,/ 
ro :\ la tinr·n. 

3123. En el arrrnclnmirnt(, ile pre,li11s rú,tiros por pla-
20 dt·let nii1 ,adn, ,ILbr el nm ndatm io rn ,,1 ídtin,o aii•• ngrí 
tolu que !'l'l'OH1nrzca en el fun, 01 permitir á ·:--u ~lli e:-.or () 
ul rjur--Jln t'.11 ~-u cas , rl bi:1 1-h ... ..- 11•1 ,IP hi~ ti P. nas que. tetig~l 

deso1·111iada, y eu que él 1111 ¡,uc,I-. Yenhrnr ya ,,1; ,-,,, ,.,rn, 
hrn, at-Í como PI uso de !ns eci1fil'io:-; y d.,rnHs 11wd10., ,

1
ne 

fueren ne,·r~arios para las la~ores preparatorias del ufr > 
agrírola ~i~uiente. 

3129. El prrinisn ~ qu~ se refiere pj artículo q11P prn 
cecle, . nn s•rá ohliga:or~o sino en el pP-rí11do y pur el 111"" 
pu rigurusamrnte 111cl1~pensahlP, l'onforme á la~ cu,1u"·. 
bres \orales; salvo c.011ve11i11 en contrarío. 

3130. 'l'ermi11arl11 el arrendamiento, ten,lrlt á s·1 ve. 1 
arrendatario s1liente1 derecuo para usar de las tierras y etli • 
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ficios por el tiempo absolutamente incfüpensahle pr.ra ia 
recolec,·ion y aprovecham·euto <le los frutos pendientes al 
terminar el r.ontrato 

~ 1 ''.t. Si fu,n ,1 d11si 6 mag lns arren<la,lorrs 6 lo~ n r 
T'L~al,urio,, ~p, ohs•~rvu,á l,, di,-puestu en el capíru1u 5~, tít 
2~ de e:-:te Lil1r11. 

313:t Si u a m;i:)ma co~a se arre111lare s<'parncfam 'n tc 
á do:- ó ma..; p r:-u :,::-, ::ie ol,~erv,1rA lu dis, t.;t!Stu e11 lu:i ar
tfo,1 lo~ 3001) ¡, 1 'h)3 

31 :33. El arre11darnie11t.) por aparcería de tierra:-: ó ¡;a
nados :,;e rt'gid, por las ditipus.ci,,11e8 relativas 11cl l,Uutrato 

de socidaJ, 

C.A.PITGLO IV. 

DEL ~IODO D:C TgR'.\!IXAR EL ARRF.XDA1HE¡\TO. 

.ú.rl 313 t El arrrndam:f•nto p11e1l<> trrminnr: 
l? Pur :~,,¡ e1:-e, umpli 10 et plarn fijado en el rontrato, 

o Mt1:-I ichu el o jd,1 p,,ra el q.ue la co::ia fué arrcu<lada: 
2? Pur conve1110 expreso: 
3'.' PtJr 11u idad: 
4? Por re$i;i::iion. 
3 l35 S el arrcn,lamiento se ha hecho por tiempo s,~

ñfllado, concluye en el d1a p·efij.t1lo1 s n nt>ce:-:·da,1 d,~ de:-a
hu iu. Si no ::e ha señalado tiempn, se observará lo dis
p11t>:-to en el cnpítHl,1 ¡:igui•·nte. 

3136. S de:-pt11':- d,.: te,rninado el arr<>ndami1>nto1 con
tin ú.i el 11rrP11 at11rio :-:in o¡,,1;-:icio11 (;1\ el goct' y n:,,o del 
pre,ti,1, y e:-t,, <'~ , ú~t iro, :-e cuteuderá I enovadu el coutra 
tu :1111 , tro añ•• lalir~ 1or. 

1) ' n - l. 1 h ,] ] • l • ;.,. 0 1. ~,.. d,im~ PT'ío ,::- rr.,,or e P:-pac o < t> tiempo ne• 
..,t' ., 1P, ~Pgn ,1 lns 1·i1eu11-ta1,cias del ti-1 reuo y la,. co11di, Ío• 
JHS d.., ia ~1e111hra. para ctH·rh.ir lo~ fr11to_., yu sea est tiem· 
¡a; 111euur, ) a sea llW) o que el afü, c:vii. 

~ 138. La::; <l1fere11cia~ que ~1,bre In d :-ruesto en el ar
t1,, o an'erior i-e 8ll:.-e tart:'11 , :-e dPcidinín pot pcri'os. 

J 1J9 En el ci,so del artí ulo 3!3G, si el predi u fune 
ttrl.laao

1 
el arrendamiento no se teu<lrá por renovado: pero 
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,,,7 :1rrl'l1dalnrio d,•hw.'1 ,p ,~ 11· l.1 1T1d:1 •]llo ' r·,,•·n•:- 1rn11 ]:¡ ,;l 
ti,•111;rn rp:c C\t:e.l,t al dt•I ro_11tr,tt1i, ('li' I 1:rr¡•~k1 :t l0

1

1¡iit1 ¡>,l

~a 11:1. 
;¡¡ .¡:)_ I:11 lo:- c•f!~11 :- d,· Cj"<' l1nlila•1 lo . .; il:!Í,·11:0._ :~¡;¡¡j r,· 

·• 1 ·•'' 1 1 1 • ., ,J. 1 f'(:•,111 ;:-: •o 1 .g t1·11,11•·:- ot,,r ~.,d,1:, :•o,· t111 11·n·c·10. l';'. 
ra l,_t :--1•gur1d11il dd a, 1e1:da11?i1•01u; t-.t ,vo I tJ 1rc11i:i ,?i, l"lltl · 

1 r,lrlll. 

;¡¡ ~l_ E 1 1~1 ('¡\.;q d ! h 1.w~.:11111 :!.' ,¡ •I ¡¡rt,Íi"' lit) :n:,L r~t 
,•,¡n,·,:1110 t-,J ,·11 ,: ;il1r,t 1·1: 1:11 u:~u 1,, ¡ie:j.¡ l. ¡,t: 1!,!1"t..:d1" d..: 
(1•r1·c·rn. 

;: l L1. E I lo-, n,11~· d,· 111:li -h ;I ,1' 1-i'•:-:nrnr(t ,!u di,·1111·,-
•i n 1•11 d c:1 pít nlo ~'-' · Ít{dll ií'.' di> 1••tc L lir,1. ·' ., 

."~ l t > 1~: l 1~, ~ e 1, ,,:-,: d: r !' ,¡",, 1 ~-) ob,r,:·,~,u·¡í lo ,I:.,p tPS .. 

l P 011 el t'-<q1ít11l,, .1.', 1 ít 1ill) .~ •. ' d,· 1--:-t1: l.i •ni, r::i ('U,llito 1w 
•<•:-111,·ir•r,' mod:lit·ado 1•,1 l,f-.: artind,it- sÍ!.t11i,·,1lt':-

;¡U~ l•:I ,11-r1; 11 L! lor ¡, l l ' 1,· exi~ir Lt r~, ,·i:--i•1 1 ,l,,[ c@traln· 
. 1 -.i l'.1,· 1 di t d,• p l'..!O rl ,· l,t r,"lÍ I c.1 lu, tt'.rnrn10~ pre re~ 

'111,lo, t 1 11 l\1:- ar1Íc11l:i:-: :l 1)!) ir ;HJ~,. 
•) l l' . 

! 
~-

1 
11: 11 -nr,i• ,! ! Lt i.:.J-s I e!I c,,,,t rnrencio 1 (L lo di:-:·lurs 

:, por a !rac;cit111 :l'.1 del nrthdo :;fl'.l 2. • 
. :3.' l>.,r el _saharric ,.[,, d~ la c,i.n eo:1í'Jrnl ~ ;'1 1,, prcv.~

n1do rn el art1c11lo :\,{ l·S. 

, -~'.t.J.:~. ~iemprc ~¡u<· ~e re-:_ei11d_a•cl ('nntr.1to por f,ill:l del 
:u_1_e11d'.itn~·10, tcndr,t e:-te ol_1lt~t~ew11 d,! pn~ar c:I jHt'<'rn dd 
,\1tcnrl,un11j11tt1 pur to lu el t11'111¡w q11e curra ha-sta que pue
d l celebrar,,~ 11tr11, ade11ns _d ,! 11,s daü ,;-; y pcrjuic·ios <¡lll! :'iC 
hayan causado ni prt•pte1ario. 

H l-W }!~[ am.:111111 >r nn ¡rne 1~ rG~;;indir el en11lrato aun
fl'IC alrJf!lC qu~ <¡Piere ú necei;ita la co:-a a,rcndada para 
&11 .!>ro¡llo 11¡_º, a m .~n l~ 1¡ne f;tJ h 1ya pat:la.lo 11, contrario. 

..,U~. ~1 el t!urfi ,1 no r11frt\g;1 la co:-a en lo:- térn,iuos 
p~i..:v~1111los en el arlí culo ~108,:\ el arrcn datario p·id rá rt~:
c111d Ir el contrato, y .dc111a1,dar al arrendador por dafios y 

JJ.IIClOS . 

3118. Si el arrcn1lador 111) cumpliere con lncer [a;; rc
pa~·ac10ncs •~eses:1rias p:~rn el usn á <1ui.: está dc:;tinada la 
co::;a, quc1_larn a la elecc10·1 · 1lel arrenddario rescindir el 
arrcu lam1cnto ~L ~currir al juez para 11113 estreche al arr~a
,dador al cunwlllmrnto de su ol,ligaeion. 
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31-!~. El juez, s,"';un ins e·rr.t~11~f'.rncias dd cn,-o, tle~'.i:li

rá suhre el png, de d·H•o:s y p~r.1111c1os <¡uf' se C'au~cn al ar
rendatnrio por falta de opo:·tut11d.1,I e11 la:- n'parac10111·s. . 

:H 50. En !u, easos J.•1 ·1t·tíc11 lo :! 116 el arrr11diltar111 
pndrú rcscinrlir pi contr.,lo, c:11:111.I,! la ¡i_Jr.!i,la 1lcl ~1,0 l\1,\r

re total; y aun cuandJ fo\!'C parcrnl, si la reparncwn (!ura
rc mas de dos meses. 

31:íl. Si el arrenilatario no hiciere uso dt'l cler<'cho q1w 
p,tra re~cin:lir el contrato_ le c1:11::ed1\ d artkt1!11 a11tenor, 
hi~ch:.1 ln rcp·1rac:iu111 c1lllt1nuar,t P11_ el uso de la co~a, pa
<Yando la mi~ma rc,1Li h,,.~ta q1w tPnn1ne el plazo 1lel arren r, 

da111iento. 
:3 L.'.">:~. El arrc111latar·o pue1lc 1Jedir la re~cisio11 del con 

trato en el caso <le! artL;ulo HlOfí. 
,) 1:-)•) s·, '" CU"'l se dP·,1 rurerP totalmente 1wr Cll:i.CI for-t.) 1 1) • (\. ~:,(, ~ ·~ • 

tuitu ú fuerza mnyor, el arrcndamieulo se rcsóurlirú; salrn 
convrnio cu contrario. 

jl;'j--1:. ~¡ h dcstruc.-:ion de la cosa fuere parnial, se oh
:;crvará lo di::;puesto en el artículo 3101, á _no. ser que el 
arrendador <Í el arrendalario prelieran rescrn<l1r el culrato. 

3155. Si el arreuda,1or, sin motivo fundado, SP opo_ne 
al :-nharriendo, <¡ne cun den~cl10 pretenda el arrenJatarw, 
pot! riÍ. P.ste pedir la. rc::;cision <lel cont:aio. . 

315G. El contrato de arrcnd1Urne11to no lse rescmde 
-por la muerte <lcl arrendador ni del arrcu<latario; salrn 
convc11io en otro sentido. 

:n,J 7. Tampoco se rescinde _el a1Ten1~amicntL> por lrns 
mision <le In. cosa ú título umvcrsal) si no es en caso <le 
convenio en -contrario. 

3158. Cuando la trnsmi:úon fuer~ á título singular, co
mo donacim1 v venta, el arrendamiento subsistirá en los 
términos {!rl contrato; salvo convenio en contrario. 

1.,159. El arreurlamiento que celebrare el que compró 
con pacto de retroventa, por un término que cxcerla al se
üalado para el ejercicio <lel retracto,. lu~go que este teng~ 
lugar, que<lar:i de pleno derecho rescrnd1do; conservando a 
salvo el arren<latario sus derechos contra el arrendador. 

31G0. Si la trasmision se hiciere por causa 1le utilida<l 
_pública, el contrato se resindirá; pero el arrenn'l.dor ·· A

1 
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ar rr11d¡1(nrin dehcr,í11 ~rr i11dr1111,Í7ados por c1 rxpropia1l( r 
('onfimne Íl las n'gln:-; qtw P:-l,1h:e1 cn la lty cor:-;titucionul. 

;~JGl. Si el u-t.fructun,io ¡;¡o ma11ite~tú ~u ('alidn<l de 
tal al liaccr rl arriendo, y pur lrnhcr1-1c co11:,.olidntlo la pro
piedad ron el usufruf'fo, C'.\Íge <'I ¡m,pic·t,1 rio la desocu
pacion de la !incn, tir111• ~I a1-rc1'dnta1io dC'rr<·ho pnra de-
1nn11dr.r al arrendndor· la i11dc111nizaeion de daños y per
juirioli-. 

;\lfi:.?. En rl cnso dr·I nifírulo anlrrior :-e ohsnrnrá lo 
<¡llf' di~ponen <d 31 :rn, el :) 1:37 y el !HJ~, si el pre,lio fuuc 
1 Ú:-tic1•; y ~i f'urrt urhnnn, 1,, q11c p1c·,·ie11r < l Ül 70. 

:H0!3. S la trnsmi:-ion tuvic 1c lugri\ por c·j:cucion ju
dicial, se observará lo disp11c:sL11 en liJs dos artícul~s siguiL·n-

:llG-J.. Si rl predio nrr"nilado forre urhano, y follare 
p,tra la terlllÍllilí'ion del arrc11dallliP11!0 un aiío ó mas, quc
ctnr:t rP<l11cido r:-e tielllp11 ú un sc111ei-l re contado desde el 
rermte ú adjudicacion: e11 eualquiera otro ca:$0 ~e ol>serva
rit rl co:~t mio. 

;; l(j,'j_ Si el predio forrn rÍl;-tico, no pcrlní srr clP~pedi
do el arrrndutnriu nnles ,1(, r¡ur. tnminc el afio labrarlor, pcn• 
diente al tirmpo del remate 6 ndjL1dicncion. 

31GG. Eu lo~ casos dP expropia1ion y ele rjPcnrion jn
dicinl, se observará lo dispuc:-to en lus nrtícuioi; 3128, 31~!) 
v :n:rn. 
· :l1G7. Siempre r¡ne el arrenilamif'tito se haya he...:h•) en 
f'n111dc dr los aereedorcs, se oh:--crrarú lo dispuesto en el 
capítulo 0~ tíulo ü? de e-;te Liut\). . 

lH~POSICCO~J•:S E8PftC'L\LES RE~PEUTO DE LOS ARRE:'\0.D[IEX

TO POR TIE:\IPO lXDtTElDII~ADO. 

Art. 31G8. Todos los arrendamientos, sean de prc<lios 
rústicos, sean <le urbanos, que no se hayan celebrado por 
tiempo dctei-minado, durarán tres nños; á cuyo Yencimiento 
terminarán, Fin necesidarl de predio de~ahucio. 
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. . 1 t • 
;: J ,i'!J L· :.; t r, i~ : f. c.,. H I a II l • , 1 !.!;,, t l t I L-~ H' .,: rtH 1: ·e ¡1~1 l',~ 

d a111•1;dnd,,r. 
:il :u ~,¡ 11·1111i1 ;.dn t·l ¡ h 711 c]p 11 •:-: t,r:- ,•fifl:-:, r.o ~e: e, n 

,·i1;ic·1T11 :rn• ,·; 111<·11!1'. la:- ¡ ill !1 :- t 11 < < 111i1 w,r 1 1 < 01,tr;,IP, 
, 1·1 1,11dio í11111• u1k11,1,, ¡,ita 11P~1111¡u1· la li1:1n 1 1<1d1a 
;.¡ lllf¡t!l¡Í111, 1·1 pl!tíll 1!1• 1·1(';•h1H di;i:- ,lt:llll,1(> !11:- (•1·.il(:-: t·:-1,\J¡~ 

,d,li;_, do ;'i r' \l('I' < {,du[; :- y i't llw~:rnr el l,1t \1( , l' (1(' la lH~tl 

ú !o,- q11e ¡,, 1•lt>1tdan, t·rlo. 
;11-¡ 1 :;-,, 1 I ¡ 11-d i1-, ,,rr1•111-l,idM ::111r IÍ.:-li¡ n. 1 l nr1e1 dn-

ln110 dr \Jr,1;', : 1\1 ~ ,'t· l< ,, h1, r la<< a(< ha 11d 1c 111<·r rflo,. 
1,,·:nrir a l ,ill<'l.c:,.dPl' r:i1;1 ¡,run ~::r 1•1 <'' 1 t1a\1; ~ :-Í 110 lo 
l:aH', ~·I a11e11.,,d,.r <:~i!.'.1' :.i,11 1 t'1d11 dP n •r11':1 1·, d, H11 u¡ a· 
<·Ín11 ,·lf' l., í; ,, a, di-l1u\ur,f <•1 ni 11·1HL.t,1riu cl,·1 d1•recl10 q1H" 

JG t<-111c·ed(• 1·! a11Í1·u!o t:1:Hl; y 1,1,11(',, lo 1l'ndr:1 para ¡wdir 
i!1de1:J11i;:;1a10:1 d,~ l,;.; ~,1::-to:< 'Jllf' lw;, a hec:w ¡,n1a la 11ue,a· 
: j¡1111lll n. 

:n 7~. El ,11T<·111Litnri1•> de firwn I Ú:-1i('a p1 .r ti< m¡ o i :1-
d('t1·1 nii11,d111111e 1,0 q11Í<·ra c111ii1,tar t·l ,illt 'll:h.1t1i11to, 
dehc1ú d, n:·;u'clc le:- r1,1.- ¡,r:nH·1< :-: : ,11 .- ,:,n u,i~o ; ,Ji 11111-
dntlor se:-,·:.1-\a día., .. 1.te::, d.~ 111111 1< r111ilie I l tfto ,,!,'.r:1 ula, y 
:-i 110 lo liil'it'l't', c:--l,:n:'t oldig,1, o {i :-o:-tl l:L'l' <'I t<d,11c,to ¡ ,,r 
l 

, 1 . . 
,. :Hio i1g1•¡,·o.a :-1·g-1¡1e11i:1.'. 

~ · ! l 11· . ' ~ll 7 :t :-i1 ¡,:i.-a1 o:, 111- : rC':; :,fi,·l:-:. o 1 1·gator1os ¡,;i rn 1·1 1,r 
11:1Hlildor de pit:diu rústirn no :-e ltnu: 11urncio11 del <·01 ,tra

to y('[ arc1 datnrio (·011ti1:úa r11 el pn·di11, ::-e e1,tcndt·1ú ¡, ro
roindo L'I lOl,l.la:•o pc,11 otro ,1io ug,ku'a. 

JJEL .\LQL'ILEit O A~E:-ill,DIIE¡\TO DE co~.\8 )lt;ERLES. 

Art. 317 -1:. Pueden ser mate1 ia ele ri-tc contrato todas. 
las co:-a:; muebles, no fungibles, que están en el comercio. 

:n7.i. ~oll tiplicabl('¡; ni t011hatt1 de alquiler las di~po
:-icioncs sobre arrenclnm if;nto, en la par( e compatible con 
la 1m tu raleza de los o u jetos m nebles. 

Jl7G, El ai:rcudamiento de cot-as aweblrs tcrmirá en• 
el plazo comenitlo; y ú falta de plazo, luego que concluya cL 
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l'l'SO ,í que In co;a;a bulticn; sido dc:;tinada, conforme al co11-
t n1to. 

:~177. Si rn el contrato no se huoiere fijado plazo ni se 
huliirrc cx¡,rrsado el uso á que la cosa se destine, el anen
d-ahtrio t:-er:í libre pt.ra <lc\'Oherla cuando c1uiera, y el ar
rt'ndador 110 pndd1 pedirla ~ino dcspues de cinco dias de 
t·l'lcbrado el contrato. 

:u 78. Si la coi'a fe arrcnd6 por anos, meses, semanas 
{1 clinP, la renta se t1ngar{1 al vencimiento de cado uno de 
esis 1t'~rn1inos. 

31 'i!l. Si ,,t contrato se celebró por un tlrmino fijo, la ' 
rcn1a ::-e pagarú al vencerse el plazo. 

:3180 Lo disput>sto en los dos artículos anteriores se 
ol,~Pn·ará salrn pacto en contrario. 

:l 181. Hi r1 arren~alario den1elve ta cosa antes del 
tiempo cc,11venido, cuando i-:c ajustó por un s010 precio, es-
1:'t obligado ú pagar1o íntegro; pero si el arrcdnm:cnto se 
;ij11:stó por períodos de tiempo, solo está obligado á pagar 
lo:- ¡lcríodo:- corridos hasta la c11lre!1a. ,, 

:H82. El arre11cla(ario estará ol.Jligado :.í. la totalidad del 
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y 
•Jo:,; reríotlos solo se han ¡me:;;1o como plazos para el pago. 

;JlH;J El arrendamicllto ele hu; cn~a.s, almacénes, tien-
ch1s ú establecimientos industriales, <¡lle estuvieren amue
ltlado::i, se regir{L por las disposiciones comunes estableci
das en lo~ capítulos anteriores. 

;ns.1. Cua11cl0 los muebtes se ?.lquilaxen con separacion• 
,1el edificio, su alquilr"r r-e rcgir~i por lo dispuesto en es
te capítulo, collformc al artículo H17G. 

f.H85. Si el alquitcr fuere de animales en general, el 
arrcntlaclor deberú entregar al ari cndatario los que fueren 
útiles para el uso á que se destinen. 

018G Si el alquiler fuere de animal determinado, el 
alquilador cumplirá con entregar el que se haya designado 
cu el contrato. 

3187. La entrega debe liacer11e en el lugar convenido; 
y á falta ele convenio, en el del contrato. 

3188 Cuando el animal alquHado tiene defectos tates 
que puede causar perjuicios al que se sirve de él, el arren 
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ciarlor es responsable de esos perjuicio-;, si conoció los ck• 
fectos y no <lió aviso oportu110 al arrendatario. 

3189. El arrendatario está obligado- á dat de- comer y 
beber al animal durante el tiei11po que la tiene en su po
der, de inodo que no se deteriore, y á curntle solo las en
fermedades ligeras; sin podet cobtar na:da ~o-r e;r.to al clnefio. 
. 3190. El arrendatario está obligado· á la repo::iióon de 
los arneses, no siendo considerable. 

3191. Las difetettcias que· lnrbieM err los casos de los
artículos anteriotes, se decidirán en jnic-io terhal; previa 
calificacion de peritos. 

3192. El arrendata:río na püe<lc· destinar el anirnal á 
usos diversos de los convenidos. 

3193. Si en el contrato no se e~pf"e·s6 el üso á que el 
iinimal se deslinaba, el arren:datarío podrá emplearlo en 
aqt1ellos servicios que sean propios de su es-pecie y conili
cion. 
, 3194. Los frutos del animal alqt1ífoéio pertenercn af 

dueño; salvo contenio en contrario. 
. 3195. Los ga&tos que ocasicna el ürn del animal, ~on 

de cuenta del arrendatario, si i10 se ha pactado otra corn. 
. 3196. La pérdida 6 deterioto del animal ~e presunw 

siempte n. cargo clel arrendatario1 á rn6nos que 61 proehc 
que sol.nevino sin culpa suya; en cuyo caso será á rargu 
del arrei1dador. 

3197. Aun cuanoo la pú<lida ó <letel"ioto rnbrcvrngafi 
por caso fo1-tuito, sel"án á cargo del nrren<latario, si útr usó 

· del animal de un mo<lo no conforme con el co11trato y sin 
cuyo uso no habría Yenido el caso fott tri to. 

3198. En caso de muél'te dPl animal. Rus despojos se
l"án entregados por el arrendatario al duefio, si son de algu
na ntilidad y es posible el trasporte. 

3190. El atrendarniento de animales <lura el tietnpo 
convenido, y á falta de convenio, el necesatio para el uso 
1nn<lente {1 qt1e se destinan. 

3200. Durante ese tiempo el arrendador, aunque para 
sí mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arren
datario. 

3201 Cuand@ se arriendan dos 6 mas animales que for~ 

-~j.->-
tl\Hl'l». lil\J totfo, como tm 1 yunt.1 t> t1n tiro, r uao ,1e -ello~ :ie 
i~ 111 tili_za, se reseiu le el '.1rrendamie11to, ú·uo :--er qt1c el dtic 
1w q1J 1e.rc1 dar u.tro qt.1e forme tmJo cou .el qus :-:1ib.r~~•i"i,~. 

"•~,¡-> 1•'1 t·L' ' · . l ·· ,,'"'."--:· . ., r1ue C()ll l<l () UllO () lll;JS i.Hllllla e.,: Ci¡1ee1faea· 
rloi; 111u1rnlual111e11LC', que antes de se-r <.mtn!'.,'adu:, al arreu 
clata.r.iu, '-C inutilizurnn .siu c.ulpa d:-1 arrendador, c¡u1•cfar,¡ 
,cuter..imente lila-e cfo la obligi.l,Ci1m, ::Ú ba avi~ado al urrnu. 
datario iun~edi~~a,neu.te .r1ue se itiul.ili7.ó el animal.; pero ~.i 
P:-:te se ba ILlutd1zatlu w~r culpa del aneu,lador, ó s;i 1rn se 
J~a J:H~u el a1"i:i;o, cstur.á su jP .. .tu al pa!su de claüo::; y perj u i
cws u a ree1uplnar el alliurnl, ú .elecciun del arre.uJa.tario. 

''·>O'' l' l d l ' l . .i~ ,1. '..11 e cu:w e artJ.eu o anterwr, si en el coutru-
j,, de a.l{~uiler JlO i,;c .Lrat<.Í del animal individualmente de
t"riHiuado, :-i1w .tl.e ,uu gé1:er.o y número rlesignados, el .ar
rcnJado_r e~:S. obligado .á los ,daüos y pe.ijuicios; siempi:e 
r¡ uc se .ful.te a la .entrega. 
. .:,'.204. Si ,en el armt1damicnto <le un predio rústico se 
rncl uye.rct -<:l gau:;1.1lo de Jabrauza.ó de .cría., existente en .éli .el 
ar,rc11dafan~ te~Hlrá restiecto del gaua<lo los m itlmos dP.1;e
cho_~ y obli:guc100,cs que .el usufructuario; pero no estará) 
ob.L1gadu .á rlar fianza. 

3203. Lo dispuesto en los artículos 3183 y 318-J es 
.n.pJicable á los aperos ,de la .fiaca arreuda<la. 

TITULO VIGESIMD PRIMERO .. 
DE LOS CE:XSOS. 

-CAPI'f ULO I. 

DISPOSICIONES GENERALES. 

~r.l. :320G . . ,qens? ,es .el .<l_e.recho .que una :pe.r,sou.i. .ad
qmerc ,de pe.rc1b1r -crnrta yens10n anual por la .entrega que 
hace á .otra de una .cantidau ,det.e rmioada de .dinero ,ó d.e 
Jna cosa inUluehle . 
. 3207 .. Se .llama_ieonsignativo el censo, cuando el.que re

cibe _el_ dinero, consigna al pago de la pension la finca; CUJIJ 

,domrnw J)leno conserva. 
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'3208. Se llama cnfilú1tic~> el censo, cuando la p<'r~o11i 

c:iue recibe la finca, adquiere sol~ el domiui~> útil de' dla, 
conservando el directo la que\ percibe la pen:--1011. . 

~~09. En el primer censo, el que recibe la peu:--1on iW 
1

1lama censualista, y el que la paga censatario. . . 
3210. En segundo censo, el que rccfüc la pemwn 

se llama <lueflo, y el que la paga _entitéuta. . , 
3211. Si el censo se const 1tuye por la Y1c:!a de una 11 

mas personas, se rige por las dis.posiciones -relativas al con 
trato de renta vitalicia. 

3212. Si uno diere á otro en pleno domirio una cc~a 
inmueble reserv~índose solo una pension, el cout rato :--,' 
considerará como :venta á plazo, que no por·lr,Í pnsar d1• 

diez años, y se r<'girá por las disposiciones ,le! lílulo dti 

compra-venta. 
3213. El contrato que hasta hoy se -ha 1lam~cln dept',:-i · 

to irreaular y toda im¡1osicion de dinero sobre rn11rnchles, 
o ' . . 

tendrán en lo venidero el nombre de cen:,;o c0 ns1gnat1vo y 
se regirán por las disposiciones relatiros ~le este título. . 

3214. Todos los censos que se conshtupn en lo veni
dero, serán redimibles: cualquier pacto en co1ll·rario :--erú 
n LÍ1o. 

3215, Los censos existentes con e] c1m1cter de ircdi-
mihles, podrán redimirse por convenio_ d~ las \HUt<_?\ 

321G. Los censos no pueden reclumrse parcm.111e111c., 
sino en virtud -de pacto -expreso. . 

3217. El '!edito ó interés de los censos se clctern11na
rá por las parles seg_un su a,rl~itriu, ~l otorgnrse el co11! ra
to: {t falta de convcn10, el rcdito sera de un i:.c1s ¡Jor c.en
to anual. 

3218. El capital del censo no es exi~ible an(es del pl~-
20 fijado en el co~trato, si no es por quiebra ó msolr_encrn 
del <leudor ó por falta del¡ nrro de una sola ele las pensiones. 

' 
0 1 1 . 3219. Las peusiones se pagarán en os pazos co11vc111-

dos, y á ü{lta de convenio, por tercios vencidos. . 
3220. El cc:1sualis(a, al tiempo de entregar d recibo 

de cualquiera pension ó rédito, puede obligar al deudor {i 
que le dé un re:-guardo en que conste huberse hecho -ol 
J_rngo. 
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:\2:H. El capital ele! censo prescribe ú los veinte añüti: 

los réditos en el plazo seitulacto por el artículo 1~12. 
3222. 1'odo censo debe constituirse en escritura pú

blica, pena de nulidad. 
3223. La accion para el cebro <le las pen~iones en toda 

dase de censos, se entahlará eu juicio v'erhal, conforme á 
las prescripciones del Códig0 de procedimientos y sin con
sirleracion á la cantidad que aquellas importen. 

3224. Lo dispnesto en los títulos 8? y 9? cie N,te Libro, 
:se observará respecto de los censos en todo aquello que en 
Bste no se <ir.termine especialmente. 

:3225. Los censos garantidos con hipC1teca, disfrutan de 
todos los privile()'ios de esta: los que carecen de esa garan
tía, aunque nan ~ccion real, no tienen mas privilegio que 
el que les concr.rlc el artículo 2094:. 

CAPITüLO ll. 

VISI'OSICIO~ ES I::SPECL\LES RESPEC,To DEL CENSO 

CO.NSW~A TIYO. 

Art. 3226. El rédito 6 pension del censo consignativo 
se pagará siempre ~u dinero y en la clase de moneda con· 
,·enicla. 

3227. El férmiuo ele la rerlencion del cenRo queda á 
arbitrio de las parte~; pero nunca puede exce<ler de diez 
años. Si excediere de este término, subsistirá solo como 
obligacion personal; y si estuviere garantido con hipoteca, 
se observará lo dispuesto en los artículos 1991 y 1992. 

3228. Tambien podrá pactarse que no se haga la re
<lencion sin dar aviso anticipado. 

32::!9. Si acerca del aviso nada se hubiere convenido, 
se observará lo dispuesto en el artículo 3227. 

3230. Si la finca consignada perece del todo ó se des
truye en parte, se observará en cuanto al cobro del capital, 
á su nueva imposicion y á la su brogacion de la hipoteca, lo 
dispuesto en los artículos 1!:)60 á 19 63. 

3'231. Si el censatario tiene otros bienes, debe consti
tuir en ellos la totalidad del censo ó la parte que no cubran 
los restos de Ja cosa acensuada. 

50 
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3~32. Si e1 rc1lsatario rarecc de otro:: li~enes con qtW 

hacer el reembol~o del c,1pihil, (Í la &ul~rogac:10n _de la cosa 
accnsur..da v n :i:-t<> parte de ,::-fa, pn,1rn p1c<l1r, ~1 no ha te
nido cuh; ~n ¡u drstrucC'ioa ú i11:-11ticie1H'ia de la co~a. la 
reducci,,11 d~ 1,1;:; ¡H•n;;;io11e., c·I propnreion :t lo que que,le 
de la fi"'<"l, á juicio de p~·ri~<N 1_1ll1!l irndos _nno por_· C!~<_l_a par-_, 
te; 6 l;brnr.se ,fr•l pago de pc11sw:.e~, luu:1endu t!:1111::;10n ele 
1a co:-a ,'.i fovor tlel ce'.isr. a lista. , , , . . 

321.H::. El cen-::atano por cuyo do,o o c_u1pa h11h1t>1c so-
hrevenirlo la cle:-trncrion ó csteri!1<:,1d p,,rual <l_e la cot-_a, no 
ticne·dcr, e::o pam p..::(i:r re1lucci 1. de In:; ¡~cr~::;•ones, n1 ha
cer dirni:-ion di; la cosa ~iLJo por con::-enllllllulllo expreso 
del ce111:1u:.i:=~ta. • . . . , 

1 323¿, . En el caso º" <lestrucc, ,n 6 nsten lwat,_ completa 
de la co.::a y t:ll que por i; :,o[w,:wia ele! een:,.-:atano no, pue
(la tri~er Ju ,-.!r la Rubro;::H,:011 dt> que lubla11 los articul~s 
1<"'0 .e i <),f3 v ., ,,1 '1 ,;e• Exti•1g11° d ,·~n.,o como grr1va-v \) • ..L ... t V t J " ... d ' ¡.; h ... "' u . 

men rt-Hl; pero ('t cc,;~uali:-ta conserva i,iPJnpre_ la ncc10n 
persom l contra ~u t1curlo:; s'.~~vo pudo en eont:·ar.10.. . ,. _ 

3235. ltestaurnda 6 t,·rt111zadn clr, nuc,o la finca, 1c,1 

virá ('l censo, si la restau:acion l1ubiere si,lo hecha por el 
censatario. · 

32~:G. En el cn:-:o del nrtícnlo rrlcr:or las p~rn-!one~ so 
lo 8C cobrarán desde la re:::tauraeiot,, :-i rn ln ¡ienh<lu o cs
terilhbcl ele la finca no huho culpa ni wala fé de pa_rte del 
censntario: si lati huiJo, se pudrl n cobrar tamb1en ln:,; 
vencidas. 

3237. Restaurada 6 fertilizada la finca por un tercero, 
no revive el censo y solo quet\a suhsi:-tente la nccion perso-
nal en los término; que exprc.:;a el artículo 0:?JJ. . . 

3238. Si se ha ennjenuclo el resto de la_ eosa, rnv1v~rá 
el censo en nna parte proporcional ni vrec10 de la enaJe• 
nac10n. 

CAPITULO 111. 

DJ:L CE'S~O EXFITEüTICO. 

Art. 3239. La calidad y cantidad de la posesion de ~a en., 
fitéu::;is será regulada á voluntad de las partes. 
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32.J.0. Xo puede irnponer;o::e :,1 c'11Íil1:11tn f'l grndmcn 

llamado lauclemin; y to:lo pact.o pa,·,1. a:,t'gur,1 r c-1 cohro del 
rnc11cionarlo gr:n[unen ó ele c11alc¡u=crn ')1 r¡) j UPI a de la pen-
sion, Pt- nulo de plt>•10 tkrl.!elto · 

:3:?-11. Si la cnfitéa:-i-; !'uere ,:., p ,,,di11 tn·h,rno, 6 sitio 
par:: edificar! la pcn:-im1 se pu~.in; -..i,:a•¡,ire c11 ,;¡ 1cro. 

:-i2-U _\.I cou~tituir:;e la enfirt: 1,i~, <h·i> ·rú nombrarse 
y rlescribir:-e el ¡m ,Lo, dr 11:o dt1 que no 1,e CO! fttt1dao sus 
iímitrt- co.1 lo:-; de lll,; prf"¡lio:,; c;n;..im eC..: 11, , 

;J:2.J.3. El avalúo 1h-l prdio ~(~ liarú e· ;: dc.~llccion <lel 
importe del dominio <lin•do. capitalizand,, )a pcnsion que 
por razon ele él debe rcc.:ihirse, al lnnlo por ciento conve
nido, r á falta de conYcnio á :-cis por ciento anual. 

0244. La valuacio11 y desli11clc :serán hechos por peri-
1os nombrarlos á, voluntad de l11s contratantes, y el dictú
men de aquellos se insertad. en Ll escritura tlel contrato. 

:;:H.>. La pension se pagar[t en el tiempo y lugar con-
Yenido:::. · 

;J2JG. Si no huhif'rP- lngnr eonn:nido, la pensivn sepa
gará eu la ca:;a del ducfio, ~i vive en el cfü,trito de la ubica-
cion del predio. • 

/U-±7. Si el dueilo no re~i<le en el <fütrito 6 no tiene en 
t.':l procurador, sJ har(t el pr,gu en el domicilio del enfitéuta. 

:3:2J8. 8i no hubiere scüalado tiempo, y 1:: pension con
:-istiere en fruto', se hará el pagt> al !in de la cosech1 res
pcclirn: si consi:-tiere en dinero, al tin del afio, contado des
de la t'echa <lel contrato. 

;32 !9. En caso de tlivi~ion <le la enfitéusis se observará 
lo di~puesto en los artículos : ~.í5 y Hl5G con las adicioues 
:-;iguie1Jtcs. 

:i:..::"jO. • Si d 1lueiio co:i:-.intierc en la <livisio11 por lotes, 
cada uno de é.-,tos comütuirá una enfitéusis di,ersa, y el 
dneüo solo podr[i. exigir la. pcn:-¡ion respectiva Lle ca:la uno 
de los enfitúuta:-, conforme Íl la distribucion bech:1. 

:3231. La di~tril,ucion se hará por peritos nombratlos 
por las partes, y no tendrá valor kgal ~ino cuando el dic
támcn de aquellos ~e haga constar en escritura pública, 
incluyéndose en ésta el consenLirniento expreso del 
,dne.ño. 
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3~:>2. F.n ,·aso de ,¡¡, isio11 po:Jr{. uurnen1arsr. la pe11sion 

r¡ue corrPsponrb á cada uno de l~¡; nuevos enfitéutas, ~011 

la cuota que fijarán l0s mis111os P?~1tos para compensar la m· 
comodidad que resulte de la e, 1s10n del cobro. 

3253. La enlitJusis es hereditaria; y cuan<lo no haya 
convenio en contrario á la rlivision, SP. distrihuirá entre los 
herederos con arreglo á lo dispuest? en el ª:t~c~lo 3251. 

3:l5-!. Si hay convenio contrario á la chv1s1_en, podrán 
los herederos rlegir entre si al que ha ele contrnuar en_ el 
contrato; y no pudiéndose poner de acuerrlor ~e elegirá 
por suerte. 

3255. Si ninguno de .lo~ hererleros acepta, se Yenderá 
la enfitéusis y se repartirá el precio. 

3256. A falta rle hererleros te~tamentarios 6 legítimos 
tlel {dtimo enfith1ta se dP,·olverá el predio' al dueño. 

:~257. Solo pue:len ser ~nd?s en en_fitéu~i~ los bienes 
raÍCeí-l enajenables; salvas las siguientes d1spos!c10nes._ . 

32i>8. Los predios de men?re~ y <lemas rnc_apa?1ta~os 
no pueden ser <larlos en enfitéus1s srno c?n a~tonzac1~~ JU
clicial, 1-'olicita<la por el tutor, y con audiencia del M1mste
rio públicn. 

3259. Pueden concrrler Ch enfitéusis to<los los que pue• 
<len contratar 6 enajenar :,;ui:: 1.Jienes. , . . 

3260. Los casados no pueden dar en enfiteusis sus bie
nes sino en los casos y ron las condiciones c¡ue para enaje
narlos ha eRtableci<lo la le}. 

32Gl. Pueden recibir en enfitéusis todos los que pue-
den contratar, e:xceptúan<los:e: . . . 

1 <.> Las corporaciones y cualesquiera establec1m1entos 
público1-: 

2<.> Los que no pueoen comprar segun lo <lispuesto en 
loR artículos 2968, 2972 y 2~75. 

3262. El dueño 1ienc derecho de que ¡;:e le paguen ín
tegra y puntualmente las pensione¡;: con,:enirlas, y goz~ <le 
privilegio sobre los bienes de la enfitéus1s en los térmrnos 
<lel artículo 2077 fraccion G~ 

3263. Si el Pnfitéuta deja <le pagar por tres años con
i-ccutivos la pension, penle;á el predio por comiso, si el 
dueño quiere recobrado. 
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:nGJ.. Para incurrir en f'omiso, no i:;e req uirre que el 

c1uefto haya demandarlo judicialmente al enfitéuta. 
. 3265. Si el enfitéuta deteriora el predio ele modo que 

p1er<la una cuarta parte <le su ·valor, podrá el dueño reco· 
brarlo por comiso. 
. 3266_. El enfiteuta tiene derecho de usufructuar el pre

<l~o .Y_ disponer de él como de cosa propia, salvas las res
tricciones expresarlas en este C!Sdigo. 

3267. Si el enfiteuta fuere _perturbado en su derecha 
p-or tercero que dispute el dominio directo y la validez del 
c~nso, deberá <lP.nun_ciar el plieto al duefio; y si no lo hi
c!ere, no tendrá acc1on contra éste por los daños y perjui
cios que sufra en el juicio <le e\ iccion. 

~268. El rlueño en todo caso puede salir por sí solo al 
pleito. 

. 326_9. El en~téuta está -ohligado á pagado<las las con
tribuc10nes pred1ales 6 personales impuestas en razon del 
pr;edio. 

3270. No obstante .lo dispuesto en el artículo anterior, 
deberá el dueño abonar al enfitéuta las contribuciones im
puestas sobre la pensfon misma. 

3271. El ~nfitéuta puede 'hipotecar el pre<l io é impo-
1~er~e cualesquiera otras cargas o servidumbres, sin consen
t1mi~nt~ del dueño; per~ en ,caso de devolucion, pas11rá el 
pred10 hbre al dueüo1 s1 no ha consentido ,en esos •gravá
menes. 

3~72. El enfitéuta puede donar ó cambiar 'liLremente 
el predio; ,pero eu este caso, deberá el cesionario hacerlo 
saber al dueño dentro de sesenta dias contados desde aquel 
en que se hizo la cesion. 

~273. El .cesionario que no cumpla lo dispuesto en el 
articulo que precede, será responsable solidariamente con 
el enfitéuta del pago .de las pensiones. 

3274. El dueño .Y el enfitéuta, siempre que quieran 
\:~nder 6 dar en vago :los derechos qup. respectivamente 
d1!-frutan sobre la cr,sa, ten,frán el del tantu. 

i3275. El que intente la en 11.i ~oacion, deberá dar :iviso 
•~ su copropieta:io de~ prec:o defillltivo que se le ofrezca¡ y 
s1 dentro de trernta .drns contados desde qne reciba forma! 
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ca:so del artículo 32G.\ dentro d0 u,1 afio contado Jrsdc que 
se haya tenido noticia <le! d'-jc,·iuro de 1.1 finen. 

3:287. Eu cafio de csterilidacl extn'lor<litrnria ó do dr.s• 
tnic<.:ion fortuita ele los frutos, de morlo que no quede de 
{stos !o bastante parn pa;-ar la ¡wn ~ion, dcd ucirlu f'I costo 
<le la semilla v g.¡stos ,In culti,·o, no est,lr,í, obli<.rndo el c:i
fitéurn . .; pag:i;· l~ que f.tlte, con tal que al.te:., de,levantar l..1. 
coBrtha dé avi~o nl dueño. 

J288. Lo dtspuei:tu 0,1 el a:-tíci:lo a!1tcrior nn se obscr
varú si en d coutrnto se :w at·ordado otr,t cof-.,1. 

:3:~8!J. Ell tocios lc:i ca ... '-:; Pll c¡i:r r-l rontntn c:0 t•nfité-11-
sis fo(!rn rescit1 lido por ton•:·::-o ú ot!'<l C¡\l!,,a, ckln ní :ibonar 
el duefiu las HH'jorn,; q11c- ha}T1 ,.am"nt ido d ,alor r:el pre
dio; y~ro solo cuando el uurnei +o ::. 1J b~i-,ta ,d ticn1 po <te la 
rC:-(;l~IOn. 

3la0. Lo dispuesto en el art:1..•1 lo que prc<:cdc, no rlá 
dercd10 al c11fitú1!u p;trn refrnn la fi .. cn. 

,.\.rt. 32!)1. La trnr.saccion c~i un enntra!o por rl q11 11; 

partes, dan:lo, prometiendo ó rct eni~ndo :1ib• ,, tC'rmi 1i,11 

una controYer~ia presente ú pr:!,1r11cn uca futura. 
32D2. La h'ansace,iJn Be rige vm· h s r,'g!.1·~ ¡:t n,·1 nlrs 

de los co,ntr:itos en lo que no c::-té cxprc~a111r11le prcn?111do 
en este titulo. 

3~93. La trnn8ncá~n que pret·icnc ronl ro,ersi,1~ fot11-
ras, dch.::! constar pu: e<;crito, si el i11teré:. pr..J de trcsciw
tos pesos. 

3'2il-1. Solo pueden trarsi~i.· lo:- r:ue t;enen la libre fa
c~ltad ,ie enajrrmr ~:..:.. ~,:et c.,; j f:Nd.iJr,,i. 

32B5. :Ning,:i o puPde trúnsi¿ir c:1 ncrób::e de o.ro, !';Í 
no tiene su pode, e.,pe0·Al. 

. 32~G. Los r,:-c.:;:,dient._..:; y los tutores no pueden trar~i • 
g1r en nomlJre de las person,,::; qnc tic•ntn bnju su p1 tct,tild 
ó en su guarda, sino cont'urrr.c á lo uisnucsto en los artícu • 
los 409 y G27. ! 


