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tion, quaod il ª élé fait daos la convenlion une 
réserve expresse des privilc3es et hnot~1equcs 
(art. 1275). 

On peut aussi citer le cas de l'article 1299. 
_2° Par la renonclatlon du créancier a l'bypo

theque. Cette renonciation n'esl pas assujellie a des 
formes parliculieres, excepté celle de la femme 
mariée a son hypotheque lé3ale, qui doit etre íaite 
par acle aulhenlique (art 9. L. de 1855). 

3º Par la porge, (V. p. 273.) 
4• Par la prescrlptlou. 
5'. Par la re•trlctlon. _ Lorsque le nombre 

des 1~11~eu~les affectés d'une hypolhequc sénéra\e 
est dmunul' par lajustice. (V. p. 260.) 

6° Par la perte de t•tmmeoble bypotbé· 
qué; cependanl si l'immeuble était assuré, les 
iudemnités dues par l'assureur sonl allribuées 
l~¡plemenl aux créanciers privilé3iés el hypothé
caires mirnnt leur ran3 ~oi du 19 février 1889 

C) 3 , 
arl. ... et , § 1 ). 

Prescrlptton des prhllcges 
e, de~ bypotbeqoes. 

. ~es re3les sur la prescription de l'hypolhequc 
d1lf erent sclon que l'immeuble hypolhéqué est 
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possédé par le débitem· ou par un tiers délenteur. 
Quand l'twmeoble e•t po8Nt~tlé par le 

déblteur. - ll n'y a pas a propremenl parler de 
prescri plion de l'hypolhcque. L' hypotheque s' étefot 
si la deite est prescrite. 

ll élait inulile de le dire; c'est le résullat de la 
re3le 3énérale consacrée par l'art. 2180, 1•. 

~lais on a voulu abro3er expressément une re3le 
ancicnne qui en pareil cas donnail a l'hypotheque une 
durée de quaranle ans; cetle hypolheque, apres 
l'cxpiration de la prescription lihératoirn de la dette, 
ne 3aranlissait plus que la dettenaturelle qui subsiste 

aprcs la prescription. 
Quand l'lwmeuble est po!lsédé par un 

tlers d~tentcor. - L'hypothcque peut s'é• 
teindre par une prescription indépendaole de la 

prcscriplion ele la delle. 
La prescription est alors une prescriptiou acqui-

sitive, le délenteur acquierl la liberté de sonfo11ds, 
c'est-a-dire qu'il complete sa propriélé que l'cxi~
lence de l'bypotheque empechait d'etre entiere. 

Ce caractcre de la prescriplion csl démonlré: 
1• parce qu'elle suppose la posscssion; 2• parce 
qu'elle s'accomplit par un lemps relativement brcf 
quand il y a titre et bonne foi, ce qui cst une re3le 
particulicre de la prescription afin d'acquérir. 

La prescription de l'bHolheque cstindépendante 
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de la prescriplion de l'immeuble lui-meme, car elle 
peul s' accomplir au profil d'un détenleur qui esl pro
priétaire de l'immeuble. Mais elle est soumise aux 
memes coodilions que la prcscriptioo acquisilivc : 

Elle s'accomplit, tantclt par une possession de 

trente an,, 
Tanlol par une possession de dix ou r,ingt ans. 
La presc1·iplion de 1ttnte an• commeocc le 

jour de la prise de possession de l'immeuble et ne 
demande pas d'aulre condilion. 

La prescriplion de dlx ou -wtnp an■ com
mence seulement au jour de la transcription du 
litre de propriélé. 

Elle exi3e un juste titre et la bonne foi. LeJnste 
n1re, c'esl le fait qui traosfere la propriélé au 
détenleur ou qui l'aurait transférée si son autcur 
avait élé propriélaire. 

(.e Code ne veut pas abré3er le délai de la pres
cription de l'hypolheque en faveur d'une personne 
qui n'a pas fait ce qu'il fallait pour acquérir la pro-
1niélé de l'immeuble. 

La bonne Col. - C'est la croynnce erronée 
qu'il n'existe pas d'bypotbeque sur l'immeuble. 

Mais cettc croyance ne suffit pas, il faut encore 
que Je possesscur croie qu'il a acquis l'immeuble a 
.:ero domino; car la loi, en exi3eant qu'il nit un litre 
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quanl a la propriélé, monlre bien qu'elle n'admel la 
prescriplion de l'h1'potbeque par dix ou vin3t ans 
qu'autant que la prescriplion de la propriélé est 
ellc-memc possible par ce délai. 

La prcscription a lieu par dix aos, quand le 
créancier conlre qui elle court demeure daos le 
ressort de la Cour d'appel ou ~st situé l'immeublc; 
elle a lieu par vio3t ans dans le cns opposé. 

Suspension el interruption de la prescription. -
Cette prescription cst soumise aux rc3les 3énérales 
mrccs points, en observnnt loulcfois quepourappli
quer ces re3les ou tient compte de la personnc de 
cclui coulrc qui court la prescription de l'bypo
theque, c'cst-h-dire, de la pcrsonne du créancier. 

C'est, par excmple, quand le créancierest mineur 
que la prescription de l'bypotbeque est suspen• 
due, tandis que la prescription de la propriété est 
suspendue pcndant la minorité du vrai propriétaire. 

L'intcrruplion civile doil résulter du fnit du créan
cier qui cxerce son droil bypolhécaire en saisissant 

l'immeuble. 
Si la saisie n'csl pas possible parce que le terme 

n'est pas écbu, le créancier poursuit le détenteur en 
recom1aissance d'hypotheque, et son assi3nalion 
iutcrrompt la prescriplion. 

ll est nécessaire d'user de ce moyen, car la 
prescriplion n' est pas suspendue par la non-écbéance 

16. 
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du terme, la regle de l'arlicle 2257 s'appliquant a 
)a prescription des deltes, et non pasa la prescription 
acquisitive. 

Observation. - La prise d'une inscriplion n'in
terrompt pas la prescription, parce que ce foil peut 
etre ignoré du possesseur et qu'il ne contient pas, au 
reste, une injonclion comme tous les acles auxquels 
le litre de la prescription accorde l'effet interruptif. 

PURGE DES PRIVILEGES ET DES HYPOTHEQUES. 

Pur;-e. - Procédure tendant a dégrever un 
immeuble des privileges et des hypotheques qui le 
frappent. 

Deux purges: I º Celle des hypofheques inscrites; 
2º Celle des hypotheques dispensées d'inscripfion, 

et qui n'ont pas été inscrites. 
Le but des deux procédm·es n'est pas identique• 

ment le meme; la premiere s'adresse a des créanciers 
connus, la scconde a des créanciers inconnus, et 
avaut t ut, son but doit etre de les avertir pour les 
mettre en demeure de se faire connaitre. 

Purge des bypotbeques tnscrltes. 
Art. ~181-~lt•~• 

Personnes qui penvent por;-er, - La 
purge est une alteinte aux droits des créanciers 
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hypothécaires, car elle peut avoir pour résultat que 
quelques-nns d'entre eux perdront lem· hypotheque 
sans elre payés. D'ou ceUe conséquence que tous les 
propriétaires ne peuvent pas purger. 

Le droit de pur3er n'apparlient qu'aux tiers 
détenteurs. 

Cette expression de la loi exclut d'abord le débi
teur, qui ne peut pas diminuer lui-meme les 3a1·an
ties de la delte ; 

J\ussi, et par la meme raison, les débiteurs acces
soires comme les cautions. 

' Un débiteur conjoint qui a payé sa part peut 
purger, puisqu'il a cessé d'etre débiteur. · 

Un des héritíers du débitcur qui détient l'immeu
ble hypothéqué sur lequel il est tenu liypothécaire
ment pour le tout, n'aurait pas, memc ap1·es le 
paiement de la part pour laquelle il est tenu per
sonnellement, le droit de purger. Car, comme héri
tier de celui qui a constitué l'hypotheque, il est tenu 
de l'obli3ation de ne pas porter atteinte aux droits 
constítués par lui. 

Or, l'hypotheque étantindivisible, l'ohligation de 
la respecter est indivisible. 

Celui qui a constitué sur son immeuble une hypo
theque pour la delte d'autrui, et qu' on appelle caution. 
réelle,ne peut pas purger, parcette meme raison qu'il 
ne peut pas amoindrfr les droits qu'il a constitués. 
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.&e•ea d•allé■a&le■ qat de■ne•• IIM 
• ta parse I t • les aliination, a titre parlicu!ier 
par contrat, ce qui comprend méme les donationl 
mtre-r,ifi; 

2• Le, lega. 
Certain, jugemtntl ti' adjudication, ceux qui ont 

été rendus a la suite de procédures auxquelles les 
créanciers hypotbécaires '.ne sont pas liés, comme 
les adjudications de biens de mioeurs. 

U y a au contraire des adjudications qui purgenl 
par ellea-mému l'immeub/e adjugé, parce que les 
créanciers, ayant été appelés a la procédure, ont pu 
surveiller la vente aux encberes qui doit alors avoir 
fait monter le prix de l'immeuble · au plus baut 

chiffre possible. 
Exemples: Adjudication sur ,aisie. - Question 

douteuse jusqu'a la loi de 1858, qui a modifié en ce 
seos I'article 717 du Code de procédure. 

Adjudication a la suite d'une aurencl,h'e du 
4ixieme, c'est-k-dire a la suite d'une premiere pro
cédure de pur3e (art. 2185). 

Enfin, le jttgement a expropriation pour cause 
d'utilité publique ne peot pas étre suivi d'one purse 
(art. 17, L. de 1841 ). 

Le droit des créanciers est garanti par la faculté 
qu'il• ont de requérir la fixation de l'indemnité 
d'e1propriation par le jury. 
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••l"Dl•ll•Ñde la parce a 1• Tramcription 
th, tilre de l'acquéreur qui pur3e. U raot que le cours 
des inscriptions soilarreté, el c'est l'effet de la lrans
cription d'apres la loi de 1855. 11 íaut en outre 

' ' que l'acquéreor puisse invoquer son litre contre 
les ayants cause parliculiers du précédent pro
priétaire; la transcription seule lui donnc ce 
droit, d'apres la meme loi. 

2" Procédure proprement Jite. - n r«aut d'abord 
l'envi.a3er daos son ensemble : 

L'acquéreur qui pur3e donne avis de son acqui
aition aux créanciers inscrits. 

ll leur off re le prix de son acquisition, en Mclarant 
qu'il est pret a payer imméd.iatement ce prix au1. 
créanciers inscrits. 

Si les crfanciers, ou l'un d'eux, trouvent le prix 
insuffisant, ils requierent daos les quarante jours la 
mise aux encheres. 

A la condition que ce requérant s'obli3e lui-meme 
a acheler l'immeuble pour le prix offert, au3mcnté 
d'un dixieme, s'il ne se préseole pas d'enchérisseur 
oO'rant au moius ce prix, plus un dixieme. Celte 
réquisition de vente s'appclle •nrencbere. 

Les créanciers manifestent leur volonté d'accepter 
!ª prii offert en laissant passer le délai de quarante 
¡ours sans requérir la mise aux encberes. 

Ce iysteme protege a la íois les créanciers que la 
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focullé <le sureuchérir 3arantit conlre les chan~es 
d'une vente amiable a has prix, et l'acquéreur qu~ 
s'il purge avant d'avoir payé, ne risque pas de 
perdre le prix, ni de payer les créanciers au dela du 
prix fixé par le conlrat. La seule mauvaise chance 
qu'il court est d'elre privé par une surenchere de 
l'acquisition qu'il avait voulu foire. 

11 faut revenir sur quelques détails de celte pro
cédure. 

L' avis donnéaux créanciers inscrits consiste en une 
notificalion (acte d'huissier) qui doit contenir : 

L'indication du litre d'acquisition avec un extrail 
de la transcriplion. 

La désignalion de l'aliénateur. 
Celle du bien aliéné. 
L'indication du prix et des char3es. 
Une évaluation faite par l'acquéreur quand l'im

meuble a été donné ou légué; c'est alors le montant 
de celte évaluation qui est offert aux créanciers. 

La déclaration que l'acquéreur offre de payer le 
prix ou l'évaluation qui le remplace. 

Enfin un tableau sur trois colonnes destiné a 
renseigner les créanciers sur le rang qu'ils occupe
ront dans 1a dislribution du prix. 

Ce tablean indique le nom des créanciers, 
Le monlant des créances, 
La date des inscriptions qui fixe le rang el que, 
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.par conséquent chaque créancier a intéret a con
naitre. 

Et meme la date de la constitution des ltypotlieques 
que les créanciers ont inléret a connailre au point 
de vue de la validité de ces constítutions, dont l'une 
pourrait etre nulle, par exemple, si elle avait été 
consenlie par un incapable. 

La sw·enchere ou réquisilion de mise aux encheres 
est également faite par acle d'huissier, signifiée a 
l'acquéreur qui purge et au précédent proprié
taire. 

Elle doit contenir une offre de donner caution 
jusqu'a concurrence du prix et des charges, afin 
qu'un créancier peu solvable ne se substilue pas, au 
détriment des autres, a un acquérenr solvable. 

Conséquences de la surenchere. - Elle nécessite 
une vente judiciaire aux encheres, daos les formes 
des ventes sur saisie. 

La vente ne pourrait meme pas etre évitée par un 
désistement du surenchérisseur, car celui-ci s' est 
en3a3é a porter ou faire porler le prix a un dixieme 
en sus du prix offert, il est lié envers les aulres 
créanciers. Leur consentement unanime pourrait 
seul auloriser son désislement et mettre a néant la 
surenchere. 

La mise en vente peut n'etre pas suivie d'adjudi
cation, faute d' enchérisseur; e' est le cas ou le suren-
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cbérisseur devientacheteur aux termes de sa réqui
sition de vente. 

Quand une adjudication a lieu, si l'adjudicataire 
est l'acquéreur qui pur3e, celle adjudication ne fait 
que consolidcr sa propriété, elle n'est pas un litre 
nouveau, et n'est pas soumise a la transcription. 

L'acquéreur qui se porte adjudicataire sur la 
surenchere consent a payer un prix supérieur a son 
prix primilif, mais il a un recours pour cet excédent 
contre son vendeur. 

Por,;e des hypotbeqoe• légalel!I de 
la remme e1 du mtneor qua11d elles 
ne son, pas tnscrltes. 

Art. ~103-HD&. 

Le but principal de cetle purge esl de prévenir 
les créancicrs non inscrits et de les metlre en 
demeure de faire inscrire leurs hypotheques dans un 
certain délai, passé !equel ils auront perdu leur 
droil. 

Procétlore. 

l º Dépot au gre.ffe d'une copie du titre, pour 
fournir aux créanciers le moyen de connaitre les 
conditions de l'aliénation. 
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2• Signification du dépdt au procureur de la 
République, aux femmes qui ont bypothequé sur 
l'immeuble si on les connait, et aux subrogés tuteurs 
des mineurs ou interdits, é¡plement dans le cas ou 

ils sont connus. 
3º Afflc/1es, conlenant un exb'ait du litre, apposées 

dans l'auditoire du tribunal pendant deux mois. 

4º Publication dans les journanx .fudiciaires, 
d:ms les formes indiquées par l'article 696 du Code 
de procédure, de la nolification faite au procureur 
de la République. 

Cette formalité, destinée a prévenir les créanciers 
inconnus et a donner a la purge un eífet cont;e eux, 
a été introduile par un avis du couseil d'Etat <lu 

l" juin 1807. 
Ces formalités remplies, les femmes, les mineurs, 

les interdits, ont deux mois pour s'inscrire, a partir 
de l'affiche pour ceux qui ont regu des significations, 
et a partir de l'insertion daos les journaux pour ceux 
qui n'en ont pas regu. 

La situation des créanciers varíe selon qu'ils ne 
se sont pas inscrits ou qu'ils se sont inscrits dans le 
délai de deux mois. 

l. oas eü ta remme, Je mtneur ou l'ln-
1erdl1 n'a pas ~té tnscrU dans le délat. 

111. 11 
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- L'immeuble est dégrevé de l'hypolheque non 
inscrite; il est libre entre les mains du ticrs déten
teur. 

Le créancier a done perdu son droit de suite, , 
mais son droit de préférence survit dans une cer- r 
taine mesure, puisque la pu.rge n'a pas été faite dans 
l'intéret des nutres créanciers auxquels nuit le droit 
de préférence, rnais dans celui de l'acquéreur a qui 
nuirait le droit de suite. 

Le droit de préférence, sur le prix du par l'acqué
reur, survit pourvu que la distribution de ce prix 
par une procédure d' ordre commence dans les trois 
mois qui suivent l'expiration du délai de purge. 

Cetle limilation de la du.rée du droit de préf é
rencc a eu pour but de diminuer l'incertitude qui 
regne sur les droils des créanciers inscrits, tant qu'il 
peut apparaitre des créanciers ayant une hypotheque 
Ié3ale occulte. 

La re3le qui reconnait, en en limitant la durée, 
la survie du droit de préférence au droit de suite, a 
été inlroduite dans la Jégislation p:ir la loi du 
21 mai 1858, qui a modifié un certain nombre d'ar
ticles du Code de procédure (v. art. 772, C. pr.); 
elle met fin a une controverse qui a lon3tcmps divisé 
les Cours d'appel et la Cou.r de cassation. 

. 11. cas oü une lnscrlptlon au nom 
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d'une :femme, d'on mtneor ou d'un 
tnterdlt a ~té prtse dans le déla1. -
L'inscriplion est aussi efficace que si elle avait élé 
prise avant l'aliénation de l'immeuble, et le créancier 
conserve le rang que lui assi3ne l'arlicle 2135. 

L'efficacilé de l'inscription implique que le créan
cier aura le droit de surencliérir, sinon il pourrait 
éprouver un grand préjudice si la vente avait élé 

,faite a has prix. La loi ne s'est pas expliquée sur ce 
point, mais elle a du sous-entendre un droit qui est 
la sanction indispensable de l'hypotheque. 

Le délai pour surenchérir n'ayant pas été fixé spé
cialement, le délai de deux mois établi par l'ar
ticle 2195 doit etre considéré comme limitant a la 
fois le droit de s'inscrire et le droit de surenchérir. 

Observation. - Si la procédure de purge ces 
hypotheques non inscrites a été précédée d'une pnrge 
<les hypotheques inscriles qui aurait donné lieu a 
une surenchcre et a une adjudicalion, la femme, le 
mineur ou l'interdit n'aurait pas le droit de suren
chérir, a cause de la regle surenc!tere sur surencl1ere 
ne vaut. La premiere adjudication aux encheres 
garantit que le bien a été vendu au plus haut prix 
possible. 

Cemment s•exerce sor le prlx de 
1•1mmeoble le drolt d'hypotheqoe de 
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la fewme, do n1lncru- ou de l'inter• 
dlt. - Deux hypotheses = ou l'bypoLheque de 
l'incapable n'est pas préférable a celles des aulres 
créanciers, ou elle Ieur est préférable. 
, Nota. - Cetle préférence ne dépend pas de I>an
tériorilé des inscriplions, mais de l'antériorité de la 
date qu'assigne a l'hypotheque de l'incapable l'ar
ticle 2135 ; c' est dans ce sens qu'il faut entendre les 
mots impropres de l'article 2195 : si les inscriptions 
desfermnes sont les plus ancien11es. 

Gas ou l'hypotheque de l'incapable est primée 
par d' autres créanciers. - Ces créaociers sont 
payés, et si leurs créances absorbent tout le prix 
de l'immeuble, l'hypotheque légale devient saos 
effet et doit etre rayée. 

Si, les créaociers préférables étnnt payés, il reste 
des fonds, l' hypotheque légale les frappera, et l' hypo
these sera confondue avec celle dans laquelle l'by
polheque légale occupe le premier rang. 

Gas ou l' hypotheque de l'i'ncapable est préférable 
aux autres hypotheques. - L'existeoce de l'hypo
theque léaale empeche alors tout paiemeot a faire 
aux aulres créanciers. 

!Jais elle ne saw-ait entrainer la radiation des 
hypolheques de ces créanciers; car la créance de 
l'incapable étant indéterminée :daos son chiffre, et 
n'étant déterminable qu'a la fin du mariage ou de 
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la tulellc, il pcut arrivcr qu'a cclle ép?que Phypo
theque légale n'absorbe pas tout le pnx. Tant que 
ce point est incertaio, il serait injusle de rayer les 
inscriptions des créanciers primés par l'hypotheque 
légale. Le Code, au reste, en disaol qu'elles seront 
rayées, ajoute : si elles ne viennent pas en ordr~ 
utile, et ce fait ne peut elre vérifié qu'a l'époque ou 
est déterminable le chiffre de l'hypolbeque léga!c. 

Le tiers détenteur qui a fait la procédure de purge 
conservera done, daos l'bypothese ou l'hypotheque 
lé3ale est préférable, toutcs les inscriplions qui 
greveol son immcuble, et par conséquent la purge 
n'aura pas de résultat. Mais il pourra sortir de cett_e 
siluation en déposant le prix a la Caisse des cons1-
3oations, avec affectation de la somme déposée a 
toutes les bypolheques qui grevaient l'immeuble. 11 
pourra alors fafre rayer toutes les inscl'iptions, 
meme celles des bypotheques légales ; ces hypo
theques, commc les autres, sont garaolies par la 
somme déposée. 

APPENDICE 

sur les actes assnje1ils a la 1ran■crtp-: 
tlon par la Iol do ~3 mars 1855. 

Art. 1 ■5. 

Nous avons parlé de la transcriplion des acles de 
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vente en expliquant l'arlicle 1583; mais la vente 
n'est pas le sem acte soumis a celte formalilé par 
la loi de 1855. Les articles 1 et 2 de cetle loi 
éuumerent les actes qui doivent etre transcrits. 

Contrats soomts a la transcripflon. 

1 º Tous les acles entre-vifs translatifs de pro
priélé immobiliere ou de droifs réels susceptibles 
d'hypolheque. 

Exemples: Vente. Échange, dation en paiement, 
mise en société. 

La loi ne s'occupe pas des lransmissions par dé
ces, qui ont par elles-memes une certaine publicité 
puisque le fait de la morl es! notoire. 

2° Les acles constitutij's d'antichrese, de servi
tudes, d'usage et d'habitation. 

Ces divers droits réels, n'élant pas susceptibles 
d'hyp0theque, n'étaient pas compris dans la pre
miere partie de l'arlicle; il a fallu néanmoins les 
soumellre a la regle de publicité, parce qu'ils 
diminuent la propriété de l'immeuble, ce qui inlé
resse les tiers qui voudraient acquéri.r des droits 
sur cet immeuble. 
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A.ctes de 1•e11onctatton soumls a la 
transc.-lptton, 

Acles de renoneiation aux droits réelsprécédem
ment énumérés. 

Les tiers sont intéressés a connaitre l'extinction 
d'un droit d'usufruit que l'ancien usufruilier pour
rait essayer de céder apres y avoir renoncé, e_t,1',ex
tinclion d'une servilude qui diminue la propnele de 
l'immeuble dominant. 

Enfin l'extinction d'un droit d'antichrese, qui 
' peut etre cédé. 

Mais il était inutile de soumellre a la publicité 
la renoncialion a un droit d'usage ou d'habitation. 
Ces droils sont incessihles; il n'y a pas a protégcr 
de fulurs acquéreurs, et, quant a l'imrneuble grevé, 
il est amélioré par la renonciation qui, par consé
quent, ne ménage aucune surprise facheuse a ccux 
qui voudront l'acquérir. 

Joc;ements fliioumts a la transcrlptlon. 

1 • Les jugements qui déclarent l' existence d'une 
convcntion verbale ayant pour objet les différentes 
translations de propriété, constitutions de droits 
réels ou renonciatfons comprises dans la précédente 
énuméralion. 
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L'expression convenlion verba[J désigne, dans la 
pratique et daos ]a loi de 1855, les acles sous sciua 
privé non enregistrés. 

Il comprendrait aussi ]es conventions qui ne se
raient pas constatées par écril. 

2' Les jugements translatifs de propriété. Ce 
sont les jugements d'adjudication. 

Exemples : Adjudicalions de biens de mineurs, 
de successions bénéficiaires ou vacantes. 

1\djudication sur saisie. 
1\djudication apres délaissement. 
1\djudication sur surenchere du dixieme, sauf le 

cas ou l'adjudicataire est le ticrs détenteur qui 
purge (art. 2089). 

Quant aux adjudications sur licitalion, elles doi
vent etre lranscrites quand l'adjudicataire est un 
étranger; mais si c'est un copropriétaire, il n'y a 
pas lieu a transcrire, parce que l'adjudication est 
alors déclarative et non translative de propriélé. 
(Art. 883.) 

Observalion. - Les jugements qui prononcent 
la nullité, la rescision ou 1a résolulion d'un acle 
lranscrit ne sont pas transcrits, mais l'avoué qui les 
a obtenus doit les faire mentionner en marge de la 
transcription. de l'acle annulé, rescindé ou résolu. 

Cette regle est sanclionnée par une simple amen de 
encourue par l'avoué. 

PRIVILÉGES ET HYPOTIIÉQUBS. 2()1 

.&ctes qui n•ont pas pour objet des 
drotc8 réels, mals qui, tnc.-ressant 
les tlers, sont soumls a la t1•anscrlp-

1lon. 

lº Les baux d'une durée de plus de dix-lmitans. 
Bien que le bail ne confcre pus au preneur un droit 
rée] cependant il est opposable a l'acquércur de 
l'im~cublc quand il a dale ccrlaine avant l'acquisi-

tion. (Art. 1743.) 
La loi de 1855 a voulu que les haux tres-longs 

fussent rendus publics dans l'intéret de ces acqué-

rcurs. 
2' Les quittances ou cessions de loyers ou fer-

rnages non échus représcntunt au ~oins troisan~ées. 
Les nouveaux acquéreurs del 1cncneuble do1vent 

compter qu'ils loucheront les loyers a venfr, et ils 
en seraient privés si le preneur a payé d'avance ou 
si le bailleur a cédé son droit. La loi de 1855 les 
protege conlre ces acles-la quand ils s'appliquent a 
des périodes trop longues. 

sanc11on des re~Ies pr'5cédcntes. 
Art. 3. 

L'acte non transcrit n'est pas ahsolumcnt dénué 
d'effet, meme a l'égard des tiers. 
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11 en est privé relativementa cerlaines personncs 
dési3néc~ par l'article. 

Personnes qui peoven, opposer le 
déCaui de transcrlptlon, en ce sens que 
l'acte ne produit pas d'effet a leur é3ard. 

Celles qui ont acquis sur l'immeuhle, soit du 
chef du dernier propriétaire, soit du chef des pré
cédents propriétaires, des droits qu'ils ont conser
vés en se conformant aux lois. 

ll s'a3it des acquéreurs de la propriété ou d'un 
droit_ réel sur l'immeuble, ou des créanciers ayant 
acqUis une hypotheque ou un privilege. 

Les acquéreurs de la propriété ou des droits 
réels se conforment aux lois en faisant transcrire 
leur lilre, et les créanciers hypothécaires en faisant 
inscrire leur hypotheque. 

Exemples : Pierre a vendu le meme immeuhle 
' d'abord a Paul, ensuite a Jean. Si Jean fait trans-

crire avant Paul, il lui sera préféré. 
Pierre aura vendu a Paul, puis il aura conslilué 

un usufruit ou une servitude au profit de Jean. Cclle 
constitution produira son effet si elle est transcrite 
avant le contrat d'acquisition de Paul. 

Une hypotheque existant sur un immeuhle vendu 
frappera l'immeuble entre les mains de l' acheteur 
si elle est inscrite avant la transcription de la vente'. 

PRl\' lLEGES ET HYPOTHEQUES. 

L'acquéreur d'un fonds dominant conservera la 
servitude malgré la renoncialion faite par le ven
deur antérieurernent a la vente, s'il fait lranscrire 
50n conlra.t avant la transcription de la renoncia-

tion a l'hypolheque. 

personnes qui ne 1>enven• pa8 op
poser Je tléfaut de t1·a11scriptlon. -
tº Le vendeur (en général l'aliénateur), ses succes
seurs a litre universel et ses créanciers chirogra-

phaires. . • 
La publicité n'est pas exigée dans leur mtéret; 

il n'en est pas besoin, l'acte a toujours élé connu 

de celui qui l' a fait. 
2º Parrni les successeurs parliculiers de l'aliéna-

teur, ceux qui n' étaient pas eux-rnemes, assu}etlis a 
des formalités de publicité, comrne un legatarre par
ticulier qui n'a pas eu a conserve1· ses droits confor-
mément aux lois. 

3° L'ayant cause particulier qui, aya~t conservé 
ses droils, n'aurait pas conservé le droit d'un ele 

ses auteurs. 
Espece. - Primus a vendu a ~ecund~s, qui?'ª 

pas transcrit, et qui a revendu a Tertws, qm a 

transcrit son propre titre. 
Un ayant cause de Primus, un créaucier hy~o

thécail'e, s'inscrit poslérieurement a la transcnp· 
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tion faite par Terlius. Cclui-ci ne pcut pas l'écarler; 
puisque l'acte qui dépouillait Primus n'a pas été 
transcrit, les ayants cause de Primus ont cu juste 
sujet de croire que Primus était encore proprié
taire. 

4• Ceux qui n'ont pas traité avec l'auteur de ce
lui qui invoque un titre non transcrit. 

Exemples : Un usurpateur de l'immeuble ac
tionné en revendication, ou un acquéreur a non 
domino. 

Ils n'ont pas de droits sur l'immeuble. 

Appllcatlon de l'ardcle 3 aux baox 
et aux qolttances oo cesslons. - L'ac
quéreur d'un immeuble ou Je créancier bypothé
caire inscrit sur un immeuble refusera de recon
nailre un hail non transcrit pour tout le temps qui 
dépassera dix-huit ans. 

Les memes personnes refuseront de tenir cornpte 
d'une quittance ou d'une cession de Joyers anlici
pés pour tout ce qui dépassera trois anuées. 

,. 

LIVRE PREMIER 

TITRE QUATRIEME 

1\BSENCE 1 

A.bsence. - État d'une personne qui a disparo 
de son domicile et de sa résidence, sans qu'on 

sache si elle est encore vivante. 
Une personne qui n'est pas au lieu de son domi

cile et de sa résidence, mais dont on connait l'exi

slence, est non présente. 

Deux périodes dans l'absence : 

Présomption d'absence, 
A.hsence déclarée. 

L'absence déclarée se divise en deux périodes : 

Période de possession provisoire des biens, 
Période de possession définitive. 

1 Le chapitre 111 du titre de l'Ahsence, ,moins ~a secli~n III, 
fail partie du pro¡¡ramme de la 3• année. l\;ous fo1s~ns prec_éder 
son explication d'un court exposé des reJles prem1eres qua ré-
3isseot la matiere. 


