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tion, quand il a été fait dans la convenlion une
réserve expresse des privileges et hypotheques
(art. 1275).

On peut aussi citer le cas de l'article 1299.

9° Par la remoneiation du créancier a ’hypo-
théque. Celte renonciation n’est pas assujettie ades
formes particuliéres, excepté celle de la femme
mariée & son hypothéque légale, qui doit étre faite
par acte authentique {art 9. L. de 1855).

3° Par la purge, (V. p. 273.)

4 Par la prescription.

5" Par la restrietion. — Lorsque le nombre
des immenbles affectés d'une hypothéque générale

est diminué par la justice. (V. p. 260.)

6° Par la perte de 'immeuble hypothé-
qué; cependant si Pimmeuble était assuré, les
indemnités dues par l'assureur sont attribuées
ligalement aux créanciers privilégiés et hypothé-
caives suivant leur rang (loi du 19 février 1889,
art. 2t 3, §1).

Prescription des priviléges
et des hypothégques.

Art. 21 80.

Les régles sur la prescription de I'hypothéque
different selon que I'immeuble hypothéqué est
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possédé par le débiteur ou parun tiers délenteur.

Quand 'immeuble est possc¢dé par le
débiteur. — lln'y apas proprement parler de
prescription de I"hypotheéque. L’hypothéque s éteint
si la dette est prescrite.

Il était inutile de le dire; c'est le résultat de la
régle générale consacrée par l'art. 2180, 3%

\lais on a voulu abroger expressément une regle
ancienne qui en pareil cas donnaita 'hypothéqueune
durée de quarante ans; cetle hypothéque, apres
Dexpiration de la prescription libératoire dela dette,
ne garantissait plus que Ja dette naturelle quisubsiste
apres la prescription.

Quand immeuble est possédé par un
tiers détenteur. — L’hypothéque peut s'é-
teindre par une prescriplion indépendante de la
preseription de la delle.

La prescription est alors une prescription acqui=
sitive, le détenteur acquiert la liberté de son fonds,
¢'est-d-dire qu'il complele sa propriété que I'exice
tence de I’hypothéque empéchait d’étre enliére.

Ce caractére de la prescription est démontré:
1* parce qu'elle suppose la possession; 2° parce
qu'elle s’accomplit par un temps relativement bref
quand il y a titre et bonne foi, ce qui est une régle
particuliére de la preseription afin d’acquérir.

La prescription de I'hypothéque estindépendante
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de la prescription de 'immeuble lui-méme, car elle
peut s’accomplir au profit d’un détenteur quiest pro-
priétaire de I'immeuble. Mais elle est soumise aux
mémes conditions que la prescription acquisitive :

Elle s'accomplit, tantdt par une possession de
trente ans,

Tantdt par une possession de diz ou vingt ans.

La prescription de tremte ams commence le
jour de la prise de possession de I'immeuble et ne
demande pas d’autre condition.

La prescription de dix ou vingt ans com-
mence seulement au jour de la transeription du
titre de propriété.

Flle exige un juste titre et labonne foi. Le juste
titre, c'est le fait qui transfére la propriété au
détenteur ou qui 'aurait transférée si son auteur
avait élé propriétaire.

Le Code ne veut pas abréger le délai de la pres-
cription de 'hypothéque en faveur d’une personne
qui n'a pas fait ce qu'il fallait pour acquérir la pro-
priété de limmeuble.

La bonne fol. — C'est la croyance erronce
qu'il n'existe pas d’hypothéque sur I'immeuble.

Mais cefte croyance ne suffit pas, il faut encore
que le possesseur croie qu'il a acquis I'immeuble @
vero domino; car la loi, en exigeant qu’il ait un fitre
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quant a la propriélé, montre bien qu’elle n’admet la
prescription de I'hypothéque par dix ou vingt ans
qu'autant que la prescription de la propriété est
elle-méme possible par ce délai.

La prescription a lieu par dix ans, quand le
créancier contre qui elle court demeure dans le
ressort de la Cour d’appel ou est situé l'immeuble;
elle a lieu par vingt ans dans le cas opposé.

Suspension et interruplion de la prescription. —
Cette prescription est soumise aux régles générales
sur ces poinls, en observant toutefois que pour appli-
quer ces régles on tient comple de la personne de
celui contre qui court la prescription de I'hypo-
théque, c’est-d-dire, de la personne du créancier.

Cest, par exemple, quand le créancier est mineur
que la prescription de I'hypothéque est suspen-
due, tandis que la prescription de la propriété est
suspendue pendant la minorité du vrai propriétaire.

[’interruplion civile doit résulter du fait du créan-
cier qui exerce son droit hypothécaire en saisissant
I'immeuble.

Si la saisie n’est pas possible parce que le terme
n’est pas échu, le créancier poursuit le détenteur en
reconnaissance d hypothéque, et son assignalion
interrompt la prescription.

Il est nécessaire d'user de ce moyen, car la
prescription n’est pas suspendue parlano n-échéance

16,
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du terme, la régle de I'article 2257 s’appliquantd
la prescription des deltes, et non pas & la prescription
acquisitive.

Observation. — La prise d’une inscription n'in-
terrompt pas la prescription, parce que ce fait peut
étre ignoré du possesseur et qu’il ne contient pas, au
reste, une injonclion comme tous les actes auxquels
le titre de la prescription accorde Ieffet interruptif.

PURGE DES PRIVILEGES ET DES HYPOTHEQUES.

Purge. — Procédure tendant 3 dégrever un
immeuble des privileges et des hypothéques qui le
frappent.

Deuzx purges : 1° Celle des hypothéques inscrites;

2° Celle des hypothéques dispensées d’inscriplion,
et qui n’ont pas été inscrites.

Le but des deux procédures n’est pas identique~
ment leméme; la premiére s’adresse a des eréanciers
connus, la scconde & des créanciers inconnus, et
avant { ut, son but doit étre de les avertir pour les
mettre en demeure de se faire connaitre.

Purge des hypothégues inscrites,
Art. 2181-2192.

Personnes qui peunvent purger, — La
purge est une aiteinte aux droits des créanciers
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hypothécaires, car elle peut avoir pour résultat que
quelques-uns d’entre eux perdront leur hypothéque
sans élre payés. D’ol cette conséquence que tous les
propriétaires ne peuvent pas purger.

Le droit de purger n’appartient qu'aux lders
détenteurs.

Cette expression de la loi exclut d'abord le débi-
teur, qui ne peut pas diminuer lui-méme les garan-
ties de la dette ;

Aussi, et par la mémeraison, les débiteurs acces-
soires, comme les cautions.

Un débiteur conjoint qui a payé sa part peut
purger, puisqu'il a cessé d’étre débiteur.

Un des héritiers du débiteur qui détient I'immeu-
ble hypothéqué sur lequel il est tenu hypothécaire-
ment pour le tout, n'aurait pas, méme aprés le
paiement de la part pour laquelle il est tenu per-
sonnellement, le droit de purger. Car, comme héri-
tier de celui qui a constitué I’hypothéque, il est tenu
de P'obligation de ne pas porter atleinte aux droits
constitués par lui.

Or, hypothéque étantindivisible, I'obligation de
la respecter est indivisible.

Celui qui a constitué sur son immeuble une hypo-
théque pourla dette d’autrui, et qu’onappelle caution
réelle,ne peut pas purger, par cette méme raison qu’il
nepeut pas amoindrir les droits qu’il a constitués.
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Actes d’aliénation qui donnent.li(_m
a 1a purge : 1" les aliénations & titre parliculier
par conlrat, ce qui comprend méme les donations

entre-vifs;
2° Les legs. '

Certains jugements &’ adjudication, ceux qui ont
&6 rendus a la suite de procédures auxquelles les
créanciers hypothécaires ‘e sont pas liés, comme
les adjudications de biens de mineurs.

Il y a au contraire des adjudications qui purgent
par elles-mémes U'immeuble adjugé, parce que les
créanciers, ayant é6 appelésa la procédure, onl pu
surveiller la vente aux enchéres qui doit alors avoir
fait monter le prix de Pimmeuble au plus haut
chiffre possible. 3 '

Exemples : Adjudication sur saisie. — Question
douteuse jusqu’a la loi de 1858, qui a modifié en ce
sens arlicle 717 du Code de procédure.

Adjudication a la suite d'une surenchére du
diziéme, c'est-3-dire 2 la suite d’une premiére pro-
cédure de purge (art. 2185). ‘

Enfin, le jugement dexpropriation pour cause
d'wtilité publique ne peut pas étre suivi d'une purge
(art. 17, L. de 1841). '

Le droit des créanciers est garanti par la faculté
quils ont de requérir la fixation de l'indemnité
d'expropriation par le jury.
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Formalitésde 1a purge : 1° Transcription
du titre de Pacquéreur qui purge. Il faut que le cours
des inscriptions soil arrété, et c’est I'effet de la trans-
cription d’aprés la loi de 1855. 11 faut, en outre,
que 'acquéreur puisse invoquer son litre conire
les ayants cause parliculiers du précédent pro-
priétaire; la transcription seule lui donne ce
droit, d’aprés la méme loi.

2* Procédure proprement dite. — 1l faut d’abord
Penvisager dans son ensemble :

L'acquéreur qui purge donne avis de son acqui-
silion aux créanciers inscrils.

Il leur offrele prix de son acquisition, en déclarant
qu’il est prét & payer immédiatement ce prix aux
créanciers inscrits.

Si les eréanciers, ou I'un d’eux, trouvent le prix
insulfisant, ils requiérent dans les quarante jours la
mise aux enchéres.

A la condition que ce requérant s’oblige lui-méme
& acheter 'immeuble pour le prix offert, augmenté
d’un dixieme, §'il ne se présente pas d’enchérisseur
offrant au moins ce prix, plus un dixieme. Celte
réquisition de vente s’appclle surenchere.

Les créanciers manifestent leur volonté d’accepter
le prix offert en laissant passer le délai de quarante
jours sans requérir la mise aux enchéres.

Ce systéme protége  la fois les créanciers que la
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faculté de surenchérir garantit contre les chances
d’une vente amiable & bas prix, et I'acquéreur qui
g'il purge avant d’avoir payé, me risque pas de
perdre le prix, ni de payer les créanciers au dela du
prix fixé par le contrat. La seule mauvaise chance
qu'il court est d’étre privé par une surenchére de
I'acquisition qu'il avait voulu faire.

1l faut revenir sur quelques détails de cette pro-
cédure.

1.’avis donnéaux créanciers inscrits consisteenune
notification (acte d’huissier) qui doit contenir :

L’indication du titre d’acquisition avee un exlrait
de la transeriplion,

La désignation de I'aliénateur.

Celle du bien aliéné.

L’indication du prix et des charges.

Une évaluation faite par 'acquéreur quand I'im-
meuble a été donné ou légué; c’est alors le montant
de cette évaluation qui est offert aux créanciers.

La déclaration que acquéreur offre de payer le
prix ou I'évaluation qui le remplace.

Enfin un tableau sur trois colonnes destiné &
renseigner les créanciers sur le rang qu’ils occupe-
ront dans la distribution du prix.

Ce tableau indique le nom des créanciers,

Le montant des créances,

La date des inscriplions qui fixe le rang el que,
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_par conséquent chaque créancier a intérét a con-
nailre.

Et méme la date de la constitution des hypotheques
que les créanciers ont intérét & connaitre au point
de vue de la validité de ces constitutions, dont I'une
pourrait étre nulle, par exemple, si elle avait été
consentie par un incapable.

La surenchére ou réquisition de mise aux enchéres
est 6galement faite par acte d’huissier, signifiée &
lacquéreur qui purge et au précédent proprié-
taire. ’

Elle doit contenir une offre de donner caution
jusqu'a concurrence du prix et des charges, afin
qu’un créancier peu solvable ne se substitue pas, au
détriment des autres, & un acquéreur solvable,

Conséquences de la surenchére. — Elle nécessite
une vente judiciaire aux enchéres, dans les formes
des ventes sur saisie.

La vente ne pourrait méme pas étre évitée par un
désistement du surenchérisseur, car celui-ci s'est
engagé & porter ou faire porter le prix a un dixieme
en sus du prix offert, il est lié envers les aulres
créanciers. Leur consentement unanime pourrait
seul autoriser son désistement et mettre & néant la
surenchere.

La mise en vente peut n’étre pas suivie d’adjudi-
cation, faute d’enchérisseur; c’estle cas ol le suren-
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chérisseur devientacheteur aux termes de sa réqui-
sition de vente.

Quand une adjudication a lieu, si I'adjudicataire
est acquéreur qui purge, celte adjudication ne fait
que consolider sa propriété, elle n’est pas un fitre
nouveau, et n’est pas soumise a la transcription.

L’acquéreur qui se porle adjudicataire sur la

surenchére consent a payer un prix supérieur a son

prix primitif, mais il a un recours pour cet excédent
contre son vendeur.

Purge des hypothégques légales de
ia femme ¢t du mineur guand elles
ne sont pas inscrites.

Art. 2193-2195.

Le but principal de celle purge est de prévenir
les eréanciers non inscrits et de les metire en
demeure de faire inscrire leurs hypothéques dans un

cerfain délai, passé lequel ils auront perdu leur
droit.

Procédure,

’ A . . .
1° Dépét au greffe d’une copie du titre, pour
fournir aux créanciers le moyen de connaitre les
conditions de I'aliénation.
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9 Signification du dépdl au procureur de la
République, aux femmes qui ont hypothéque sur
P'immeuble si onles connait, et aux subrogés tuteurs
des mineurs ou interdils, également dans le cas ou
ils sont connus.

3° Affiches, contenant un extrait du tilre, apposées
dans Pauditoire du tribunal pendant deux mois.

& Publication dans les journanz judicigires,
dans les formes indiquées par l'article 696 du Code
de procédure, de la notification faite au procureur
de la République.

Cette formalité, destinée & prévenir les créanciers
inconnus et & donner 3 la purge un effet contre eux,
a 616 introduile par un avis du conseil d’Etat du
1* juin 1807.

Ces formalités remplies, les femmes, les mineurs,
les interdits, ont deux mois pour s'inscrire, & partir
dePaffiche pour ceux quiont regu des significations,
et & partir de I'insertion dans les journaux pour ceux
qui n’en ont pas regu.

La situation des eréanciers varie selon qu'ils ne
se sont pas inscrits ou qu'ils se sont inserits dans le
délai de deux mois.

1. Cas ol 1a femme, le mineur ou I'in-
terdit n’a pas €té inscrit dans le délal,

I, 17
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— L’immeuble est dégrevé de hypolhéque non
inscrite; il est libre entre les mains du tiers déten-
teur,

Le créancier a donc perdu son droit de suite,
mais son droit de préférence survit dans une cer-
laine mesure, puisque la purge n’a pas été faite dans
Pintérét des autres créanciers auxquels nuit le droit
de préférence, mais dans celui de I'acquéreur a qui
nuirait le droit de suite.

Le droit de préférence, sur le prix da par acqué-
reur, survit pourvu que la distribution de ce prix
par une procédure d’ordre commence dans les trois
mois qui suivent 'expiration du délai de purge.

Cette limitation de la durée du droit de préfé-
rence a eu pour but de diminuer l'incertitude qui
régne sur les droits des eréanciers inscrits, tant qu'il
peut apparaitre des créanciers ayant une hypotheque
légale occulte.

La régle qui reconnait, en en limitant la durée,
la survie du droit de préférence au droit de suite, a
été introduite dans la législation par la loi du
21 mai 1858, qui a modifi¢ un certain nombre d’ar-
ticles du Code de procédure (v. art. 772, C. pr.);
elle met fin & une controverse qui a longtemps divisé
les Cours d’appel et la Cour de cassation.

. II. Cas o1 une inscription au nom
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@’'une femme, d'un mineur ou d’'un
interdit a ¢t¢ prise dans le délar, —
L’inscription est aussi efficace que si elle avait é16
prise avant I'aliénation de 'immeuble, et le créancier
conserve le rang que lui assigne l'article 2135.

L’efficacité de P'inscription implique que le eréan-
cier aura le droit de surenchérir, sinon il pourrait
éprouver un grand préjudice si la vente avait été
faite & bas prix. La loi ne s’est pas expliquée sur ce
point, mais elle a dit sous-entendre un droit qui est
la sanction indispensable de hypothéque.

Le délai pour surenchérir n’ayant pas été fixé spé-
cialement, le délai de deux mois établi par Par-
ticle 2195 doit étre considéré comme limitant & la
fois le droit de s'inscrire et le droit de surenchérir.

Observation. — Si la procédure de purge des
hypothéques non inscrites a 6té précédée d’une purge
des hypothéques inscrites qui aurait donné lieu 2
une surenchere et a une adjudicalion, la femme, le
mineur ou Pinterdit n’aurait pas le droit de suren-
chérir, & cause de la régle surenchére sur surenchére
ne vaut. La premiére adjudication aux enchéres

garantit que le bien a été vendu au plus haut prix
possible.

Comment s’exerce sur le prix de
Pimmeuble le droit ’hypothéque de

PR e, ST o e T
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la femme, da mineur ou de Yinter-
dit. — Deux hypothéses : ou I'hypotheque de
Pincapable n’est pas préférable a celles des autres
créanciers, ou elle leur est préférable.

Nota. — Cette préférence ne dépend pas de P'an-
{ériorité des inscriptions, mais de I'antériorité de la
date qu'assigne & I'hypothéque de I'incapable I'ar-
ticle 2135 ; ¢’est dans ce sens qu'il faut entendre les
mots impropres de article 2195 : si les inscriptions
des femmes sont les plus anciennes.

Cas ou Uhypothéque de Uincapable est primée
par d’autres créanciers. — Ces créanciers sont
payés, et si leurs créances absorbent tout le prix
de I'immeuble, 'hypothéque légale devient sans
effet et doit étre rayée.

Si, les créanciers préférables étant payés, il reste
des fonds, I'hypothéque 1égale les frappera, et’hypo-
‘thése sera confondue avec celle dans laquelle I'hy-
pothéque légale occupe le premier rang.

Cas ou Uhypothéque de Uincapable est préférable
aux aulres hypothéques. — L’existence de I'hypo-
theque légale empéche alors tout paiement a faire
aux aufres créanciers.

Mais elle ne saurait entrainer la radiation des
hypothéques de ces créanciers; car la créance de
P'incapable étant indéterminée dans son chiffre, et
n’étant déterminable qu’a la fin du mariage ou de
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la tutelle, il peut arriver qu’a celle époque Phypo-
théque 1égale n’absorbe pas tout le prix. Tant que
ce point est incertain, il serait injuste de rayer les
inscriptions des créanciers primés par I'hypothéque
légale. Le Code, au reste, en disant qu’elles seront
rayées, ajoute : si elles ne viennent pas en ordre
ulile, et ce fait ne peut étre vérifié qu'a I'époque ob
est déterminable le chilfre de 'hypothéque légale.

Le tiers détenteur qui a fait la procédure de purge
conservera donc, dans Phypothése ot I'hypotheque

-~ légale est préférable, toutes les inscriptions qui

grévent son immeuble, et par conséquent la purge
n'aura pas de résultat. Mais il pourra sorlir de ceite
situation en déposant le prix & la Caisse des consi-
gnations, avec affectation de la somme déposée a
toutes les hypothéques qui grevaient Iimmeuble. Il
pourra alors faire rayer toules les inscriptions,
méme celles des hypothéques légales; ces hypo-
théques, comme les autres, sont garanlies par la
somme déposée.

APPENDICE

sur les actes assujettis a 1a (ranscrip-
tion par Ia loi du 23 mars 1855.
Art. 1-5.

Nous avons parlé dela transcription des actes de
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venle en expliquant I'article 1583 ; mais la vente
west pas le sewr acte soumis & celte formalité par
la loi de 1855. Les articles 1 et 2 de cette loi
énumerent les actes qui doivent étre transerits.

Contrats soumis a Ia transcription,

1° Tous les actes entre-vifs translatifs de pro-
priété immobiliere ou de droits réels suseceplibles
d’hypotheque.

.Exemplef : Vente. Echange, dation en paiement,
mise en sociéte.

Laloi ne s'occupe pas des transmissions par dé-
ces, qui ont par elles-mémes une certaine publicité
puisque le fait de la mort est notoire.

2" Les actes constitutifs dantichrése, de servi-
tudes, d'usage el &' habitation.

Ces divers droits réels, n’¢lant pas susceptibles
d’hypothéque, n’étaient pas compris dans Ia pre-
miere partie de L'article; il a fallu néanmoins les
s?ume[lre a la régle de publicité, parce qu’ils
diminuent la propriété de Pimmeuble, ce qui inté-
resse les tiers qui voudraient acquérir des droits
sur cet immeuble.
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Actes de remnonciation soumis a 1a
iranscription,

Actes de renonciation quz droits réels précédem-
ment énumérés.

Les tiers sont intéressés & connaitre extinction
d’un droit d’usufruit que I'ancien usufruitier pour-
rait essayer de céder aprés y avoir renoncé, et Pex-
tinction d’une servitude qui diminue la propriété de
Pimmeuble dominant.

Enfin, Pextinction d’'un droit d’antichrése, qui
peut étre cédé.

Mais il était inutile de soumetire 3 la publicité
la renonciation  un droit d'usage ou d’habitation.
Ces droits sont incessibles; il n’y a pas a protéger
de futurs acquéreurs, et, quant & Pimmeuble greve,
il est amélioré par la renonciation qui, par consé-
quent, ne ménage aucune surprise ficheuse & ceux
qui voudront 'acquérir.

Jugements soumis & 1a transcription.

1° Les jugements qui déclarent Iexistence d’une
convention verbale ayant pour objet les différentes
translations de propriété, constitutions de droits
réels ou renonciations comprises dans la précédente
énumération.
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L’expression convention verbal: désigne, dans la
pratique et dans la loi de 1855, les actes sous seing
privé non enregistrés.

Il comprendrait aussi les conventions qui ne se-
raient pas constatées par écril.

2° Les jugements translatifs de propriélé. Ce
sont les jugements d adjudication.

Exemples : Adjudications de biens de mineurs,
de successions bénéficiaires ou vacantes.

Adjudication sur saisie.

Adjudication apreés délaissement.

Adjudication sur surenchére du dixieme, saufle
cas ou l'adjudicataire est le tiers détenteur qui
purge (art. 2089).

Quant aux adjudications sur licitation, elles doi-
vent éfre transcrites quand I'adjudicataire est un
étranger; mais si c’est un copropriétaire, il n’y a
pas lien & transcrire, parce que 'adjudication est
alors déclarative et non translative de propriélé.
(Art. 883.)

Observation. — Les jugements qui prononcent
la nullité, la rescision ou la résolution d’un acle
transcrit ne sont pas transcrits, mais ’avoué qui les
a obtenus doit les faire mentionner en marge de la
transcription de I’acte annulé, rescindé ou résolu.

Celteregleestsanctionnée par une simple amende
encourue par I'avoué.
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Actes qui m'ont pas pour objet des
droits rdéels, mais qui, intéressant

les tiers, sont soumis a Ia transcrip-
tiom.

1° Les bauz d'une durée de plus de diz-huit ans.
Bien que le bail ne confere pas au preneur o droit
réel, cependant il est opposable a I'acquércur .d.e
Pimmeuble quandil a dale cerlaine avant 'acquisi-
tion. (Art. 1743.)

La loi de 1855 a voulu que les baux trés-longs
fussent rendus publics dans I'intérét de ces acqué-

urs.
k 2" Les gquittances ou cessions d:.e loyer.f; ou fc:
mages non échus représentant au moins iroes am.wes.
Les nouveaux acquéreurs de I'immeuble doivent
compter qu'ils toucheront les loyers & venir, et ils
en seraient privés si le preneur a payé d’avance ou
i e bailleur a cédé son droit. La loi de 1855 les
protége contre ces actes-la quand ils s’appliquent a
des périodes trop longues.

Sanction des régles précédentes,
Al‘l- 3|

L’acte non transerit n’est pas absolument dénué

d’effet, méme a I'égard des tiers.
17
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Ilen est privé relativementa certaines personneg
désignées par Particle.

Personnes gqui peuvent opposer le
défaunt de transcription, en ce sens que

Pacte ne produit pas d’effet A leur égard.

Celles qui ont acquis sur 'immeuble, soit du
chef du dernier propriétaire, soit du chef des pré-
cédents propriétaires, des droits qu'ils ont conser-
vés en se conformant aux lois.

Il s’agit des acquéreurs de la propriété ou d’un
droit réel sur Pimmeuble, ou des eréanciers ayant
acquis une hypothéque ou un privilége.

Les acquéreurs de la propriété ou des droits
réels se conforment aux lois en faisant transerire
leur tilre, et les créanciers hypothécaires en faisant
inscrire leur hypothéque.

Exemples : Pierre a vendu le méme immeuble,
d’abord a Paul, ensuite & Jean. Si Jean fait trans-
crire avant Paul, il lui sera préféré,

Pierre aura vendu & Paul, puis il aura conslitué
un usufruit ou une servitude au profit de Jean. Celte
constitution produira son effet si elle est transcrite
avant le contrat d’acquisition de Paul.

Une hypothéque existant sur un immeuble vendu
frappera I'immeuble entre les mains de 'acheteur,
si elle est inscrite avant la transcription de la vente,
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L’acquéreur d'un fonds dou?iuaut.couserwera la
servitude malgré la renoncialion filltl? par le ven-
deur antérieurement 2 la vente, s'il fait (ranscrire
son contrat avant la transcription de la renoncia-

lion & l’hypolhéque.

Personnes qui me penvcn_t pas op-
poser le défaut de transceription, —
1° Le vendeur (en général l’alie’uateul‘*), se8 sulces:
seurs a filre universel et ses créanciers chirogra-

haires. (7 5l
: La publicité n’est pas exigee dans leur intérét;

i ' $té connu
il nen est pas besoin, Pacte a toujours été c

S e
de celui qui I'a fait. it .
9¢ Parmi les successeurs particuliers de | ahe.ﬂa‘
teur, ceux qui n’étaient pas eux-memes assujetlis a
? g - :
ité icité n légataire par-
des formalités de publicité, comme un cga P :
ticulier qui n’apas eu & conserver ses droits confo
mément aux lois. i . ML
3° L’ayant cause particulier qui, ayapt co‘ ;
ses droits, n'aurait pas conserve le droit d'un de
ses aufeurs. s
Espéce. — Primus a vendu A Secundus, quin‘a
pas transcrit, et qui a revendu a Tertius, qul a
transerit son propre titre. ORI
Un ayant cause de Primus, un créancier hypo-
inscri éri 3 nscrip-
thécaire, s'inscrit posiérieurement a la transcrip
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tion faite par Tertius. Celui-cine peut pasPécarter;
puisque P'acte qui dépouillait Primus n’a pas été
transcrit, les ayants cause de Primus ont eu juste
sujet de croire que Primus était encore proprié-
taire.

4 Ceux qui n'ont pas traité avec Pauteur de ce-
lui qui invoque un titre non transerit.

Exemples : Un usurpateur de 'immeuble ac-
tionné en revendication, ou un acquéreur @ non
domino.

Ils n’ont pas de droits sur I'immeuble.

Application de Particle 3 aux baux
et aux gquitiances ou cessions, — [’ac-
quéreur d'un immeuble ou le créancier hypothé-
caire inscrit sur un immeuble refusera de recon-
naitre un bail non transcrit pour tout le temps qui
dépassera dix-huit ans.

Les mémes personnes refuseront de tenir compte
d’une quittance ou d'une cession de loyers antici-
pés pour tout ce qui dépassera trois années.

LIVRE PREMIER

TITRE QUATRIEME

ABSENCE*

Absence. — Litat d'une personne quia disparu
de son domicile et de sa résidence, sans qu'on
sache si elle est encore vivante.

Une personne qui 0est pas au lieu de son domi-
cile et de sa résidence, mais dont on connait I'exi-
stence, est non présente.

Deux périodes dans I'absence :

Présomption d’absence,
Absence déclarée.

L’absence déclarée se divise en deux périodes :

Période de possession provisoire des biens,
Période de possession définitive.

1 Le chapitre III du titre de I'Absence, moins la section III,
fait partie du programme de la 3¢ année. Nous faisons précéder
son explication d'un court exposé des réjles premiéres qui ré=
gissent la matiére.




