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c'est alors une renonciation qui mct l'acquéreur a 
l'abri des poursuites hypothécaires que la femme 
pourrait exercer. 

Cellc troisieme hypothese, celle d'une renon­
ciaflon au profit de l'acquéreur tl'un 
lmmeuhlc alléntS par le warl, a donné 
lieu a de nombreuses difficultés qu'une loi du 
13 janvier 1889 a essayé de trancher en ajoutanl 
un certain nombre de para3rnphes a l'arlicle 9 de 
la loi du 23 mars 1855. Cette loi examine deux 
poinls principaux : Commenl peut se faire la renon­
ciation; quels en sont les effets; accessoirement 
elle regle les conditions de publicité auxquelles la 
rcnonciation est soumise. 

1 º Con1ment peut se falre la renon­
clatlon de ta femmc a son by1>011teque, 
daos l'totéret de l'acquéreur d'oo lm­
meul>le alléné par le mari. Elle peut se 
faire expressément ou tacitement. 

La renonciation expresse résulte d,une déclara• 
tion formelle de la femme dans un acle authen­
lique, qui peul elre, soil l'acte d,aliénation lui­
meme, soil un acle distinct conslalant spécialemenl 
la renonciation. 

La renonciation tacite résulle d'un cerlain con­
cours de la femme a !'acle d'aliénation; mais la loi 
prend soin de délerminet· quel doit elre ce concours. 
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ll ne suffit pas que la fcnunc ail élé préscnle au 
contral, qu'ellc l'ait meme si3né. Elle aurail pu 
ne _pas ,co~prendre les conséquences de cclte coopé­
rahon a 1 acle de son mari. 11 faut, d'apres le texlc 
du 3• para3raphe ajouté a l'article 9 que la femmc 
. ' ml nellement manifesté qu'elle s'obligeait. Trois 

hypolheses sont prévues : 1 º la femme est coven­
deresse avec le mari, ce qui arrivera fréquem­
ment pour les biens de communauté; 2' la femme 
garantit a l'acheteur la propriété de l'immeuble. 
3º elle cautionne son rnari. Daos ces trois cas' 
~a femme obli3ée envers l'acquéreur ne peut pa; 
mvoquer contre luí son droit d'hypotheque; parce 
que, garante de l' éviction, elle ne saurait évincer. 

Obser1:ation. - La renonciation tacile n'est 
,·alable que si le conlrat auquel la femme s'est 
associée esl constaté par un acle aulhentique. 

Effcts de la renonclatlon an proO& 
d'un acquéreur. - Les effets se produisent : 
1 º par rapport a l'acquéreur, 2° pal' rapport a la 
femmc; 3° par rapporl aux tiers. 

Ejfets par ropport a l'acquéreur - Larenoncia­
tion éteint l'hypolhrque de la femme, celle-ci ne 
pouvant pas a3ir hypothécairemenl conlre ce nou­
veau propl'iétairc; fo lexle arcenlue ce lle idée en 
ujoulant : la renoncialion vaul purue. 
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Cet elf et exlinctif de la renonciation suífit a 
aarantir completement l'acquéreur quand la femme 
csl seule créanciere liypolhécaire sur l'icnmeuble 
a]iéné; mais dans l'hypolhese probable ou il existera 
d'aulres créanciers pricnés par la femme, la silua­
tion de l'acquéreur n'est pas entierement prolégée 
par l'extinction du dro~t de celle-ci. 11 pourrait, en 
effet, arriver que l'acheteur eut payé tout ou par .. 
tie du prix au mari vendeur, et que, les créan­
ciers a3-issant hypothécairement contre Jui, il fut 
exposé a payer deux fois ou a laisser vendre l'im­
meuble. Le 5• para3raphe ajouté a l'arlicle 9 
vient au secours de l'acquéreur, en établissant 
que le concours ou le consenlement de la femme 
soit a un acle d'aliénation contenant quillance 
lolale ou parlielle du prix, soit a une quiltance 
distincle de l'acte de vente, vaut subrogation 
a l'hypotheque légale et donne, par conséquent, 
a la renoncialion un effet translatif au lieu du 
simple effet exlinclif. L'acquéreur, prenant les 
droits de Ja femme, sera payé sur le prix de 
revente de l'immeuhle avant les créanciers dont 
le ran3 est postérieur a celui de l'hypotheque 
lé3ale. 

Observation. - Les quittances équivalnnt a des 
acles de subrogation dans l'hypolheque doivent, 
d'apres l'article 9 de la loi de 1885, etre ré<li3ées 

PfilVILEGES ET HYPOTHEQUES. 

en forme aulhentique ou contenues dans un acle 
aulhentique d'aliénalion. 

Ejjets par rapport a la femme. - Elle perd 
le droit de poursuivre hypothécairemenl l'ac­
quéreur et ses ayants cause a litre universel ou 
parliculier. Elle est dépouillée du droit de suite, 
mais elle n'abandonne pas le droit de p1·4férence. 
Ce droit, en elfet, ne s'exerce pas conlre l'acqué­
rcur; il s'exerce contre les autres créanciers ayant 
hypotheque sur le meme immeuble, et ne doit 
pas etre anéanti par une convention a laquelle 
ces créanciers ont été étrangers. La décision de 
la loi sur ce point rappelle celle de la loi de 
1858 (art 772, C. pr.) sur l'e[ct de la pur3e 
faite par l'acquéreur contre la femme mariée 
(F. p. 281). 

Lors done qu'il y aura lieu a distribuer aux 
créanciers hypothécaires le prix de l'immeuble 
vendu, la femme sera colloquée a son rang 
comme si elle n'avait pas renoncé a son hypo­
theque. II faudra toutefois tenir compte de ce 
qui a été dil plus haut sur les conséquences des 
paiemenls fails au mari du consentement de la 
femme. L'acquéreur élant subrogé dans l'hypo­
theque légale pour les sommes ainsi payées, la 
femme ne pourrail prétendre a une hypotheque de 
ce chef, et ne pourrait produ1re dans l'ordre que 
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polll' le montant de ses créances di minué du montant 
du prix ou de la partie du prix payée au mari de 
son consentement. 

Si on suppose au contraire que le prix a été payé 
en tout ou en partie sans le consentement authen­
tique de la femme, la snrvie du droit de préfé­
rence lui permettra d'inquiéter l'acquéreur comme 
les autres créanciers et de se faire colloqner sur le 
prix total, en s'appuyant, non pas précisément sur 
son droit d'hypotheque, mais sur le préjudice causé 
par l'acheteur qui a payé imprudemment saos tenir 
compte du droit de préférence conservé par la 
femme. 

Ejfets de la renonciation par rapport aux tiers. 
- Les tiers dont les intérets peuvent etre con­
traires a ceux de la femme sont les créanciers ayant 
hypotheque soit sur l'immeuble aliéné, soit sur 
les autres immeubles du mari. En príncipe, l'acte 
de la femme ne peut pas leur porter préjudice, 
c'est res inter alios acta; et la loi de 1889 a 
réservé lelll's droits dans les deux hypotheses sui­
vantes : 

D'ahord, quand cette loi a étahli que la femme 
conserve son droit de préférence sur le prix de 
l'immeuhle vendu: (§ 5) elle a ajo u té: sans préjudice 
des droits des autres créanciers hypothécaires; d'ou 
il résulte : 1 ° qu' elle ne sera pas préférée aux 
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créanciers dont le rang est anlérielll' au sien; et, 
2º que les créanciers postérieurs ne pourront 
pcrdre lcur droit qu'a la suite d'une procé­
dure de purge qui leur donnera le droit de suren­
chérir. 

Les droits de ces créanciers sont encore ménagés 
par la décision donnée plus haut pour le cas ou la 
femme a autorisé des paiements parliels, dont le 
monlant doit etre déduit du chiffre total de ses 
créances, au point de vue de l'exercice de son droit 
de préférence. 

Une aulre catégorie de tiers comprend les ces­
sionnaires ultérieurs de l'hypotheque de la femme. 
Celle-ci qui a conservé son hypotheque peut la 
transmeltre a un cessionnaire; mais elle ne peul 
céder ce qu'elle a déja cédé a l'acquéreur; par 
conséquent, elle donne seulement des droils sw· les 
immeubles qui n'ont pas élé l'objet du conlrat fait 
avec cet acquét·em·. Bien plus, il ne lui aurait pas 
été impossible de céder a l'acquéreur du premier 
immeuble son hypotheque lout entiere, frappant les 
immeubles memes qui n'avaient pas élé vendus. En 
pareil cas l'acquéreur ne tiendra pas ses droits 
de la loi de 1889, qui le suhroge a l'hypotheque 
sur l'objet vendu, il les aura acquis par un conlt'at 
spécial de cession, valable en verlu de l'aocien 
arlicJe 9 (L. de 1855), et soumis par conséquent 



1 

1 

¡ 
1 1 

i 
i 

, 
11 

, 

! , 

! 

; 1 ! 

! 1 

1 ' ! 1 ' 

i 1 
1 1 

1 , 

¡ 
1' 

1 

i 

, 

1 

1 

1 
1 

1 

f i 

l 
1 

UG l!A .\UEL DB DROIT CI\'IL. 

aux conditions de publicité imposées par cettc dispo­
sition. C'est la décision des dernicres lignes dn 
§ 6 de la loi de 1889. 

Conditions de la cession ou delarenonciation.­
Ccs acles supposent la capacité de la femme; par con­
séquent si la temme est mariéc sous le régimc do­
tal, elle ne pcut céder son hypotheque ou ~• rcnon­
cer si elle garantit des créances dotales inaliénables. 
Sa capacité, quant a l'hypotbeque, dépend done du 
parli qu'on prend sur l'inaliénabililé de la dol mo-

biliere. 
Ces acles doivent elre faits en la forme authen-

tique, la présence du notaire étant pour la femme 
une garanlie conlre les abus d'influence et les ex­
torsions de signature. (Arl. 9, loi du 23 mars 1855.) 

lis sont assujellis a des condilions de publicité. 

(V. p. 249.) 

H. Hypot11eqoe des mlneurs et des 
lnterdUs sur les blens de Icor toteor. 

111. llypotbeque de t•~cat, des com• 
mones et eles établlssements pobllcs 
•nr les blens eles comptaltles. 

Exemples : Les ti·ésoriers-payeurs 3énéraux et 
les receveurs parliculiers sont soumis a l'bypo­
lheque légale. 
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Mais les ministres, les préfcls, les maires qui or­
donnancent les dépenses, sans maoie les deniers 
publics, ne sont pas alteints par l'hypolbeque lé-

gale. 
Observation. - Cellc hypotbeque lé3ale est sou-

mise a l'inscription, tandis que celles des mineurs 
et des femmes mariées sont, jusqu'a un certain 
point, dispensées d'inscription. 

IV. Antres 11ypotbeqnes llgales. -
1 · Hypolheque des Iér;atatres sur les immeubles 
de la succession. (Art. 1017.) 

2• HypotHque des créancters dºnn fallll 
sur les immeublcs de celui-ci. (Art. 490 et 517 du 
Code de commerce.) 

3º Privilc3es dígénérés en 11,-potbe• 
ques. (Art. 2113.) 

UyJtotheqoes Jodlctatres. 
A.rt, ~lit.••••: 

Uypot11tqoe Judl('lalre. - Cellc qui ré­
sulte des jugemenls ou des acles judiciaires. 

Cetle bypolhequc est 3énérale; elle frappe tous 
les biens présenls el a venir du débiteur. 

•ucemeots. - Tout ju3ement qui impose 
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une obli3ation ou qui reconnail l'exislence d'unc 
olJligation préexistante emporle hypotheque de pleill 
droit, c'est-a-dire sans qu'il soit nécessaire que les 
jugcs aient déclaré constituer l'hypotheque. 

L'hypolheque est 3énérale; elle porte sur tous 
los biens présents et a venir de la partie condamnée. 

Parmi les jugements il faut ran3er les sentences 
arbitrales. Seulement, comrne ces sentences sont 
rendues par des parliculiers choisis par les parlies, 
elles n'emportent hypotheque que si elles out été dé­
clarécs exéculoires par Je président du tribunal 
dans une ordonnance qu'on appelle ordonnance 
d'exequalur. 

Les jugemenfs rendus par des tribunaux étran­
gers emporlent hypotheque judiciaire en France, 
muis a la condilion que leur régularité ait élé exa­
minée par un tribunal francais qui les a déclarés . ' exécutoires. 

C'est une queslion de savoir si le tribunal fran­
~ais peut ju3cr l'aífaire au fond ou doit seulernent 
apprécier la 1·é3ularité du jugement étran3er, au 
point de vue de sa forme et de ]a compétence du 
tribunal qui l'a rendu. 

La jurisprudence admet que le tribunal francais 
pcut reviser le jugement au fond, sinon les tribu­
naux étran3ers feraient acte d'autorité sur ]es juges 
fran~ais, forcés de sanctionner une décision qu'ils 
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ne vérifieraient pas. L'article 2123 n'impose pas, 
du reste, aux tribunaux frangais l'obligation de dé­
clarer exécutoires tous les ju3ements éh'angers. 

Une ordonnance de Louis XHI (janvier 1629 ), 
aujourd'hui abro3ée, faisait sur ce point une dis­
tinction : si le jugement était rendu contre un 
F rangais, le tribuna] frangais devait reviser le fond ; 
si le ju3ement était favorable au Fran~ais, il de­
vait etre déc]aré exécutoil'e, sans examen du fond. 

A.efes judlclatres. - On entend par acte 
judiciaire la constatation par un tribunal d' un fait 
qui n'est pas contesté entre les parlies. Ce n'est 
pas un ju3ement, puisque le tribunal ne statuc pas 
sur un di[érend. 

Le Code civil ne cite qu'un seul acle judiciaire 
emportant hypotlteque : c'est la recoonals• 
sauce •I'éc1·1torc enjos,tce. 

Hypothese dans laquelle cette reconnaissance a 
lieu. - Un prétendu créancie1· présente comme 
preuve de sa créance un acte sous seing privé. 
Comme l'acte sous seing privé n'a pas en sa faveur 
la présomption de sincérité qui s'altache a l'acte au­
thentique, il assi3ne le prétendu signataire de l'acte 
en reconnaissance ou en vérification d'écriture. 

Si la partie assignée avoue qu'elle a signé l'actc, 
il y a une reconnaissance d' écriture que la justice 
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constate; c'esl un acle judiciaire, puisqu'il n'y n 
pas eu conlestalion. 

Si la partie nie sa si3nature, il y a lieu a une 1Jé­

rijication d'écriture, qui sera terminée par une clé­
cision statuant sur un litige, c'est-a-dire par un 
ju3ement. 

Ces deux décisions entrainent également J'hypo­
thcque judiciaire pour 3aranfü la créance prouvée 
par le hilJet. 

La procédure de reconnaissance, ou vérificalion 
d'écriture, peut etre commencéc en tout temps, 
meme avant l'échéance du hillet. C'est, en effet, une 
mesure de précaution urgente, car le clébileur peut 
mourir a\'ant l'échéance, et ses héritiers pourraient 
elre plus mal disposés que lui a reconnaitre l'écrit; 
en oulre, les témoins qui altesleraient que l'écrit 
n'est pas faux pourraient aussi mourir avant l'é­
cl1éance. 

lnconvénient de la regle. - Quand la recon­
naissance ou Ja vérification a lieu avant 1'échéance 
de la dette, les hiens du débiteur sont frappés 
d'une hypotheque, bien que ce déhiteur n'ait pas 
\:oulu faire un emprunt hypothécaire, et alors qu'il 
n'cst pas en faute de ne pas payer. 

Loi du 3 septemhre 1807; elle a amendé la dis­
position du Code civil et paré a l'inconvénient si-
3nalé. 
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D'aprcs cclle Joi, on peul toujours a3ir a}ant 
l"échéance el les décisions intervenues emporteut 

' 1 ' toujours bypolheque; mais cette h1 poi 1rque ne 
peut pas étre inscrite ~vant l' écl1~ance,- Par ce 
moyen Je crédit du déh1teur est mcna3e lant que 
le terU:e n'est pas arrivé, car une hipotheque non 
inscrite ne produit pas d'effet; mais une fois la 
dette échue, l'inscription peut elre prise saos que Je 
débiteur ait droit de se plaindre, car il est aJors en 
faute de ne pas payer. 

Remarque. - La Joi de 1807 auto~ise une co~­
vention insérée <lans le billet, et qm permeltra1t 
l'inscription a prendre ai;ant l'échéancc. 

Uypo1beqoc8 con,·cn1lonucllcs. 

Art. !& 11 ':, ': 1 ~-t-~ 133, 

Uypo•heqae conventlonnelle.- Celle 
qui résulte des conventions et de la forme cx­
térleure des actes et conlrats. 

Ces derniers mots signifient que la convention 
doit etre, a peine de nullité, constalée par acte no­
tarié. 

Les contrats passés a l'étranger ne peuvent pas 
conférer l'bypotheque sur les immeuhles situés en 
france, conlrairement a la. re3le locus rer¡it aclum. 
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Capacité pour constUner l'bypo­
fl1cque. -=- Elle appartient a ceux qui ont la ca­
pacité d'aliéner. 

Exception : Le mineUT commer~ant peut hypo­
théquer, bien qu'il ne puisse pas aliéner. (Art 6, 
Cod. comm.) 

Remarque. - Le pouvoir d'hypothéquer dérive 
aussi du pouvoir d'aliéner. 

Cependant le mari commun en biens peut, dans 
le cas d'ameublissement jusqu'a concurrence d'une 
cerlaine somme, hypothéquer l'immeuhle, mais non 
l'aliéner. 

A l'inverse, l'héritier sujet au rapport peut alié­
ner l'immeuble d'une facon définitive mais l'hy-

• ' potheque par lui constituée est résolue s'il vient a 
la succession. 

Spéclallté de l'bypotbeque conven­
tlonnene. - Caractere particulier de cette hypo­
theque qui consiste en ce que l'hypotheque doil elre 
conslituée sur un immeuble ou sur plusieurs 
immeubles dési3nés distinclement, mais non pas 
sur une masse de biens dési3nés en bloc. 

Le but de cettc exi3ence est 1° d'évitcr les consti­
tutions d'hypotheques faites a la lé3ere sur un 
ensemble de hiens dont le constituant pourrait ne 
pas bien apprécier l'imporlance. 

f 
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2º De faciliter les procédures d'ordre, c'esl-a-dire 
de tlislribution aux créanciers bypotbécaires. 

Excepnon a la regle sur la sp~cta­
lUé. -L'bypotheque devant etre spéciale ne peul 
pas etre constituée sur les hiens a venir. 

Néanmoins la loi permet cette bypotheque des 
biens a venir aucas d'insuffisance des biens présents, 
el moyennant que le déhiteur déclare cette insuffi­
sance. 

Les hiens a venir sont alor.; aff eclés au fur el a 
D!esure des acquisitions. 

Dypotb~que garanussan, une 
«'réance tntlétermlnée. - Exemple : Un 
débiteur de rente via3ere crée une hypotheque 
pour en assurer le paiemenl. 

Le chiffre de la dette est incertain, car il dépend 
du nombre d'années pendant Jeque! existcra ledroit; 
néanmoins la convention est licite. 

Mais pour que cettehypotheque re~oive une publi­
cité sérieuse qui ne nuise pas lrop au crédit du débi­
teur, le créancier doit évaluer la créance dans son 
inscription. Cette inscription ne 3arantit que le 
cbiffre de l'évaluation, et si ce chiffre a élé fixé 
trop haut par le créancier, le débiteur peut en 
obtenir la réduction en s'adressant aux tribunaux 

TTI, 15 
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Ranc de• bypotbéqoea en•re elles. 
Art. ~13 •-~138. 

I.e rana des hypotheques dépend de la { 
date de• lnscrlptlons. - La plus anciennc- ~ 
mcnt inscrile prime celle qui est ioscrile apres elle. 

:Exceptlon. - 11 existe deux hypotheques dont 
le rang est indépendant de l'inscription. 

I • Hypotheque lé3ale des mineurs ou interdits. 
2' Hypotheque lé3ale des femmes mariées. 
Leur ran3 est fixé par la loi pour que ces ioca­

pables ne souffrent pas de la né3li3ence des per­
sonnes qui sont char3ées de les proté3er. 

C'est une innovation, car la loi du 11 hrumairc 
an \:'ll soumellait ces hypotheques comme les aulres 
a )'inscriplion. 

Banc de l'bypotbeque des mtneon 
et tn•erdtt■• - U dépend de la date du commen­
ccment de la tutelle. Toules les créances du mineur 
ou de l'interdit contre son tuteur seront colloquées, 
c'est-a-dire placées daos le res;! ement par voie 
d'ordre a cettc date, parce que l'obli3ation 3éuérale 
de bien 3érer a commcncé pour le tuteur a cctle 
é1ioc1ue. 

PRlVlLEGES ET HYPOTHEQUES. 

Ranc de l'bYPo•heqoe des remmea 
martées,- Elle n'a pas une date unique comrue 
celle des mineurs, parce que si toutes les créances 
de la femme étaient colloquées a la date du maria3c, 
le crédit des maris en serait trop altéré, ce qui 
pourrait détourncr du maria3e. 

La loi a fait des distinctions et fixé a <Üvcrscs 
dates le ran3 de l'hypotheque des femmes mariées. 

Ces distinctions sont fondées sur les causes des 
créances de la femme. 

Créances qui prennent rang a la date du 
mariage. - La dot et les conveolions mall'imo­
niales. 

La dot, c'est-a-dire tout ce que la femme a 
apporté au mari pour l'aider a subvenir aux char3es 
du ména3e, quel que soit le ré3ime malrimouial. 
La reslitution en est 3arantie par l'hypotheque. 

La femme est é3alement créanciere a litre de 
dot des iodemnités que son mari peut lui devoir a 
raison de fautes daos l'administration des bieos 
qu'elle a conservés propres. 

Les conventions matrimoniales, c'est-a-dire les 
créances qui sont nées directement des stipulations 
du contrat et qui ne dérivent pas de faits postérieurs 
1JUe la femme aurait pu empecher. 
· Exemple : 3ains de survie, donations faites par 
eonlrat de maria3e. 
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Créances qui ont rang a une date postlrieure a 
ce lle du mariage. 

Ce sonl des créances nées depuis le maria3e, pour 
1csquelles la re3le est qu'elles prennent rang du jour 
de leur naissance . 

Sommes dotales provenant de oonations ou suc­
cessions échues pendant le ménage. - Par le mot 
sommes dotales la loi entend des sommes qui sont 
propres a la femme, et dont par conséquent le mari 
doit la restitution. 

Exemples : Sous le ré3ime de communaulé, une 
somme donnée sous la condition qu'elle restera 

propre. 
Une somme faisant partie d'une succession mobi-

liere sous le régime de la communauté d'acquets. 
Dettes contractées par la Jemme avec son mari. -

La femme est alors réputée caution du mari 
(art. 1431), done elle a un recours contre lui pou~ 
ce qu'elle paie au créancier. Ce recours est garanb 
par l'hypotheque. 

Le droit au recours naissant le jour ou la femme 
s'obli3e, l'hypotheque est colloquée a cette date. 

Aliénation de propres. - Si le prix n'a pas été 
employé, le mari en est débiteur. L'hypolbeque 
frappe ses biens depuis le jour ou la femme a con• 
senti a un acte qui devait mettre le mari en posses::; 
sion du prix de l'immeuble. 
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Toutes les créances de la femme ne sont pa11 
comprises daos cette énumération; on réglera par 
analogie le ran3 de celles dont la loi n'a pas parlé. 
E'xemple: Le mari aura administré les paraph~rn~ux 
de sa femme sous le régime dotal, ou enca1sse le 
montant des créances paraphernales : l'hypotheque 
aura rang du jour ou il aura pris l'administration ou 
encaissé la somme, comme s'il s'a3issaitde biens ou 
de créances dotales advenues ala femme par succes­
sion pendant le mar~age. 

ntr;les de la lol do ~3 mars 18-SG sor 
1•1nscrlp0011 des bypot11eqoes Iégales 
des remmes e1 des mloeors. - Le Code 
civil avait dispensé ces hypothcques de l'inscrip­
tion sans limiler la durée de cette dispense. 

Apres le déces du mineur ou de la femme, la 
majorité du mineur ou le veuvage de la femme, la 
dispense subsistait encore, bien que l'incapable füt 
devenu rapahle, oufüt remplacé par des héritiers; ce 
qui ótait a la dispense sa raison d'elre. 

L'article 8 de la loi de 1855 fait cesser la dis­
pense quand !'incapacité a cessé, et impose la 
nécessité de prendre inscriplion dans le délai 
d'un an. 

Prise daos ce délai, l'inscription conserve a l'by­
potheque le ran3 qui lui est allribué par l'arti-
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ele 2135. Prise plus tard, elle n'a plus d'effet qu'a 
sa date. 

Publicité des cessions de l: !typotlieque légale de la 
femme. - Le Code civil étendait am, cessionnaires 
la dispense d'inscription qui n'était plus motivée par 
la protection due a un incapab]e. 

L'article 9 de la loi de 1855 impose aux cession­
naires la nécessilé de publier l'hypotheque de ]a 
femme et la cession faite a leur profit. 

La publicité de l'hypolheque a lieu daos l'intéret 
des tiers qui traiteraient avec le mari, et la publicité 
de Ja cession, daos ]'intéret de ceux qui traiteraient 
avec ]a femme, comme des cessionnaires de la meme 
hypotheque qui pourraienl etre primés par ]a pre­
miere cession. 

La publicité résulte, ou d'une lnscrlptlon, ou 
d'une mentlon. 

Si l'hypotheque de la femme n'a pas été inscrite 
avant la cession, le cessionnaire prcnd une inscrip­
tion qui annonce d'abord l' existence de l'hypotheque 
et qui signale en outre que l'hypotheque a été cédée 
a tel10 personne. 

Si l'inscription a été prise avant ]a cession, il n'y 
a plus a annoncer que Ja cession e1le-meme; ce qui 
a lieu par une mention en ma1·rre de l'inscription. 

11 résulte du systeme qu'enh'e ]es différents ces­
sionnaires de ]a meme hypolheque, la préférence 
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appartient a celui qui le premier a fait faire l'in­
scriplion ou la menlion. 

Publicité de la renonciation a l'!typotheque de 
la femme faite au pro.fil de l'acquéreur d'~n 
immeuble aliéné par le mari (loi du 13 févner 

1889). Quand la renonciation est faite ~oit ex~r~~­
sément soit tacitement, dans l'acle meme d ahe­
nalion ' elle est rendue publique par la trans-

' criptlon de cet acle. 
Si elle est contenue daos un acle authentiquc 

dislinct elle esl annoncée par une mentlon en 
mar3e de la lranscriplion de l'acte d'aliénati?n. , 

Les quittances totales ou partielles du pnx pa-ye 
au mari avec le consentement de la femrne doivent 
aussi etre publiées, puisqu'elles emportent subro3a­
tion de l'acquéreur daos l'hypotheque de la femm_e 
jusqu'a concurrence des sommes payées. La publi­
cité résultera de la transcription du contrat, quancl 
la quittance aura été donnée daos l'acte meme de 
vente et si d'une mention en marge de celte trans­
cripti~n, les paiements ont été postérieurs a l'alié­
nation 
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MODE D'INSCRIPTION DES PRIVIL~;GES 
ET HYPOTHEQUES. 

Pormallf61 de l'lo1crlpClon. 
Art. •H8-•t&iO. 

Celui qui requiert l'inscription justifie du droil du 
créancier en présentant l'expédilion du titre authen­
tique donnant naissance a l'hypotheque. 

Daos quelques cas rares le titre peut n'etre pas 
nuthentique. Exemples : Un teslament olo3raphe 
(art. 1017), un acle de parta3e (2103), un litre sous 
sein3 privé autorisant l'inscription du privile3e 
résultantdela séparalion des patrimoines (art. 2111 ). 

L'inscrivant doit rédi3er un bordereau, acle som­
maire qui énumere, sous une forme breve, toutes 
les mention1 que doit contenir l'inscription. 

Ce hordereau est rédi3é en double. L'inscrivant 
remet les deux exemplaiFes au conservateur des 
hypotheques. 

Le conservateur copie Je bordereau sur son 
registre; il 3arde un des exemplaires qui lui servira 
a prouver que sa copie est fidele, et il rend l'autre a 
l'inscrivant, en certifiant sur cet exemplaire qu'il a 
pris l'inscription, ce qui en3a3e sa responsahilité 
s'il ne l'a pas prise. 

Me11tion1 que doit contenir le bordereau et par 

PBIVILEGES !T BYPOTHEQUES, tGI 

( 2148) l' Dési-conséquent l' imcription art. · -
gnation de la personne du créancier. . 

2º Dési3nation du débiteur, et de la perso?~e qw 
t·t , l'hypotheque si ce n' est pas le deb1teur. a cons 1 ue , , 

3• Date et nature du titre d'ou résulte l bypo-

theque. . 
4 Montant de la dette en principal etaccesso1res. 
5' Désignation des immeubles 31·evés, sauf le cas 

ou il s'a3it d'hypotbeque 3~n~rale; ~our ces der­
nieres hypothcques' l'inscnpbon pnse. daos un 
hu rea u conserve l'hypotheque sur tous les immeubles 
du débiteur situés daos le ressorl du bureau. 

6, Date de I' cxigibilité de la créance. 

7, Élection de domicile daos le ressort du burcau 
d'hlrpotheques ; celle éleclion facilite les procédures 

hypothécaires. 
Exemples : Radiation, pur3e, parc_e ~u~ les 

exploits dans ces hypolheses s~ront s13mfies au 
créancier a son domicile élu. , . . 

Sanr.tion des regles sur le contenu de l inscr,,!-

'

. -ll résultedes articles 2115 et 2134quel m-son. , . 
scription n'est pas valable si eJle n'a pas é!e pnse 
daos les formes voulues, ce qui implique qu elle est 
nullc si elle ne contient pas, au moins e11 substance, 
les diverses mP,nlions exi3ées. . 

On n'annulera pas pour une erreur ou une om1~-
1ion daos les noms et prénoms des personnes, ma1s 

t5. 
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on considere comme condition suhstantielle de l'in­
scription, au moins une dési3nation suffisante des 
personnes, de la dette, et des immeubles 3revés. 

On peut altacher moius d'importance a l'indica­
tion de l'exi3ibilité et a l'élection de domicile, 
parce que l'omission de ces mentions ne diminue en 
rien la publicité de l'hypotheque. 

Événements qui emp~cben1 les créan­
clers de prendre lnscripllon. 

Arl. 2H8. 

lº L'allénatlon entre-vifs de l'immeuhle 
suivie de la 1ranscrlpflon de l'acte d'aliéoation. 

L 'inscription qui complete l'acquisition du droi t 
de préférence ne peut plus frapper l'immeuhle, 
quand celui du chef de qui l'hypolheque est née ne 
peut plus la constituer valablement. 

Dlstortqoe. - D'apres la Ioi du 11 hru­
maire an Vil, l'inscriplion pouvait elre prise jusqu'a 
la transcription de l'acte d'aliénalion. 

Le Code civil n'ayaut pas maintenu les re3les de 
la loi de hrumaire sur la transcription, l'inscriplion 
ne pouvait plus etre prisc a partir de l'acte d'alié- . 
nation, qui dépouillait I'aliénateur erga omnes. 

Le Code de procédure (art. 834) permettait fin-
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scriplion jusqu'a la transcription, et dans la quin­
zaioe qui suit. 

La loi du 23 mars 1855 (art. 6) a fait revivre le 
t, de la loi de brumaire et abro3é l'article sys eme . • 

834 du Code de procédure. L'inscript10n peut etre 
. . u'a' la transcription mais pas plus tard. pr,se JUSq , . . , . 
Motif de la regle. - La tra~sc~~ptrnn pre~~en_t le 

puhlic que l'aliénateur a cesse d e:re ~roprietair~, 
et ceux qui traitent ensuite avec lw do1vent savoir 
qu'il ne peut pas Ieur donner_ des droits r~els s~ 
]'immeuble. Ils seraient done imprudents s ils pre-

t . t et livraient de }'argent sans avoir pris leur aien , , " . 
. . t·on apres s'etre assurés qu'il n'a pas ete 1ait mscrip 1 , 
transcription d'un acte d'aliénation par leur em-

prunteur. . . , 
2, Le déces do débtteor, swv1 d une ac-

ce1,ia,ton bénéOclatre de la socces-

ston, . , . 
Comme l'héritier ne pourrait pas, a moms de 

perdre sa qualité d'héritier bénéficiaire, .~onsti­
tuer une hypotheque, le créancier est dans l 1mpo~­
sibilité de corifirmer par une inscription son dro1t 

d'hypotheque. 
La disposition de la loi ne distingue pas, par 

conséquent elle s'applique merne quand l'accepta­
tion hénéficiaire n'est pas spontanée, comme lors­
qu'elle est faite par un tuteur au nom d'un mineur. 
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La renoncialion de l'hérilier n'aurait pas le meme 
effet, car le renon~ant est censé n'avoir jamais été 
hérilier, et tout doit dépendre du parli quechoisit 
l'héritier qui prend la place du renon~ant. 

Si la succession est vacante, la situation, au point 
de vue de l'hypotheque et de l'inscl'iption, est la 
meme qu'au cas d'acceptation bénéficiaire. Le 
curateur a la succession vacante peut encore moins 
que l'hérilier bénéficiaire conslituer des hypothe­
ques. L'arlicle 2146 s'appliquera en verlu d'un ar-
3ument afortiori. 

3' La failllfe do dél,tteor. - D'apres le 
Code civil, les inscriptions étaient nulles quand elles 
étaient prises daos le délai pendant lequel les acles 
fails avant l'ouverture de la faillite sont déclarés 
nuls. 

Ce délai commen~ait alors dix jours avant celui 
de lafaillite publiquement connue. 

Le Code de commerce, amendé en 1838, con­
tient sur ce point une distinction. 

l ' Les inscriptions ne peuvent plus etre prises 
apres le ju3ement déclaratif de faillite. Elles seraient 
nulles. (/\rt. 448 Code comm.) 

2' Quand elles ont été prises avant cette époque, 
elles peuvent étre annulées si elles ont élé prises 
depuis la cessalion des paiements, ou daos les dix 
jours qui précedent cette cessation ; a une condi-
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tion toulefois c'est qu'il se soit écoulé plus de 
quinze jours :ntre la naissance de l'hypotheque et 
l'inscription. (/\rt. 448 Code_co~m.) . . 

Explication. _ Les inscr1pbons pr1s~s _depms l~ 
cessation des paiements, ou daos les dix JOUrs qm 
précedent, sont suspecte~ ~e frau~e. , 

On craint que l'inscr1pbon prise a cette époque 
ne proteae une créance fictive, don~ l~ prétendu 
créancier s'entendrait avec le futur fa¡Jli pour sous­
lraire a la masse de la faillite une parlie de son 

gane. 
Cetle crainte est confirmée par lalenteur extraor-

diuaire que le créancier a mise a _pren_dre inscri~­
tion alors qu'il a laissé passer qurnze JOurs deprus 

' h' ]a naissance de l'hypot eque. 
C'est la une circonstance aggravante qui rend 

1 Sérieuse la cause de suspicion résultant du pus , . . . 
fait que l'inscription a éte pnse ~ep~1s la ces: ahon 
des paiements' ou daos les d1x JOUrs qm pré-

~~~ . 
Observation. _ Les regles sul' la nullité des in-

scriptions supposent que l'_hy~otbequ~ a été v~~a­
blem~nt constituée, sinon il n y aura1t pas a s lll-
quiéter de la validité des inscr;ptio~s. • 

Les elf ets de la faillite sur la naissance meme de­
l'hypotheque sout régis par le Code de commerce. 

(:lrl. /~6.) 
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Inscrlptlons anxqoelles ne ~•ap• 
J)llque pas l'arctcle ~146. - Les inscrip-
tions qui sont destinées, non pas a donner un 
ran3 aux créanciers, mais a confirmer un rao3 p~é­
céclemment acquis. 

Exemples : Les inscriptions prises en renouvel­
lemeot cl'inscriptions préexistantes. (Art. 2154.) 

L'ioscriplion d'une hypotheque lé3ale de mineur 
ou de fomme madée, prise dans l'année qui suif la 
crssation de l'incapacité. 

Effet des lnscripflons. 

Art. ,a1:.1, 11:i<t. 

Dorée de l'effet tles inscrlpOons. -
Renonvt•llement. - L'inscription ne produit 
son effet que pendant dix ans; passé ce délai, elle 
perd sa force. 

L'h)potheque n'est pas éteinte, mais le rang est 
perdu; le créancier peut prendre une nouvelle 
inscription, qui donne a l'hypotheque un rang 
d'apres cette nouvelle date. 

Si le créancier ne laisse pas passer les dix ans, et 
si, avant cette époque, il renouvelle son inscription 
·1 , 
1 conserve son rang a l'ancienne date, et ainsi de 
suite en renouve!ant avant l'expiralion de chaque 
période de dix ans. 
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ER'efs de 1•1n!!lcrlptlon qnant aux ln­
téré•• (art. 2151). - L'inscription d'une hypo­
theque pour le capital conserve au meme rang l'hy­
potheque pour les intérels a venir, quand on amen­
tionné dans l'inscription que le capital produit des 
intérels, et a quel taux. 

Seulement l'inscription ne conserve pas l'hypo­
theque pour tous les intérets a venir, parce que le 
public, consultant le registre, serait eITrayé par une 
hypothcque dont Ie chiffre serait susceptible d'un 
accroissement illimilé, et que le crédit du débiteur 
en serait trop altéré. 

L'inscription ne conserve avec le capital que 
trois années d'intéréts (l'année courante et deux 
autres années). 

Les deux nutres années ne sont pas déterminées 
par la loi, en sorte que le créancier les déterminera 
au mieux de son intéret. 

Exemple : Apres deux ans écoulés depuis l'in• 
scri ption du principal produisant intéret, le créan­
cier prudent prendra une inscription pour ces deux 
années échues, inscription valable a sa date, et 
conservera son inscription ancienne qui conserve 
deux années a venir a la meme date que Je capital. 
Tous les deux ans il inscrira les deux années échues 
et aura toujours !'avenir 3aranti pour deux années 
par l'inscriplion du capital. 
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ll ne s'arretera que le jour ou la valeur de l'irn­
meuble lui paraitra insuffisante pour garantir en­
corc deux années; alors il fera des poursuites 

conlre le déhileur. 

RADIATION, RESTRlCTION , RÉDUCTION. 

Radlatlon des toscrlpnon■• 

Art. IU'i7•~1GO. 

Radlatton. - A.nnulation de l'inscription, 
qui s'opere par une mention en mar3e annon~ant 
que l'inscriplion est désormais non avenue, el qui 
relate, en oulre, l'acte en verlu duquel la radiation 

a lieu. 
L' inscriplion n'est pas matériellement effacée ou 

bi.ffée. 
La radiation a lieu quand l'hypotheque a cessé 

d'exister pour une cause quelconque. Elle ne peut 
etre faite qne du conscntement du créancier, con­
staté par acle authenlique, ou en vertu d'un juge­
ment ayanl force de chose ju3ée. 

Le consentement ex pres du créancier, ou le ju­
gement, est nécessaire, parce que le conservateur 
des hypotheques ne peut pas eh-e constitué ju3e des 
causes d'extinction de la dette ou de l'hypotheque; 
ainsi, alors meme qu'on luí présenterait une quit­
lance, il ne pourrait pas etre certain que cette 

/ 
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quittance s'applique a la créance hypothécair_e: 
L'inlcrvenlion de la justice protege le propnc­

taire de l' immeuble contre la mauvaise volonté de 
l'aucien créancier qui refuserait de consentir a la 

radiation. 

nestrlecton dea Jlypothéqu.M. 
Art. 21-IO••U&. - 9181-•IGI. •tei. 

Bestrlctlon. - Diminution du nombre des 
immeubles 3revés d'hypotheque pour une meme 

delte. 
La Joi dil quelquefois réduction, mais il peut en 

résulter une confusion avec une autre opération : 
la réduclion des inscriplions. 

La restriction n'est possible qu'a propos des hy­
potheques lé3ales ou judiciaircs ayant le caractere 

d'hypotheques 3énérales. 
Le respect des conventions ne permet pas la res-

triclion des hypotheques conventionnelles , alors 
meme qu'elles portent sur plusieurs immeubles. 

La restriction peut avoir lieu : 
1• Pour l'hypotheque des femmes, par leur con-

trat de maria3e; 
2' Pour l'hypotheque des mineurs, par délihéra-

tion du conseil de famille au commencement de la 

tulelle; 
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3• Pcndanl le mariage ou la lulelle, en verlu des 
jugements a la requete des maris ou tutenrs; 

4' Pour les aulres h)·potheques générales, par des 
jugemeuts. 

Dans les cas ou la justice restreint l'hypotheque 
garanlissant des créances dont on peut estimer le 
chiffre, il faut que l'immeuble ou les immeublcs 
qui resteront affectés a l'hypotheque représenlcnt 
une valeur excédant d'un tiers le montant de la 
créance. 

R~docOon des toscrlp&lons, 
Art. 2161-218~. 

Réductton de l'lnscrlp1lon. - Dimi­
nution du chilfre indiqué comme montanl de la 
créance, qnand l'inscription est prise pour une 
créance indéterminée. 

Exemple : Le créancier d'une rente via3ere 
(créance indéterminée quant a son chiffre, puis­
qu'il dépend de la durée de la vie d'une personne) 
est obligé, par l'article 2132, d'éva.luer daos l'in­
scription le montant de la créance. Si le débileur 
prétend que son évalua.tion est excessive, il peut 
s'adrcsser aux tribunau:r, qui réduirontl'évaluation 
s'ils la jugent trop élcvée 
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EFFETS DES PRIVILEGES ET DES HYPOTHEQUES 
CONTRE LES TIERS DÉTENT.EURS 

ou 
DROIT DE SUITE. 

Le droU de ■nlte suppose une aliénation de 
l'immeuble hipothéqué ou grevé de privilcge. Le 
créancier poursuit l'immeuhle entre les mains de 
son nouveau proprié1afre, qu'on appelle le tler• 
détenteur. 

La condition de l'exercice de ce droit, c'est que 
l'bypothcque ou le privilege ait été annoncé au pu­
hlic par une inscription (sauf l'exception en faveur 
de l'hypotheque légale des femmes, des mineurs et 
des interdits). 

Qoaod l'loscrlptloo dott-elle a,•olr été 
prlsc't 

Art. ll160, Art. O, loi du 23 mars i855, 

D'apres le Code civil, il fallait que l'inscription 
eut été prise avant l'acte d'aliénaticn, parce que la 
convention transférait immédintement la propriété. 
L'hipotheque n'aurait jamais frnppé l'immeuble si 
elle n'avait été inscrite qu'apres cette convention. 

L'article 834 du Code de procédure exigeait scu .. 



U&NLEL DE DROIT CIVIL. 

lewenl que l'insci-iplion ful prise avllllt la lraoscrip­
tioo de !'acle d'aliénation, ou bien dans la quiu­

zaioe de celte transcription. 
La loi de 1855 (art. 6) permet \'inscription jus-

qu'a la transcription, mais pas plus tard. 
Celle regle 3énérale s'applique aux privile3es, el 

meme aux privile3es 3énéraux, qui ne sool dis­
pensés de l'inscription par l'article 2107 qu'au 

point de vue du droil de préférence. 
Exceptions : Deux créanciers privilé3iés jouis­

senl exceplionnellemenl d'un délai d'apres la loi 

de 1855 : 
Le vendeur, 
El le coparla3eant. 

lis peuvenl s'inscrire meme apres la lranscrip-
tion de !'acle d'aliénalion faite par l'acheleur ou 
l'aulre coparta3eanl, pourvu qu'il ne se soil pas 
écoulé quaranle-cioq jours depuis la vente ou le 

parla3e sur lequel se fonde Jeur privile3e. 
Exemples : Pierre vend so. maison a Paul; Po.u\ 

la revend a Jean, qui fail faire la lranscriplion du 
contra! d'acquisition. Mal3ré cette transcripliou, 
Piene peul inscrire son privile3e tan\ qu'il ne s'est 
pas écoulé quaranle-cinq jours depuis la premiere 

vente Qa vente faite par Pierre a Paul). 
Pierre a vendo le l" janvier a Paul; Paul, qui 

n'a pas payé, revend le 15 janvier a Jean. Jean 

1 
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transcril le l" fé,,rier; Pierre pcut inscrire son pri­
vile3e le 5 ou le 6 février, car il ne s'est pas écoulé 

r¡uaranle-cinq jours depuis le l" janvier. 
A utre exe1nple : Pierre parlo.3e une succession 

avcc Paul; Paul vend un immeuble de son lol a 
Jran, qui fail transcrire son titre. Pierre pcul en­
corc fairc inscrire sur cel immeuble le privile3e 
qu'il a comme créaocier de Paul a raison du par-
1a3e, lant qu'il ne s'esl pos écoulé quarante-cinq 

jours depuis le parta3e. 
Motif de la regle. - La loi n'a pas voulu qu'un 

veodeur ou un coparla3eant ful privé de son droit 
par une aliénalion subite, suivie d'une transcrip­

lion rapidemenl faite. 
Exceptio11 a la disposition de r articlc 6 ( loi 

de 1855). !\u cas d'expropriation pour cause d'uti­
lité publique, les créanciers de l'ancien proprié­
laire peuvenl s' inscrire daos la quinzaine qui suil 
la transcriplion du jugemenl d'expropriation. Les 
articles 16 el 17 de la loi de 1841 sur l'expropria­
lion, qui leur accordent ce délai en s'inspiranl, il 
csl vrai, de l'article 834 du Code de procédure 
' , 

n ont pas élé abro3és comme ce dernier article par 

la loi de 1855. 
Observatio11. La loi de 1855 stalue sur Je d.-oil de 

suite; el les arlicles 2106 el suivanls du Code civil 
rr3laul le droil de préférence, ne sont pas abro3és; 
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il en résulte quelquefois que le droit de préférence 
survit au droit de suite. 

Exem,ples : Le coparta3eant perd son aroit de 
suite, apres une aliénation suivie de transcription, 
lorsqu'il s'est écoulé quarante-cinq jours depuis le 
parta3e; mais il peut s'inscrire utilement au point 
de vue du droit de préférence, avant l'expiralion du 
délai de soixante jours depuis le parla3e (art. 2109). 

Les créanciers qui ont un privile3e 3énéral, dis­
pensé d'inscription quant au droit de préférence 
(art. 2107), perdentlew· droitde suite par la trans­
cription d' une aliénation, mais peuvent se faire 
colloqucr sur le prix du bien aliéné, tant qu'il est du 
par l'acquéreur. 

8Uuatlon do tlers détentenr esposé 
an drolt de suite. 

Art. 216t•21 io. 

Le détenteur tenu liypot/1écairement est, en prín­
cipe, conlraint a abandonner l'immeuble, a moins 
qu'il n'aime mieux payer la delle. 

11 peut néanmoius prendre d'autres partís qui 
sont indiqués dans les arlicles 2167-2 l 79. 

Dlvers partls que peut prendre le 
tlers détenteur. - lº ll peut puraer. 
(V. p. 273.) 
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2• 11 pt'ul payer le créaucier qui le poursuit; 
il :mete ainsi les poursuites, et il est subro3é dans 
les droits du créancier (art. 1251, 3°). 

3° 11 peut payer toutes les deltes bypothécaires 
J11squ'A concurrence de son prJs. d'ac­
qulsltlon. - lllors, il est vrai, il reste exposé 
aux poursuiles des créanciers qu'il n'a pas payés 
parce que son prix d'acquisition était insuffisant, 
mais il ne perd pas les sommes qu'il a déboursées, 
car il est subro3é dans les droils des créanciers 
qu'il a payés (art. 1251, lº). 

4• 1l peut opposer le bénéOce de dlscos­
slon. 

5' 11 peut abandonner l'immeuble (délalsser). 
6° Il peut se laisser exproprier (soblrr la 

•atsie). 

BénéOce de dlscu-..too. -Il n'apparlient 
qu'au détenteur poursuivi en verlo d'une !typo­
theque générale. 

ll consiste a exi3er que le créancier poursuive 
préalablement les immeubles 3revés de la meme 
hypotheque, qui son! possédés par le débitem·. 

Le liers délenteur doit indiquer les immeubles et 
avancer les frais de la discussion. 

Délal~sement. -1\bandon de la possession de 
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l'immeuble bypolhéqué en vue de facililer la vente. 
L'ulililé du délaissement pour le tiers détenleur 

consiste en ce que : l º Le détenteur se déb::rr.:isse 
de la respoosal>ililé de l'administralion qui esl confiée 

a un curalcur. 
2º 11 évite d'elrc considéré par le public comme 

un saisi, ce qui nuirail a son crédit. 
3º 11 conserve le droit d'acheter l'immeuble quancl 

il sera mis aux encheres, droit dont il serait privé 
par l' article 711 du Code de procédure, si on le trai• 
tail comme un saisi. 

Le délaissant reste propriétaire jusqu'a l'adjudi-
calion, d'ou il résulte: lº Qu'il profitero.it de l'excé­
denl du prix d'adjudication sur le montanl des 
~réauces bypothécaires. 

• 2° Qu'il peut, tantque l'immeuble n'eslpasadju3é, 
rclracler son acle de dé laissement et rcprendre le 
bien en pa}anl le créancier qui l'a poursuivi. 

SalRle. - Le c1·éancier doit averlir le détenteur 
par une sommation, et le vrai débiteur par un coro• 
mandement. Trente jours apres la si3nification de 
ces deux acles, il peul saisir et fo.ire vendre en obser• ' ,_ 
v:mt les rc3les du Code de procédure sui· la saisie 

immobiliere. 

Effeas de l'adjodlcaOon sur salNle oo 
apre• délalssemen&:. - Les deux adjudica--
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tions onl cela de commun c1u'elles dépouillenl le 
tiers déleoleur. 

Elles cn3cndrent par suite un double recoul's : 
1" Conlre le vendeur a raison de l'év1clion subic. 
2º Conlre le vérilable débiteur qui n'est peut-élre 

pas le vendeur, a raison de ce que le délentcur a 
payé sa delle; ce recours est garantí pa.r la subro• 
30.lion lr3a]c ( art. 1251, 3'). 

Quand le tiers déteuleur est ainsi dépouillé, il 
rccouvre de picio droit les servitudes el droits réels 
qu'il avait sm· l'immeuble avant de l'avoir acquis et 
qui s'étaient étcinls par confusion. 

Exemple : Pierre a un droit de passa3e sur le fonds 
de Paul; il achete ce fonds, la servitude s'éleint par 
coníusion ; mais si un créancier bypothécaire de 
Paul dépouüle Pierre en faisant adju3cr l'immeuble 
aprcs délaissemcnt ou apres saisic, la loi délruit 
l'effct de la coníusion el fait rcvivrc la sel'vitude. 

EXTl\!CTIO~ DES PRIVILÉGES ET DES H\'POTHi•:QUF.S. 
Art. ~180, 

Les hypotheques et les privile3es s'élci3nent : 
• par t•xHneOon lle l'obll,;atlon donl ils ' . 1' 
:pra~lisscnt le paiemcnt. La dcllc s'étcianant, l'hy­
polhcq ue pcr<l son u ti lité. 
: f~'.1:<:rpt~ons. ~ l'bypolhequc sr.n·vil quelquefois 
,1 l obh3alton prmcipnlc. Exemple : .'\u cas de norn-

111. 16 


