
TITRE DIX-HUITIE&IE 

PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES 

N0TIONS GÉNÉRALES 
Art. 209~-2004. 

Tous Jes créanciers d'un meme déh't · • 1 eur ont en 
prmc,pe, un droit é3al sur ses hiens. ' 

_lis peuvent les saisir et les faire vendre el le ) 
pnx se p~rta3e entre eu1. proportionaelleme;t ar 
une proccdure de contrlbotlon. ' p 

E1.ceptionnellement, il existe des causes d 
Préférence. · e 

L .. l es prrnc1pa es sont : les prhlleD-e 1 
llypoabeqoes. e 

8 
et es 

Il faut ajouter le naottssement . , 
pelle particulierement gage qua d .1 ' qm s ap
d hl n 1 a pour objet 

es meu es, et anttcbrese qua d il f 
jet des lmmeoble■• n a pour oh-

El le drolt de réfenuon d 't . 
t
. t d , ro1 qui appar 
ien , ans quelques cas a é . • 

h 
' un cr anc1er de <1arder 

une e ose appartena t , déb' 0 

i., • . a a son iteur, jusqu 'a fa li-
w.,erahrn de celui-ci. 
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Exemple : Un dépositaire a fait des frais pour la 
conservation de la chose déposée. 11 n'est lenu de 
restiluer cetle chose que si l' on rembourse ces frais 
(art. 1948); par conséquent, les créanciers du dé
posant ne peuvent pas saisir la chose el la faire 
vendre tant que le déposilaire n'est pas payé. Sous 
ce rapport, il est préféré aux autres créanciers. 

Autres exemples : L'héritier sujet au rapporl a 
droit de retenir l'immeuble donné jusqu'au rem
boursement des dépenses qu'il a faites pour répa
rer ou améliorer l'immeuble; 

L'acheteur a réméré a é3alement le droit de ré
tention a propos des dépenses faites sur le bien 

vendu (art. 1673). 
On peul 3énéraliser, et dire que tout droit qui a 

pour corrélalif une obli3ation ne peut etre exercé 
sans que l'obli3alion soit exécutée. C'esl le príncipe 
de l'article 1184. On en peut induire l'existence 
du droit de rétention dans les hypolheses analo3ues 
a celles qui viennent d'etre citées comme exemples. 

PrhllegeN et bypotbeqnes. - Le pri
\'ilc3e n' élant qu'une variété de l'hypolhcque, il faut 
commencer par définir l'hypotheque. 

HypoCheQ.DC. - Droit de préférence et de 
suite sur un bien affecté a l'acquillement d'une 

obli¡ption. 
f2 . , 
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1 º Droit de préférence. - L 'immeuble hypo
théqué est affeclé a l'acquittemeut de la dctte, en 
ce sens que, sur le prix de ce bien, le créancier sera 
payé avant les aulres créanciers du débileur. 

2º Droit de suite. - Si l'immeuble chan3e de 
propriélaire, le créancier, en vertu del' hypolheqne, 
conserve le droit de Je faire vendre pour elre payé 
sur le prix. 

Exemple : Pierre a cmprunté dix mille francs a 
Paul, et luí a donné hypolheque sur sa maison; il 
vend ensuile sa maison a Jean. Dien que Jean ne 
soit pas débileur des dix mille francs, la maison 
peut etre saisie par Je créancier hypothécaire. 

Le droit de suite est la 8arantie du droit de pré
férence, qui serait illusoire si le débileur pou\'ait 
l'anéantir en aliénant l'immeuhle hypolhéqué. 

L'exislence du droit de préférence et du droil de 
suite est la conséquence de ce que l'hypotheque est 
un droit réet c'est-a-dfre un droit qui peut elre 
exercé contre une personne quelconque. 

Prll'llege. - Hypotheque privilé3iée, c'est
a-dire droit de préférence et de suite qui donne au 
créancier un ran8 préférable a celui des créanciers 
hypothécaires, alors meme qu'il leur est postérieur 
en date. 

Comparaison. - Les hypotheques sont classées 

J 

> 
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' , s leur date (en général, la date 
entre elles d a pre . ·1' ges entre eux ont un rang • • 1• ) Les pnn e d'rnscr1p 10n . 

. d, d de leur cause. b 
qm cpen t ·ster sur les meu ies • T s peuven ex1 

Les pr1v
1 

ege 1 h othcqucs n' existent 
ou sur les immeubles, es YP 

que sur les immeubles: t t qu'en vertu de la loi 
Les privile3es n'ex1s en 

(saur celui du 3a3iSle). . de la loi ou d'un 
Les bypolheques dérive~t ou ' 

de la convenhon. . 
ju3emenl, ou ., di['rence que fait allus1on 

C'est a celle dermere e l . ·1eqe comme 
l'arlicle 2095, qui présente e prlVl o 

d 1 ualité de la créance. 
dépendant e ª q 1 hypotheques légales 

llais il faut remarquer quel e_sté des créances; ce 
· • cause la qua 1 . 

ont auss1 pom , ui distingue le pri-
n' cst douc pas la le caraclere q 
tile3e de l'hypotheque. 

otbeqnes et des 
Jodh·tslldlité des hYP 

2
• r 'a établit 

, ... _ L'article 2114, a llle ', 
nn•hlle...,es. . d ... ble. ce caractere ap-'l lb, e est rn iv1s1 ' 
que l 1~·po cqu . T puisqu'ils ne sonl que 
pn.rtienl aussi aux priv1 e_~es, 

l , privilég1ecs. 
des hypol ic_q~~s é uences importantes: 

L'indivis1b1hlé ª deux cons q d · eubles 
d r· ble ou es 1mm 1 Toutc pn.rtie e immeu .. , st nffectée 

frn.ppés de l'hf potheque ou du pr1vile3e e 
a la totalilé de la delle. 
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E'xemples: Trois immeubles ont été hypothéqués 
pour une dette de 60,000 francs. Chacun des 
immeuhles est affecté a la dette totale, et son déten
teur peut etre poursuivi hypothécaircment pour 
60,000 francs. 

Un immeuhle est hypothéqué pour 60,000 fr.; 
il est divisé en quatre parties entre quatre proprié
taires; chacune des parties reste affectée hypothé
cairement pour 60,000 francs. 

2• Toutc partie de la dette est 8arantie par la 
totalité de l'immeuhle ou des immeubles. 

Exemple : Deux immeuhles hypotbéqués; Je dé
hiteur paie la moitié de la dette, chacun des deux 
immeubles reste 8revé pour tout ce qui reste du. 

PRIVILEGES. 

Trois catérrories : 
1 ° Pri vile8es 3énéraux. 
2° Privile3es spéciaux sur les meuhles. 
3° Privile8es spéciaux sur les immeubles. 

Prtvlle;-es ;-énéraux. 
Art. ••o•-••o.a. ••o ... 

Ces privile3es reposent sur !'ensemble des meu
bles du débiteur, et sur l' ensemble de ses immeubles. 
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Seulement ils doivent s'exercer d'abord sur les 
meuhles, les immeuhles n'en étant 3revés que sub
sidiaii-ement. 

enumératlon des prlvlle;-es r;~néraux. 
Art. •101. 

l. Frats tle jostlce. - ll s'a3it des frais_ qui 
ont élé fails pour conserver ou liquider les h1ens 
du déhileur. 

Exemples : frais de scellés, inventaire? sa.1S1e, 
fente. Ces frais ont profilé a tous les creanc1ers, 
puisqu'ils ont sauvé leur garre ou q~'ils l' ont, con
verli en ar3enl; ils doivent done etre payes les 
premiers. 

n. m. Frats fonéralres. Frats de la 
derntere maladle. - Le rapprochement de 
ces deux créances pourrait faire croire qu'il s'_arr~t 
de la maladie dont le débiteur esl morl. )ila1s il 
parait peu raisonnable de mieux trailer le médecin 
quand le malade est mort que quand il est 3u~ri. II 
faut admettre que la loi a parlé de la plus recen~e 
maladie d'un débiteur morl ou vivant. La maladie 
qui précede la faillile, la déconfiture ou la mort du 
débiteur. 
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IV. llalatr"s des genM de servtce. -
Serviteurs, ouvriers, commis. 

Le priviU:3e s'applique aux salaires dus pour 
l'année courante au moment du déces, de la faillite 
ou de la déconfiture du maitre, et pour l'année pré
cédenle. 

V. FournUore■ de ■ubslsfances. 
Fournitures des choses nécessaires a l'existence 
matérielle de l'homme : nourriture, chauffa3e, 
éclaira3e, peut-etre meme vetement. 

Le privile3e existe pour les fournilures faites en 
détail dans les six derniers mois, et dans la derniere 
annéc pour les fournitures faites en gros. Le délai 
est plus lon3 dans ce dernier cas, parce que les 
fournilures plus importantes sont ordinairement 
payées moins vite que les petites fournitures. Ces 
délais doivent courir dujour du déces, de 1a faillite 
ou de la déconfiture. 

Ohservation. - Les quatre derniers privileses 
énumérés sont fondés sur un molif d'humanité. 11 
faut favoriser ceux qui, en faisant crédit, viennent 
en aide aux personnes peu aisées dans les nécessités 
de la vie. 
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nr tea menble■• Prhlle,;es sp~ctans • 
Art. SIO~. 

e do batlleor A. loyer on A 
l. Prlvlle&; r ·1 éd1't au preneur (lo-L bailleur a 1a1 cr . 

ferme. - e l meubles de celu1-
r · ) parce que es catairc ou ierm1er il a done recu un 

. 1 . nt inspiré confiance, • Cl Ul O 

·t sur les meuhles. 
3a3e taci e , l'' dée de 3a3e. 

Le privile3c eSl fonde surl 
1

. 'flge n porte d'a-
/ b · t porte e privi i; • Sur que s o ~e 8 • • 1 é 

· armt les heux ou s. 
bord sur tout ce qu1 g nis deslinés a elre 

C'esl-a-dire les rueubles appare t pas etre 
1 dans l'immeuble, et qui ne peuve~ 

p acés b ·neur s'en aperco1ve. 
déplacés sans que le a1 . . confi;nce au bail-

, 1 nt pu msp1rer 
Ceux-la se~ s o a la di[érence des mcubles 

leur et dcvemr son 3a3e, . . ne sont pas 
' , d 1 maison ma1s qui 

renfermes ans ª ' d b" x de l'ar-
comme es IJOU ' 

deslinés a son usa3e, d bles le bailleur ne 
8enre e meu ' 

3enl, ele.; sur ce . ·1' il a le meme droit que 
doit pas avoir de privi e3e, 

lous les créanciers. . t 1 lieux loués sont 
bl · garmssen es 

Les meu es qui • 'ils n'appnr-
. •¡' alors meme qu alfectés au pnvi e3e' r · Comme 

1 ataire ou au iernner. 
tiennent pas au oc d, é entre les mains du 
un piano loué, un tableau epos 
locataire. 
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Des qu'ils ont été a t, d 
le bailleur a pu les c!Pº_rd~s ans les lieux loués, 

. ns1 erer comme so i. 

ra1son de la rc3le : En fait de m n 8ª8~, 11 

vaut litre qui l'ind . ·t , e~bles, la possess1on 
' msa1 a cro1re 1 1 

était propriélaire d bl que e ocataire es meu es. 
Seulement si le hailleur a él, , 

locataire n'él •t e prevenu que Je 
111 paspr · ·t· _..•a pas d. opne aire des meuhles il 

u compter sur ces ch ' 
ne les frappe pas. oses, et son privilcge 

Le bailleur afernze a en ou . . . , 
fruils de la récolte d l'' he, pr1vile3e sur les 

. e année. 
Motif spicial de ce · ·t· 

créancier a raison d' prw, ege. - Le hailleur est 
un conlrat qu · . 

preneur d'acquérir cett é 1 I a perm1s au , e r co te . · J d 
mente ie palrimoine du débilc ' I a onc au3-
cetle récolte et il . . . ur de la valeur de , sera1t m1usle 
Jeur, tant qu'elle t J • que sur cette va-

es reconna1ssabl ·¡ 
préféré aux autres ere' . e, 

1 
ne ful pas anc1ers 

Que/les sont les années d~ l 
garantiespar lepri .,, oyer et defermage 
1 

vuege. - Ce de ·t . 
es années. les an , , vrai elre loutes 
, ' nees ecoulées t d 1 n ont pas été paués t 1 , e ont es loyers 

l 
J , e es annees ' • d 

oycrs ont été . a vemr ont les 
. prom1s au bailleu1· 1 

Ma1s la loi fait des di 
1
• • par e preoeur. 

d 
s rnchons de d 

es. Elle craint une e ll . peur es /rau-
entre le bailleur et I o uswn (entente fraudulcusc) 
Je point de de.-en· _e prleneur quand celui-ci est sur 

• ir rnso vable. 
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Pour favoriser le hailleur au délrimcnl de ses 
autres créanciers, le preneur pourrait, dans la pré
vision de sa faillile ou de sa déconfilure, faire un 
bail tres-long pour donner au bailleur le droit de se 
{aire payer plusieurs années a venir, et a fin d' évilcr 
les soupgons, on antidaterait l'écrit constalant le 
bail, c'est-a-dire qu'on lui donnerait faussement une 
date anlérieure a sa date réelle. 

La loi prévient celle fraude en dislinguant entre 
les baux qui ont une dale certaine et ceux qui ne 

l'ont pas 
Baux ayant une date certaine antérieure a 'tévé-

nement qui donne lieu a la distribution des deniers 
entre les créanciers du bailleur c'esl-o.-direa sa dé
confiture ou a sa mort. - Il s'agit des baux authcn
tiques et des baux enre3istrés ou rentrant daos les 
anlres conditions de l'arlicle 1328. 

Le bailleur a privile3e pour tout le passé et lout 
l'avenir, les loyers échus et les loyers a échoir. 

Baux n'ayant pas date certaine. - Le privi
le3e 3arantit l'année courante et, daos !'avenir, 
une année seulement apres l'année couraule. 

Quant aux années échues, le texte semble déci
der qu'elles ne sont pasprotégées par le privilcge. 

Cependanl, on peut soutenir que le privilege les 
3aranlit, parce que la loi ne s'esl pas prononcée en 
ce qui les concerne et parce que la fraude n'esl pas 
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a craiodre par rapporl a ces anoées. En effet, il ne 
serait pas facile de faire croire qu'uo bail dure 
depuis cioq aos, quand il a commencé en réalité 
i1 ~ a deux ans. Le fait de la possessioo par le loca
t:ure ou le fermier est un fait patent, et la fraude 
scrait ccrtaioement comhaUue par des témoi-
3na3es, atlestant quaod la jouissance a véritable
ment commencé. 

Cas ou le preneur est en faillite. - Une loi du 
l" f évrier 1872, qui a chan3é le texte des ar li
des 450 et 550 du Code de commerce, a srande
menl modifié les dispositions de l'arlicle 2102 au 
cas de faillite du locataire. 

. Elle a ~o. double but: I • proté3er les créan
c1ers du fa,lh conlre les haux qui auraient une 
trop longue durée daos le temps postérieur a la 
faillite. 

E.Temple : Si le bail ayant date certaine a élé fait 
pour frente ans et que le localaire fasse faillite la 
cinquieme année, le privilege devanl garantir tous 
les loyers absorberait la plupart du temps tout 
l'actif de la faillite. 

_2, ~roléger
1 

les créaociers du failli contre l'ap
plicahon de l article 444 du Code de commerce 
qui rcnd exigibles toutes les dettes d'un failli d'ou 
~l résultail que le hnilleur avait le droit d'enc~sser 
iwmédiatement le loyer des vingt-cinq années A 
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venirdans I'h ypothcse que nous venoos de supposer . 
Pour alteindre ce douhle but, la loi permct aux 

s¡ndics de la faillite, représenlant les créanciers, de 
ne pas subir le hail qui leur pal·ait avoir une durée 
trop lon3ue daos !'avenir. 

lis peuvenl le faire résilier. 
Mais ils oot aussi le droit de le continuer, le 

bailleur ne pouvant demander la résilialion pour 
le simple fait de la faillite. 

L'option apparlient aux syodics autorisés par le 
juge-commissaire. 

S'ils veuleot la continuation du bail, ils doivent 
payer Jes loyers échus et les loyers a venir; mais 
ceux-ci seulement aufur et a mesure des échéances, 

' la loi de 1872 soustrayant ces deltes de loyers a la 
re3le qui rend exi3ibles les dettes du failli. 

Daos ces cooditions, le privile3e du hailleur pro
té3era sa créance de loyers. 

Si les syndics optent pour la résiliation, le privi
le3e du bailleur subsiste, mais tres-réduit. 

l º ll ne 3arantit que deux années échues et l'an
née courante. 

2" ll ne 3aranlit pas les années a vemr. 
Cependant dans les trois bypotheses prévues pnr 

la loi de 1872 : résiliation a la demande du 
bailleur pour cause préexistante; con tinuation du 
hall par la volonté des syndics; résiliation résultant 
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de ce que les syodics n'ont pas deruanclé la conti
nuation du bail, le bailleur aura droit a une année l 
éclioir a partir de l'expiration de l'année courante , 
~uand les syndics auronl fait enlever et vendre les 
mcubles qui 3arantissaienl le paiemenl des loyers 
(art. 450, C. com., alinéa 3). 

Si le bailleur prouve que l'anéantissemenl de son 
bail d_ans !'avenir lui cause un préjudice, il peut 
oble:mr des domma3es et intéréts qui sont 3arantis 
par le privilege. 

Comparaison. - D'apresl'article 2102, le hail
leur aurail eu daos l'hypolhese de la résiliation 
d'un hail ayant date cerlaine, privilege pour: 
toutes les années échues, l'année courante toutes 
1 

, ' , 
es annees a venir. 

Le hailleur ne peut pas s'opposer a J'option faite 
par les syndics, a moins qu'il ne se lrouve daos un 
cas ou le droit commun Jui permet de demander a 
la justice la résilialion du haiJ. 

Exemple : Pour défaut de paiement de Joyers ou 
pour abus de jouissance. 

Daos ce cas, son privilege s'cxerce daos les 
memes condilion~ que si les synclics arnient opté 
pour la résiliation. 

Privilege du bailleur d'un bien rural. La 1 . d 
19 févricr 1889, s'inspirant des idées qui ont /e•

1

1 ~ 
· · 1 l · d cr rume a o1 e 187~, a restreint l'étendue du privi-
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le3e, mcme au cas ou le bail a date cerlnine, aux 
ferma3es des deux dernieres années échues, de 
l'année courante et d'une année a partir de l'expi
ration de l'année courantc, a tout ce qui concernc 
l'exéculion du bail et aux domma3es-intércls. 

Moyens accordés au bailleur pour la mise m 
reuvre de son privilege. - Le moyen ordinaire, 
e' esl la saisie qu' on appelle saisie-gagerie. Elle se 
pratique plus facilemenl que la saisie-exécution, 
saos titre exécutoire. Mais pour arriver a la vente, 
il faut un ju3emenl qui convertisse la saisie-3a3ei·ie 
en aaisie-exécution. 

Un second moyen est aladisposition du bailleur: 

la revendication. 
On suppose que les meubles ont été placés hors 

des lieux loués. Le bailleur risque deperdre son pri
vilc3e, puisqu'il n'a plus la possession du 3a3e. 

La loi luí permet de revendiquer cette possession 
pendant quarante ;ours, ou pendant quinze jours, 
selonqu'il s1a3it de meubles 3arnissant une forme 
ou une maison. 

Le délai cst plus long pour les bailleurs a ferme, 
puisqu'ils sont moins bien placés pour survcillcr 
les déplacements de meubles. 

D'apres une loi du 12 juillct 1892, la revendi
calion du hailleur est soumisc aux disposilions de 
l'article 2280, et par conséquent peul obli3er le 

i3 
UI. 
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revendiquant a restiluer le prix d'achat a l'acheteur 
dépossédé, quand l'achat a eu lieu dans les cir
conslances prévues par l'article 2280. 

Il: Pihllege du·;-aglste. - Il est subor
d?1mé a la possession du 3a3e par le créancier 3.1-
31sle. 

Cepcndant, si le meuble aélé perdu p:u·letia8isle 
o~ \'Olé a ~on détriment, il doit, comme le proprié
taire, avou une revendication (vindicatio pignoris) 
dans les conditions des arlicles 2279, 2280. 

lll. Prt,·llege de celol qui a falt de11 
f'ral■ pour conserver la cbose. - Exe11t
ple: Un vélérinairea soigné un chevalmalade, saos 
lui l'animal aurait péri, le palrimoine du débiteur 
serail amoindri; il a conservé une parlie du 3a3e 
des créanciers, voila pourquoi il est, sur l'objct 
conservé, préféré aux autres créanciers. 

IU. Prlvllege do vendeur. - Le ven
drur a mis la chose dans le patrimoine de l'achc
lcur; il a au3mcnté a ses dépens le 3a3e des créan
ciers; si ceux-ci étaient payés sur la chose quand Je 
~en~eur_ n' ~sl. pas. i~té3ralemenl payé de son prix, 
ils s enr1chiraient lilJUSlement au détriment du ven
deur. 
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Droits du vendeur. - Le vendeur de meublc sa 
quatre droits qui assurent le paiement du prix : 

l º Le privilege. 
2• Le droil de résolution, en vcrtu de la regle 

qui permet de demander la résolution dans tout 
conlral synallagmatique, quand une des partics 
n'exécute pas ses obli3ations (arl. 1184 el 1654). 

3' Le droit de rétention. ll peul refuscr de faire 
la livraison tant qu'il n'est pas payé du prix. 

A moins qu'il n'ait consenli a ne pas elre payé 
comptant (art. 1612). 

4• Le droit de revendication. Ce n'est pas une 
revendication proprement dile, car le vendeur ne 
se prélend pas propriéla.ire du meuhle qu'il a 
vcndu. 

C'est, comme la revendication accordée au bail
leur, une vindicatio pignoris, la revendication du 
dr<>itde rétention. Le vendeuraurail pu ne pas livrcr 
il 

J 

rcdemande la chose pour la 3arder jusqu'au 
paiement. 

Aussi le droit de revendication n'existe-t-il que 
dans le cas ou existe le droit de rétenlion, e' est-a
dire, quand l'acheteur devait payer complant. 

11 doit de plus etre exercé dans la huitaine de la 
livraison. Ce délai expiré, il semble que le vendcur 
a voulu renoncer a son droit de rélention. 
· Le droit de revendication est encore soumis a 
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deux autres conditions : il faut que la chose ne soit 
pas dénaturée pour que son identité ne soit pas 
douteuse; il faut, en outre, qu'elle soit restée en la 
possession de l'acheteur, car si elle avait passé dans 
d'autres maios, le vendeur pourait etre repoussé en 
verlu de l'article 2279. 

V. Prlvlle;e de l'auberglste. - Les 
eff ets du voyageur apportés dans l'auber3e ont été 
tacitement donnés en ga3e a l'aubergiste; il est 
privilégié tant qu'il en reste nanti. 

VI. Prlvllege do voiturler sur la chose 
transportée. - Il est fondé sur la meme cause que 
celui de l'aubergiste, sur une constitution tacite de 
3a3e. 

D'ou il résulte que le voilurier, comme l'auber-
3iste, perd son privilege quand il perd la possession 
des objets. 

On a soutenu qu'il devait en élre autrement, en 
assi3nant pour cause au privilege la plus-valuo 
donnée a la chose par le transport. 

Cctte opinion ne doit pas etre adoptée : 1 • parce 
que, en matiere de meubles, la loi n'a pas établi 
de privilege pour les créances résultant d'amélio
rations. 

2º Parce qu'il serait injuste d'attribuer au voi-
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turier un privile3e sur toute la valeur de la chose, 
quand il ne lui a certainement donné qu'une petite 
partie de cette valeur. 

Exemple : Une piece de vin transportée de 
Dourgogne a Paris vaut plus qu'elle ne valait en 
Dour303ne; mais si elle vaut 100 francs, Je voitu
rier n'a pas créé toute cette valeur, car le vin avait 
déja une valeur sérieuse quand il était pris sur le 
lieu de production. 

VII. Prlvllege sur les cautlonne
men•• des officiers puhlics (notaires, avoués, 
agents de change, etc., etc.) ou des fonctionnaires 
publics (trésoriers-payeurs, receveurs, etc.). 

Le cautionnement est une somme déposée dans 
une caisse de l'État, et qui se1·t de gage aux créan
ces de l'État ou des particuliers pomjaits de cliarge, 
c'est-a-dire abus, prévarications ou fautes dans 
l'exercice des fonctions ou offices. 

Observation. - Sur ces cautionnements il existe 
un autre privilege en faveur des bailleurs defonds 
qui onl prelé les fonds du cautionnement. 

lis sont préférés aux autres créanciers, excepté 
aux créanciers pour Jaits de charge. Leur privilege 
n'esl pas fondé sur l'idée de 3a3e, mais sur ce fait 
qu'en fournissant au débiteur la somme qu'il a dé-
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¡,osée, ih onl augmenlé son aclif de la créancc en 
restitulion de dépól; qu'ils ont, par conséquent 
mis a In masse une valeur sur laquelle il esl ju~,; 
qu'ils passent avant les créanciers autres que ceuJ 
pour qui la somme a élé déposée en 3a3e. 

\:Ill,J'Prlvllt•;;e pour tes semences et 
trats ••e la récolte de l'ann~e et po11r 
l<-s nstenslles arafotres (art. 2102 1 • 4• nli
n{·.~)- - Ces créances sont privilégiées, l~s pre
nuercs sur la récoltc que les fournilures ou les lra
rnux out produile, les secondes sur les uslcnsiles 
que les créanciers ont vendus ou réparés. 

La loi n'a parlé de ces créances, qui presque 
toutes renlrent dans les catégories dé1'a énumérécs . ' que pour leur ass13ner un rang de préférence p:ir 
rapporl au prhile3e du baillcur. 

Ordrc des prlvlleges sor les 
meobles. 

La l?i ne l'n pa,s ré3Ié, bien qu'elle ait dit que 
la préfcrence se regle par les diff érentes qualités 
des p!'ivilcrres. 

La doctrine la plus 3énéralemeot admis!l classd 
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les privileges sur les meubles, saos lenir complc 
de leur qualité de privileges généraux ou de privi
leges parlicul iers. 

Elle meten premiere li3ne lesfrais de justice, 
parce qu'ils onl eu pour cause la conservation du 
patrimoine du débitcur, ga3e commun des créan
ciers, ou la liquidation de ce ga3e. lis ont done pro
filé a tous les créanciers. 

On place ensuite les autres créanciers qui ont 
tnis a la masse ou conservé a la rnasse un certain 
bie11 (vendeur, frais de conservation, bailleur des 
fonds du caulionnement, créanciers pour semences, 
récolles, uslensiles). 

En lroisieme ligue, les créanciers donl le droit 
est fondé sur le gage expres ou tacite (3a3iste, bail
leur d'immeublc, aubcrgisle, voilurier, créanciers 
pom· faits de char3e sur le caulionnemenl). 

Seulement, on fait passer ces créanciers avanl le 
tendeur ou le conscrvaleur, si la valeur fournic par 
ceux-ci ne leur a pas profité. 

Exempl.e : Un vélérinaire a soigaé le cbcrnl arnnl 
qu'il ful donné en gage, il ne sera pas préféré :rn 
3a3isle qui n'a pas profité des soins donnés par le 
vétérinaire ¡ car si le cbeval élail mort, le ga3iste 
n'aurait pas prcté son argent. 

En qualrieme li3ne, on place les divers privi
lcges éuumérés daos l'arlic'.e 2101 (sauf les frais 
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Secundus et Tertius 7 5 000 francs · les 25 000 fr. 
' , . 1 - . 

qu'il ne paie pas reprcscnlcnt sa parl de propriélé. 
Toutes ces créances sont privilégiées, car Je dé

Lileur n'a re~u un bien dans son Jot ou n'a élé ad
judicatairc qu'a la char3c de les acquiUer; Je mon
lant de ces créances ressemble beaucoup en fail, 
sinon en droit, a un prix de vente. 

1\1. Prlvllégedesarchtcecte•oa aufre• 
coósfrocteurs. -L'architecle, l'cntrepreneur 
ou l'ouvrier a fait des travaux qui ont au3menté la 
valeur de l'immeuble, ceux memes qui n'ont foil 
que des réparalions ont donné une plus-value a 
l'immeuble, car une chose en mauvais état a moins 
de valeur qu'une chose réparée. 

Sur la valeur que l'architecte a donnée a l'im
meuble; il doit etre préféré aux autres créanciers, 
mais il ne doit etre préféré que sur cette valeur (la 
11lus-value résultant des travaux). 

Cette plus-rnlue est conslatée dans des proccs-ver
haux rédigés par des experts choisis par le Tribunal. 

Le 1 e.- praces-verbal est dressé avant Je commcn
CC'ment des travaux, il constate l'étal de l'immeublc 
et sa valeur en cet élat. 

Le 2• proces-verhal est dressé apres les travaux, 
pour constater les travaux faits et la valeur que ces 
travaux ont donnée a l'immeuble. 

, 

PRlHLEGES ET HYPOTHEQL"ES :!21 

Exemple : l'n lerraiu nu est é\/alué par le 
1'' proces-verbal 10,000 francs; aprcs les travaux, 
il a acquis par ces travaux une plus-value de 
20,000 francs. 

L'architecte ne sera jamais privilégié pour plus 
de 20,000 frtmcs, quand meme il serait créancier 
de 25,000 francs; car il n'a mis dans le patrimoine 
du débikur que 20,000 francs, et il serait injusto 
qu'il eul pri\/ilege sur la valeur du terrain nu. 

L'architecle n'aura meme pas toujours droit a un 
privile3e pour taute la somme représentant la plus
value a la fin des travaux. Car il faut que cette plus
value existe encare au momcnt ou l'immeuble esl 
aliéné, et par conséquent converti en ar3enl. 

E.xemple : L'immeuble qui valait 30,000 francs 
au moment ou a été dressé le second proccs-verhal, 
est incendió alors qu'il apparlienl encare au débi
teur. Puis, il est vendu 20,000 francs. L'architecte 
ne saurail elre pri\/ilé3ié pour toute celle somme, car 
il ne reste plus de la valeur qu'il a mise a la masse 
qu'une somme de 10,000 francs; l'aulre parlie du 
prix de vente représente la valeur du terrain nu sur 
lequel l'architecte n'a pas de pl'ivilcge. 

Pour arriver a déterminer celte plus-value existant 
au moment de l'aliénati<m de l'immeuble, une troi
.,ieme experlise deviendra nécessaire. 
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V. Prh·U .. ,redes batlleon des tond• 
qui onc 1111er,·t a payer l'arcbUecfe. -
Ce privile3e s'explique comme celui que nous arons 
énuméré au aº 11, iJ se rallache a la théorie de la 
suhro:ption par la volonté du débiteur. 

VI. Prhlle;-e réMUlfaoc de la sépara
tlon de• patrlmotnes (art. 2111). - Le& 
créancicrs d'une succession out Je droit de se faire 
payer sur les biens de celte succession par préf é
rcnce aux créanciers de l'héritier ou des héritiers. 

Ce droit appartient aussi aux Jé3ataires. Il Jeur 
procure J'avanta3e d'écarler des hiens héréditaires 
les créancicrs de l'héritier qui, s'ils concouraient 
avec eux, quand l'héritier est insolvablc diminue-

. ' rruent les chances qu'ils onl d'etre payés inté3Ta)e-
ment. (V. t. 11, p. 94.) 

Ce droit constitue certainement, au profit des 
créancicrs héréditaircs, un droit de priférence,, 
analo3ue a cclui qui dérive des privile3es. 

llais on Jui a contesté le caractere propre de pri
vilc3e, en allé3uant que les créanciers n'ont pas un 
droit de suite sur les immeuhles. On a appuyé 
cetle assertion sur l'article 880, qui étahlit que le 
droit des créanciers périt par l' aliénation de l'iin
meuble. 

On peut cependant soulenir que l'article 880 a 
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cessé d'étre applicablc depuis la promul3alion du 
litre des hypolhcques, car l'arliclc 2111 donne :m 

droil des créancicrs la qualification de privilege. _Or, 
les privilc3es sur les immeubles conferent le dro1t de 

suite. 
Le code a élé conduit a cette innovation pai· la 

re¡_¡le de publicité qu'il pose dans l'arl'.cle 2111, q~i 
soumet le droil dérivant de la séparalton des palu
moines a l'ioscription au hureau des hypothe~ucs. 

Les liers que le droit de suite pourra alle1~dre 
ont du elre prévenus par l'inscriplioo, et le dro1l de 
suite est une protection presque nécessa'.re pour l~s 
créanciers et les lé3ataires, dont le dro1t de préfe
rence serait illusoire s'ils pouvaient en etre dépouil
lés par une aliénalion. 

Ordre des prtvlle~e• 
snr les tmmcubles. 

Laloia déclaré expressément que, sur le prix des 
immcubles, les privile3es 3éoéraux sont préf érés 
aux privile3es particuliers. 

Quant aux privileges particuliers, leur classement 
n'esl pas difficile, parce qu'ils ont tous la meme 

raison d'elre. 
11s se rattachent toas a celte idée que le créancier 

a mis une valeur daos la massr. 
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11 f~~t ,done préférer celui qui a le prcrnicr acquis 
un pnv1le3e sur l'immeuble. 

-~ :c~mple: Surle mcmc imrneublc cxistcnt plusieurs 
pnvile3es de vcndeur parce que cet immeuhle a été 
l'ohjet de plusieurs ventes successives : Pierre a 
vcudu a Paul, qui a vendu a Jean, qui a vendu a 
J.icques. L'immeuhle esl saisi sur Jacques et vendo 
aux cncheres; si Jean a vendu a Jacqnes, e' est qu'il a 

acheté ~e Paul,_ et si Pa~l a vendu aJean, c'est qu'il 
a achetc de Pierre; e est done Pierre qui est la 
cause premiere de I' existen ce de l' immeuble dans le 
pafrirnoine de Jacques, c'est Iui qui a vraiment mis 
cclle valeur a la massc; il doit passer avant tous 
les aulres; apres lui, s'il reste un excédent Paul 
primera Jean. (Art. 2103, l ', 2e alinéa.) ' 

Entre deux copartageants successifs, ou entre un 
copartageant et un vendeur successifs le meme 

. ' ra1sonnement amen era la rneme solution. 
Pour l'architecte, H est loujours le plus ancienne

ment privilégié sur Ja plus-value qu'H a créée et par 
conséquent il est, sur celte plus-value, préféré a tous 
les aulres. 

,. 
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PabllcUé des prhlleces 
11ur les IDlUleUbleM. 

Art. ~106-~113. 

Observation préliminaire. - Les articles 2106-
2113 réglemenlenl seulement la publicité des pri
vile3es au point de vue du droil de préférence. La 
publicité au poinl de vue du droit de suite esl ré3léc 
par l'article 2166 et diverses dispositions de la loi 
du 23 mars 1855. (V. p. 262.) 

CondUloos de 1a publlcUé. - Les privi
le3es sur les immeubles doivent elre annoncés au 
public par une inscription au bureau des bypo
thcques. 

Les tiers qui voudraient preler au débileur donl 
l'immeuble est 3revé d'un privile3e, connailront 
par l'ins~riplion l'exislence d'une créance qui leur 
sera préférée. 

Quand le privile3e estinscrit, il conserve son ran3, 
c'est-a-dire que la créance privilé3iée prime toutes 
les autres créances, indépendamment de la date de 
l'inscription. 

11 faut seulement qu'il ait été inscrit a temps, 
c'est-a-dire, avant sa naissance. 

Exemple : L'architecte doit s'inscrire avant le. 
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c::omi_nencement des lravaux. (ll fait inscrire le 
proces-verbal qui constate l'état de l'immeuhle avant 
les travaux.) 

S'il pou~ait s'inscrire plus lnrd, les tiers y seraient 
~r~mpés; ils pourraient croire que les travaux ont 
ele payés comptant, et accepler pour 3a3e Ja valeur 
tolale_ de l'immeuble couvert de constructions. 
Ta_nd1s que' sur 1a valeur des constrnctions, ils 
do1vent elre primés par l'architecte. 

E.s~eptlon a laré¡;le de I'art1c1e ~ 1 oe. 
-Deux classes d'exception. 1• cas ou' 1 .. 1, • . . , · e pr1 v1 e3e 
peut etre wscrit apres sa naissance. 

9• Ca ' I'· · · .. 8 ou mscriphon n'est pas nécessaire. 

1 · Prhlle,;-es qui penvent4§fretm1crus 
a1u•e11 •~ur nat1sance. - Les copartageants 
~nt, au pornt de vue du droit de préférence, soixante 
JOurs po~r s'inscrirc, a partir du partaae. 

L~ ~reance privilé3iée prime toutes les autres, 
a~~s~ bien ~uand eJle est inscrite Je dernier jour du 
de.a,, q~e s1 eJle avait été publiée le premier jour. 

_Les hers ne sont pas trompés par l'inscription 
pr1se, par exempJe, apres cinquante jours. car s'ils 

,, v~ulent preter ~ un propriétaire qui tient ;es droits 
d ºº. part~ae, 

1

1~s doivent savoir qu'ils ne peuvent 
pas elre surs d elre payés sur le prix de l'immeuble , 
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a moins qu'il ne se soit écoulé depuis le parla3e 
soixante jours, el qu'aucune inscription de copal'la-

3eant n'ait été prise dans ce ~élai. . 
Les créancier, et légataires qin demandent la 

séparation des patrimoines onl six mois dcpuis ~e 
déces pour prcnd1·e inscriplion. Pendant ces s1x 
mois les tiers sonl prévenus qu'ils ne peuvenl pas 
avoi; confiance dans les droils que l'hérilier leur 

conférerail. 

2' Prlvll~;es don• l'lnscrlptlon n•est 
pas n~ces11atre. - Les privileges généraux 
sont, au moins en ce qui conccrne le droit de pré
férence, dispensés de l'inscription (arl. 2107~ .. , 

Le vendeur d'immeuble conserve son prmle3e 
par la tran11crlptlon (art. 2108). C'est-a-dire 
par une copie littfrale de l'acte de vente s~r un 
registre tenu par le conservaleur de~ hypothe~ues. 

Ce lle copie, en avertissanl le public que_ le bien a 
élé vendu manifcste en meme temps l'ex1stence du , l . 
privile3e, puisque l'acte copié exprime que e prix 

n'a pas été payé. . 
Comment les intéressés, c'est-a-dire les tiers qm 

~oudraient prelerdes sommes a l'achcteur, auront-ils 
connaissance de cette transcription? lis la con• 
naiti-onl nécessairement s' ils sont prudents, puisque, 
d'apres la loi du 23 mars 1855, reproduisant en 
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substance une disposition im . . 
11 hrumaire an VII J po1 tante de la loi do 

, a vente n' t 
aux ayant cause du vendeur es' pas opposable 
transcrite. Ceux q . 1 lant qu elle n'a pas été 

d 
u1 veu ent traite ' 

ont onc intérc·t · , r avec I acheteur 
as assurer q 

remplie, puisqu'ell J ue cette formalité a été 
J'achcteur. e seo e rend solide Je droit de 

En faisant cette vérification . 
ment que le pri· , , ils découvrenl forcé-
] x n a pas été é ors de la vente et , pay par l'acheleur 
privilcge. ' par consequent qu'il existe un 

L'arlicle 2108 prend d 
pour faciliter les rech 'h u reste, une précaution 

ere es iJ bl· 
tcur a inscrire d'•(fi 1 ' . . 0 ige le conserva-
} • D.JJlCe e pr1V1le d 
e rc31stre des insc . ti ge u vendeur sur . rip ons. 

!la1s si cette formalité a ét, . 
ne s'en exerce pas m . e om1se, Je privilerre 
. oms car l' . . o 
unpulahJe au vend J , om1ss10n n'est pas 
d d eur, e conser t es ommarres et m· t, • • va eur seul devrait 

o ercts a la r . par sa faute. par ie qui souffrirait 

Sancuon des re ... 
(art 2113). - Lep . ·1/"les ■Dr la PDbllcUé 

riv1 e3e ins 't t di 
son caractere de privile e ~r1 . ar vement perd 
theque; d'ou tt 8,, mais il reste une hypo

cc e consequence ''l 
rang que du J·our de r· . . qu I ne prendra 

E 1 
mscr1phon 

.xenm,e • u · 
".l' • n copartagcant s'inscr1't . souante-dix 

J 
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jours aprcs la licilalion de l'immcuble adju3é a son 
coparta3c:mt. ll existe une hl'potheque constituéc 
par l'adjudicataire depuis l'adjudication, et inscrite 
cinquantc jours apres la licitalion. Le coparta3eant 
sera primé par le cré:mcier; mais s'il survient une 
nutre inscription le soixante-quinzieme jour, le 
coparla3eant qui reste créancier hypothécaire pri
mera ce nouveau créancier. 

Motif de l'article 2113. 11 faut que les tiers qui 
trailcnt avec un propriétaire ne soient pas trompés 
par l'au3menlation apparente de son palrimoine; or, 
ceux qui out traité apresl'inscriplion, meme tardive, 
ont élé prévcnus a temps de l'exislence d'un droit 
de préfét·cnce sur l'immeuble. 

Observation : La re3le et ses motifs s'appliquent 
a l'archilecle qui n'a pas de délai pour s'inscrire, et 
qui s'inscril trop tard quand il ne s'inscril pas avant 
le commencement des travaux. 

HYPOTIIEQUES. 

Hypo1beq11e, droit de préférence et de suite 
sur un immeuble alfecté a l'acquillement d'une .obli-

~ption. 
C'esl un droit ?'éel, c'esl-a-dire un droit oppo-

sable a lous, et p1rliculicrem:!nl aux ticrs créancicrs 
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du meme déhiteur, et aux tiers détenteurs de l'im
meuhle. 

Dleos suscepttbles d'bypotheque. -
Les irnmeuhles, a l'exception I• des servitudes qui 
ne peuvent étre hypolhéquées qu'en tant qu'acces
soires du fonds dominant auquel elles sont attachées. 

2° L'usa3e et l'habitation qui sont incessihles. 
3• Les immeubles par destination, qui sont en 

réalilé des meubles, et qui ne peuvent etre hypothé
qués qu'avec l'1mmeuble dont iJs sont l'accessoire. 

Les actions tendant a revendiquer des immeubles 
ne sont pasen réalité des immeubles distincts; elles 
sont le moyen judiciaire d'exercer le droit, c'est 
done le droit qui doit étre hypothéqué; le sort de 
l'hypotheque dépendra de l'issue du proces. 

Les meubles ne reuvent pas étre hypothéqués, 
parce qu'ils peuvent trop facilement disparaitre, et 
que l'hypotheque qui les frapperait ne pourrait pas, 
a cause de cela, étre un moyen sérieux de crédit. 

Les meubles ne peuvent pas plus étre hypothé
qués au point de vue du droit de préférence qu'au 
point de vue du droit de suite. 

La formule de la loi: Les meubles n'ont pas de 
suite par hypotheque, ne peut pas étre considérée 
comme contraire a cette doctrine, car elle est em
pruotée a des textes de coutumes, et le plus 3raod 

l 
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nombre des auleurs anciens la tradui~aient ,en :e 
seos : les meuhles ne sont pas susceptibles d hyp -
thcque. 

'l'rots especes d'bypotheque• s 

¡o Hypotheque lé3ale; 
2' Hypotheque judiciar~e; 
3, Hypotheque convenhonnelle. 

Oypotlicques téc;ales. 
Art. 2121-'ll29, 

Oypotbeques léc;ates. - Celles qui résul-

tcnt de la loi. l' r 1 
Les trois hypotheques énumérées par ar ~e~ 

2121 ont ce caraclere commun qu'elles so~t gene
rales c'est-a-dire qu'elles alfectent tous les immcu
hles ;résents et a venir du débiteur · 

l. Uypotbeque de• remmes martée• 
•ur les blens de teor marl. - Elle gara~
tit toutes les créauces de la femme contre le mar1. 

Femme étranc;ere. - On discute s~r le 
poinl de savoir si la femme étrangere a hypotheque 
sur les hiens de son mari, silués en France. On 
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pcul aJmcllrc que l'hypolhcque lé3ale n'existe pa3, 
en considérant le droit a cette hypotheque commc 
un des droits civils (jura propria civitatis), qui 
n'apparliennent qu'aux nationaux parce qu'ils n'exis
lcnl pas dans toutes les législations. Les étran3ers 
n'y participent qu'en verlu de traités aveclaFrance. 
(.lrl. 11.) 

ll faut ajouter a celte raison théorique que la loi 
nalionale dela femme lui accorde peut-elre d'aulres 
3aranlies, par exemple une caution, avec lesquclles 
l'hypothcque lé3ale ferait double emploi. 

Dlens de la communanfé. - La femme 
a-t-elle hypotheque sur les biens de la commu
nauté? 

Dlsiloctlon. - Biens qui sont restés dans la 
communauté jusqu'a sa dissolution. La femme aura 
hypotheque sur tous ceux qui resteront au mari, 
soit par l'effet du parta3e, soit par l'effet de sa re
noncialion, car ils apparlieonent au mari au moins 
depuis ces événements, et l'hypotheque frappe tous 
les biens présents et a venir du mari. 

Biens aliénés par le mari pendant la commu
nauté. - On a soutenu que le mari les a aJiénés 
comme mandataire de sa femme en vertu de l'ar
ticle 1421, et que la femme n'a pas le dl'Oit de se 
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prérnloir de son hn>otheque contre ceux qui ont 
lraité ame son mandataire. 

11 fnul cependanl réserver le cas ou la fcmme rr
nonce a la communauté, car le mari est censé avoi1· 
toujours élé seul propriétaire des hiens, et, des lor.,;, 
il n'a pas a3i en vertu de l'article 1421, mais pro
prio nomine, et l'ohjection tirée du mandat donné 
par la femme perd toute sa valeur. 

Cessioo de l'hypo&11cquedela remme. 
- Cetle hypotheque est un droit distinct de la 
créance; elle peut elre cédée séparément par une 
convention qu'on appelle cesslon ou sobroga
tloo. 

Elle n'est pas une cession de la créance; mais 
son effet dépend de l'existence de la créance, car 
l'hypotheque n'est que l'accessoire de la créance; 
elle ne peut pas 3aranlir une somme supérieure a 
celle qui est due par le mari a la femme, et elle 
s'éteiut si la créance s'éteint. 

Buts divers de la cession. - l O Elle peut etre un 
moyen de crédit pour la femme qui subro3e son 
propre créancier dans son hypolheque. 

2' Elle peut donner du crédit au mari qui em
prunte, en procurant au créancier la subro3ation 
dans l'hypotheque de sa femme. 

3• Elle facilite l'aliénation d'un bien du mari j 
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