TITRE DIX-HUITIEME

PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES

NOTIONS GENERALES
Art. 209%2-2094,

-TOT.IS les créanciers d’un méme débiteur ont en
pnllllmpe, un droit égal sur ses biens 1
Ils peuvent les saisir et les faire vendre, ef ]
Prix se partage ent i T
irtage entre eux proportionnellement, par
une procédure de comtribution g
Exceptionnell 1 .
ement, il existe des
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nt : les priv
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Il faut.ajouter le mantissement, qui ¢
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des meubles, et antichrése quand il a b
jet des immeunbles, s
i Etl 1;—: droit de rétention, drojf qui appar
lent, dans quelques cas, & un créancier de 3‘?1P(ier

une chose appartenant 3 3
e ant a son débileur, TR
bératicn de celui-ci, » Jusqu'a la li-
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Ezemple : Un dépositaire a fait des [rais pour la
conservation de la chose déposée. 1l n’est tenu de
restituer cette chose que si I'on rembourse ces frais
(art. 1948); par conséquent, les créanciers du dé-
posant me peuvent pas saisir la-chose et la faire
vendre tant que le dépositaire n’est pas payé. Sous
ce rapport, il est préféré aux autres créanciers.

Autres exemples : L’héritier sujet au rapporta
droit de retenir Pimmeuble donné jusqu'au rem-
boursement des dépenses qu'il a faites pour répa-
rer ou améliorer Pimmeuble;

L’acheteur i réméré a également le droit de ré-
fention & propos des dépenses failes sur le bien
vendu (art. 1673).

On peut généraliser, et dire que tout droit qui a
pour corrélatif une obligation ne peut étre exercé
sans que Pobligation soit exécutée. (C’est le principe
de Parficle 1184. On en peut induire Pexistence
du droit de rétention dans les hypothéses analogues
a celles qui viennent d'étre citées comme exemples.

Priviléges et hypothéques. — Le pri-
vilége n'élant qu’une variété de P’hypothéque, il faut
commencer par définir I'hypothéque.

fypothéque, — Droit de préférence et de
suite sur un bien affecté a l'acquitlement d'une
obligation,
12
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‘1° Proit de préférence. — L'immeuble |
lhequc est alfecté 3 Pacquiltement de Ja d:!(f:w:;
ngs:n;z ;[ie]’::: l::a prix t?e ce. bien, le créaucier,sera
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pas débiteur des dix mille francs, la maison

pe;t edtre'salsie par le créancier hypothécaire
féresceroillu(ileszelli cTt la gara:?tie du droit de pré-
l:am-,am’-. erait i l,{?sou'c si le débiteur pouvait
i fir en aliénant I'immeuble hypothéqué
suitee;x:sﬁuzzli: dI’?l[ de préférence et du droit de
i quc"nm.a de ce que hypothéque est
: > c'est-a-dire un droit qui peut éfp
Exéree conire une personue quelconque Mo

Prr '&e€. — Hypothé
g :I::illéit. . Hypothéque privilégiée, ¢’est-
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entre elles d’aprés leur date (en général, la date
dinscription). Les priviléges entre eux ont un rang
qui dépend de leur cause.

Les privileges peuvent exister sur les meubies
ou sur les immeubles, les hypothéques n’existent
que sur les immeubles.

Les privileges n’existent qu'en vertu de la loi
(sauf celui du gagiste).

Les hypothéques dérivent ou de la loi, ou d'un
jugement, ou de la convention.

Cest  cette dernitre différence que fait allusion
Particle 2095, qui présente le privilege comme
dépendant de la qualité de la créance.

Mais il faut remarquer que les hypothéques légales
ont aussi pour cause la qualité des créances; ce
n'est done pas la le caractére qui distingue le pri-
vilege de 'hypothéque.

Indivisibilité des hypotheques et des
priviléges. — L article 2114, 2* alinéa, établit
que hypothéque est indivisible; ce caractere ap-
partient aussi aux privileges, puisqu'ils ne sont que
des hypotheques privilégiées.

IVindivisibilitéa deux conséquences imporlantes:

1' Toute partie de immeuble ou des immeubles
fra[;pés de I'hypothéque ou du privilége est affectée
2 la totalité de la dette.

e

e,

e

P ——
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Ewemples : Trois immeubles ont été hypothéqués
pour une dette de 60,000 francs. Chacun des
:mmeubles est affecté i la dette totale, et son déten-
eur peut étre poursuivi hy Scai
e p hypothécairement pour
Un immeuble est hypothéqué pour 60,000 fr.:
il est divisé en quatre parties entre quatre propriéj
taires; chacune des parties reste affectée h
cairement pour 60,000 francs.
2° Toute partie de la dette est garantie par la
totalité de I'immeuble ou des immeubles.
_ Exemple : Deux immeubles hypothéqués; le dé-
biteur paie la moitié de la dette, chacun des deux

ypothé-

immeubles reste grevé pour tout ce qui reste di

PRIVILEGES.

Trois calégories :
1° Priviléges généraux.
2° Priviléges spéciaux sur les meubles.
3° Privileges spéciaux sur les immeubles,

Priviléges généraux,
Art. 2101-2104, 2105,

Ces priviléges reposent sur Pensemble des meny.
bles du débiteur, et surI'ensemble de ses immeubles.
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Seulement ils doivent s’exercer d’abord sur les
meubles, les immeubles n’en étant grevés que sub-
sidiairement.

Enumédération des priviléges généraux.
Art. 2101.

I. Frais de justice. — Il s'agit des frais qui
ont été faits pour conserver ou liquider les biens
du débiteur.

Exemples : frais de scellés, inventaire, saisie,
vente. Ces [rais ont profité a tous les créanciers,
puisqu’ils ont sauvé leur gage ou qu'ils Pont con-
verti en argent; ils doivent donc étre payés les
premiers,

IL. Ill. Frais fanéraires. Frais de Ia
derniére maladie. — Le rapprochement de
ces deux créances pourrait faire croire qu'il s’agit
de la maladie dont le débileur est mort. Mais il
parait peu raisonnable de mieux traiter le médecin
quand le malade est mort que quand il est guéri. 1l
faut admettre que laloi a parlé de la plus récente
maladie d'un débiteur mort ou vivant. La maladie
qui précéde la faillite, la déconfiture ou la mort du
débiteur.
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IV,
e Salalro.s des gens de service, —
ruteurs, ouvriers, commis. ;
e LR ¥ .
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Priviloges spéclaus sur les meublies.
AT[. 210‘-

1. Privilége da baillear & loyer ou a
ferme. — Le bailleur a fait crédit an preneur (lo-
calaire ou fermier) parce que les meubles de celui-
¢i lui ont inspiré confiance, il a donc recu un
guge tacite sur les meubles.

Le privilege est fondé sur idée de gage.

Sur quels objets porte le privilége. 11 porte d'a-
bord sur tout ce qui garnit les lieux loués.

(Vest-i-dire les meubles apparents deslinés a élre
placés dans Pimmeuble, et qui ne peuvent pas élre
déplacés sans que Je bailleur s’en apergoive.

Ceus-la seuls ont pu inspirer confiance au bail-
leur, et devenir son gage, & la différence des meubles
renfermés dans la maison, mais qui ne sont pas
destinés & son usage, comme des bijoux, de I'ar=
gent, elc.; sur ce genre de meubles, le bailleur ne
doit pas avoir de privilege, il a le méme droit que
tous les créanciers.

Les meubles qui garnissent les lieux loués sont
affectés au privilege , alors méme qu'ils n’appar-
{iennent pas au locataire ou au fermier. Comme
un piano loué, un tableau déposé entre les mains du

locataire.
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Dés qu'ils ont été apportés dans les Lieux loués,
le bailleur a pu les considérer comme son gage, &
raison de la régle : En fait de meubles, la possession
vaut titre, qui I'induisait 3 croire que le locataire
était propriéfaire des meubles.

Seulement si le bailleur a été prévenu que le
locataire n’étail pas propriétaire des meubles, il
2'a pas dit compter sur ces choses, et son privilege
ne les frappe pas.

Le bailleur  ferme a, en outre, privilege sur les

Jruits de la récolte de Uannée.

Motif spécial de ce privilége. — Le bailleur est
eréancier a raison d’un contrat qui a permis au
preneur d’acquérir cette récolte; il a done aug-
menté le patrimoine du débiteuy de la valeur de
cette récolte, etil serait injusle que sur celte ya-
leur, tant qu'elle est reconnaissable, il ne fit pas
préféré aux autres créanciers,

Quelles sont les années de loyer et de JSermage
garanties par le privilége. — Ce deyrait étre toutes
les années; les années écoulées et dont les loyers
n'ont pas été payés, et les anndes a venir dont les
loyers ont ¢ét6 promis au bailleur par le preneur,

Mais la loi fait des distinctions de peur des fray-
des. Elle craint une collusion (entente frauduleuse)
enire le bailleur et le preneur quand celui-ci est sur
le point de devenir insolvable,

' 3
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Pour favoriser le bailleur au détriment e
g g
aulres créanciers, le preneur pourral;, dnns[ .ri}un
illi éconfiture, fax
isi llite ou de sa décon ’
vision de sa fai . T
il tre donner au bailleur le
bail trés-long pour r au ball it
faire payer plusieurs années a venir, et aﬁnldt s
: ] it écri atan
rait I'écrit cons
i a’nmia{edonnerait faussementune
il, ¢'est-a-dire qu on lui
bail, ¢'est-a-dire q

date antérieure a sa date réelle. - R
La loi prévient cette fraude en disting s
C . l
les baux qui ont une date cerlaine et ceux qu
I'ont pas : S
Basw ayant une dale certaine an!ene;re f{ r i
eu a jstribution des denier
; donne liew a la distrib ;
nement qui donn ! iy
entre les créanciers du bailleur c'est-h-dire e
confiture ou & sa mort. — Il s'agit des haux:u *
fiques et des baux enregistrés ou rentrant dans
iole 132
autres conditions de Particle 1328. Lo
Le bailleur a privilege pour tout le p:fsslal ‘
: ers a échoir.
Pavenir, les loyers échus et les loyers a éc e
R « taine. — Le privi-
Baux w'ayant pas dale certaine. @ prit
it I'anné ante et, dans l'avenir,
lége garantit 'année cour ; l
une année seulement aprés 'année couranb(;. ol
: éei-
Quant aux années échues, le texte semb ?]‘ :
5 A - 3 L
der qu’elles ne sont pasprotégces par le pn;r‘l é gl :
: o .
Cependant, on peut soutenir que le privi ege -
i ée e
garantit, parce que la loi ne s'est pas prononc i
b]
ce qui les concerne et parce que la fraude n’est p
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4 craindre par rapport A ces années, En effet, il ne
serait pas facile de faire croire qu'un bail dure
depuis cinq ans, quand il a commencé en réalité
ily a deux ans. Le fait de la possession par le loca-
taire ou le fermier est un fait patent, et la frande
serait cerfainement combaftue par des témoi-
gnages, atlestant quand la jouissance a véritable-
ment commencé.

Cas oic le preneur est en faillite. — Une loi du
1% février 1872, qui a changé le texte des arti-
cles 450 et 550 du Code de commerce, a grande-
ment modifi¢ les dispositions de Particle 2102 aa
cas de faillite du locataire.

Elle a un double but: 1° protéger les eréan-
ciers du failli contre les baux qui auraient une
trop longue durée dans le temps postérieur a la
faillite.

Ezemple : $i le bail ayant date certaine a été fait
pour (rente ans et que le locataire fasse faillite la
cinquiéme année, le privilége devant garanlir tous
les loyers absorberait Ia plupart du temps tout
Pactif de la faillite.

2’ Protéger les créanciers du failli contre I'ap-
plication de larticle 444 du Code de commerce
qui rend exigibles toutes les dettes d’un failli, d’otr
il résultait que le bailleur avait le droit d’encaisser
immédiatement le loyer des vingt-cinq années &
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venirdans I'hypotheése que nous venons _de supposer.
Pour aiteindre ce double but, la loi 'pern.Jet aux
syndics de la faillite, représenlant‘les créanciers, c!e
ne pas subir le bail qui leur parait avoir une durce
frop longue dans l’avenir.l .
Ils peuvent le faire résﬂlex_'. Ly
Mais ils ont aussi le droit de le C'O‘Hll-lluel, e
bailleur ne pouvant demander la résiliation pour
le simple fait de la faillite. : B 1
L’option appartient aux syndics aulorisés par le
juge-commissaire.
J“S;i‘;: veulent la continuation du bail, ils‘doivex'lt
payer les loyers échus et les loyers a Vel anieis
ceus-ci, seulement au fur et 3 mesure des echeanr_:es,
la loi de 1872 soustrayant ces dettes de !oyers ala
régle qui rend exigibles les dettes du failll..
Dans ces conditions, le privilege du bailleur pro-
tégera sa créance de loyers. 358 =
Si les syndics optent pour la r:ssclcfztz?n, le privi-
lége du bailleur subsiste, mais trés-réduit. ,
1° 11 ne garantit que deux années échues et 'an-
née courante. i
2° 11 ne garanlit pas les années a vemr.
Cependant dans les trois hypothéses prévues par
la loi de 1872 : résiliation a la demande du
bailleur pour cause préexistante; c.on‘tinua{ion du
bail par la volonté des syndics; résiliation résultant
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de ce que les syndics n’ont pas demandé la contis
nuation du bail, le bailleur aura droit & une année &
¢choir a partir de I'expiration de I'année courante,
quand les syndics auront fait enlever et vendre les

meubles qui garantissaient le paiement des loyers

(art. 450, C. com., alinéa 3).
Si le bailleur prouve que I'anéantissement de son

bail dans I'avenir lui cause un préjudice, il peut

obtenir des dommages et intéréts qui sont garantis
par le privilege.

Comparaison. — D'apréslarticle 2102, le bail-
leur aurait eu dans I'hypothése de la résiliation
d'un bail ayant date cerlaine, privilege pour:
toutes les années échues, année courante, toutes
les années a venir.

Le bailleur ne peut pas s’opposer a I'option faite
par les syndics, & moins qu’il ne se trouve dans un
cas ol le droit commun lui permet de demander a
la justice la résiliation du bail.

Ezemple : Pour défaut de paiement de loyers ou
pour abus de jouissance.

Dans ce cas, son privilege s’exerce dans les
mémes condilions que si les syndics avaient oplé
pour la résiliation.

Privilége du bailleur d'un bien rural. La loi du
19 [¢vrier 1889, s’inspirant des idées qui ont déter-
miné la loi de 1872, a restreint 'étendue du privi-
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Joge, méme au cas ou le.bail a dat'e cerlnine, aux
fermages des deux derniéres années -eclme’s, d.e
Jannée courante et d’une année A parlir .de I'expi-
ration de I'année courante, & tout ce qui concerne
Pexécution du bail et aux dommnges—iuléréls..

Moyens accordés au bailleur pour la mise én
auvre de son privilége. — Le moyen ordinaire,
cest la saisie qu'on appelle saisie-gagerie.' Ell.e se
pratique plus facilement que la saisic-‘execuhon,
sans titre exécutoire. Mais pour arriver a la vente,
il faut un jugement qui convertisse la saisie-gagerie
en saisic-cxécution. :

Un second moyen est a ladisposition du bailleur:
la revendicalion. :

On suppose que les meubles ont été placés hor's
deslieux loués. Le bailleur risque deperdre son pri-
vilége, puisqu’il na plus la possession du gage. ,

La loi lui permet de revendiquer cetle possession
pendant quarante iours, ou pendant quinze jours,
selon qu'il s'agit de meubles garnissant une ferme
ou une maison.

Le délai est plus long pour les bailleurs a fer‘me,
puisqu'ils sont moins bien placés pour surveiller
les déplacements de meubles. )

D'aprés une loi du 12 juillet 189‘?:., la reven .‘1-
cation du bailleur est soumise aux diSpOSlll'DllS de
Particle 2280, et par conséquent peut obliger le

13
L.
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revendiquant a restituer le prix d’achat a ’achetenr
dépossédé, quand I'achat a eu lieu dans les cir-
couslances prévues par I'article 2280,

II. Privilége du gagiste. — [l est subor-
donné & la possession du gage par le créancier ga-
gisle.

Cependant, si le meuble aété perdu parle gagiste
ou volé a son détriment, il doit, comme le proprié-
faire, avoir une revendication (vindicatio pignoris)
dans les conditions des arlicles 2279, 2280.

III. Priviléege de celul qui a fait des
frais pour conserver la chose., — Ezem-
ple : Un vélérinairea soigné un chevalmalade, sans
lui Panimal aurait péri, le patrimoine du débiteur
serail amoindri; il a conservé une partie du gage
des créanciers, voila pourquoi il est, sur objet
conservé, préféré aux autres créanciers,

IV. Privilége du vendeur, — Le ven-
deur a mis la chose dans le patrimoine de ’ache-
teur; il a augmenté & ses dépens le gage des créan-
ciers; si ceux-ci étaient payés sur la chose quand le
vendeur n’est pas intégralement payé de son prix,
ils s’enrichiraient injustement au détriment du ven-
deur.
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Droits du vendeur. — Le vendeur de meuble sa
quatre droits qui assurent le paiement du prix :

1° Le privilége.

2° Le droit de résolution, en vertu de la régle
qui permet de demander la résolution dans tout
contrat synallagmatique, quand une des partics
n'exécute pas ses obligations (art. 1184 et 1654).

3’ Le droit de rétention. 1l peut refuser de faire
la livraison tant qu'il n’est pas payé du prix.

A moins qu'il n’ait consenti ane pas élre payé
comptant (art. 1612).

4° Le droit de revendication. Ce n’est pas une
revendication proprement dite, car le vendeur ne
se prélend pas propriétaire du meuble qu'il a
vendu.

C’est, comme la revendicalion accordée au bail-
leur, une vindicatio pignoris, la revendication du
droit de rétention.Le vendeuraurait pu ne paslivrer,
il redemande la chose pour la garder jusqu'an
paiement.

Aussi le droit de revendication n’existe-t-il que
dans le cas ol existe le droit de rétention, c’est-a-
dire, quand I'acheteur devait payer complant.

Il doit de plus éire exercé dans la huilaine de la
livraison. Ce délai expiré, il semble que le vendeur
a voulu renoncer & son droit de rétention,

- Le droit de revendication est encore soumis 3
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deux autres conditions : il faut que la chose ne soif

pas dénaturée pour que son identité ne soit pas
douteuse ; il faut, en outre, qu’elle soit restée en la
possession de I'acheteur, car si elle avait passé dans

d’autres mains, le vendeur pourait étre repoussé en
vertu de article 2279.

V. Privilége de aubergiste. — Les
elfets du voyageur apportés dans I'auberge ont été
tacitement donnés en gage a l'aubergiste; il est
privilégié tant qu'’il en reste nanti.

Vl. Privilége du voiturier sur la chose
transportée. — Il est fondé sur la méme cause que
celui de 'aubergiste, sur une constitution tacite de
gage.

D’otr il résulte que le voiturier, comme I'auber-
giste, perd son privilege quand il perd la possession
des objets.

On a soutenu qu'il devait en élre autrement, en

assignant pour cause au privilege la plus-value
donnée a la chose par le transport.

Cette opinion ne doit pas étre adoptée : 1° parce
que, en matiere de meubles, la loi n’a pas établi
de privilége pour les créances résultant d’amélio-
rations.

2° Parce qu'il serait injuste d’altribuer au voi=
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turier un privilege sur toute la valeur de la chose,
quand il ne lui a certainement donné qu’une petite
partie de cette valeur.

Ezemple : Une piece de vin transportée de
Bourgogne a Paris vaut plus qu’elle ne valait en
Bourgogne; mais si elle vaut 100 francs, le voitu-
rier n’a pas créé toute cette valeur, car le vin avait
déja une valeur sérieuse quand il élait pris sur le
lieu de production.

VIl. wrivilége sur les cautionne-
ments des officiers publics (nofaires, avoués,

agents de change, efc., etc.) ou des fonctionnaires
publics (trésoriers-payeurs, receveurs, elc.).

Le cautionnement est une somme déposée dans
une caisse de PEtat, et qui sert de gage aux créan-
ces de I'Etat ou des particuliers pour faits de charge,
c'est-a-dire abus, prévarications ou fautes dans
FPexercice des fonctions ou offices.

Observation. — Sur ces cautionnements il existe
un autre privilege en faveur des bailleurs de fonds
qui ont prété les fonds du cautionnement.

Ils sont préférés aux autres créanciers, excepté
aux créanciers pour fails de charge. Leur privilége
n'est pas fondé sur I'idée de gage, mais sur ce fait
qu'en fournissant au débiteur la somme qu'il a dé-
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posée, ils ont augmenté son actif de la créance en

i . . ll A : t 1 = .

lLSlll:uUOll de dépot; qu'ils ont, par conséquent,

mis & la masse une valeur sur laquelle il est jusle
o R

qu’ils passent avant les créanciers autres que ceuy

pour qui la somme a été déposée en gage.

VIL.yPrivilége pour les semences et
frais de Ia récolte de I'annde et pour
Ies usiensiles aratoires (art. 2102 1°, 4 ali-
néa). — Ces créances sont privilégiées, les pre=
micres sur la récolte que les fournitures ou les fra-
vaux ont produite, les secondes sur les ustensiles
que les eréanciers ont vendus ou réparés.

La loi n’a parlé de ces créances, qui presque
foules rentrent dans les catégories déja énumérées,
que pour leur assigner un rang de prélérence par
rapport au privilege du bailleur.,

Ordre des priviléges suar les
menbles.

La loi ne I'a pas réglé, bien qu’elle ait dit que
la préférence se régle par les différentes qualités
des privileges.

La doctrine la plus généralement admise classe
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les privileges sur les meubles, sans tenir comple
de leur qualité de priviléges générauz ou de privi-
leges particuliers.

Elle met en premiére ligne les frais de justice,
parce qu'ils ont eu pour cause la conservation du
patrimoine du débiteur, gage commun des créan-
ciers, ou la liquidation de ce gage. Ils ont donc pro-
fité & tous les créanciers.

On place ensuite les autres créanciers qui ont
mis & la masse ou conservé @ la masse un certain
bien (vendeur, frais de conservation, bailleur des
fonds du cautionnement, créanciers pour semences,
récoltes, uslensiles).

En troisitme ligne, les créanciers dont le droit
est fondé sur le gage exprés ou tacite (gagiste, bail-
leur dimmeuble, aubergisle, voiturier, eréanciers
pour fails de charge sur le caulionnement).

Seulement, on (ait passer ces créanciers avant le
vendeur ou le conservateur, sila valeur fournie par
ceux-ci ne leur a pas profilé.

Ezemple : Un vélérinaire a soigné le cheval avant
qu'il fat donné en gage, il ne sera pas préféré au
gagiste qui n'a pas profité des soins donnés par le
vétérinaire; car si le cheval élait mort, le gagiste
n'aurait pas prété son argent.

En quatrieme ligne, on place les divers privi-
leges énumérés dans Particle 2101 (sauf les frais




224 MANUEL DE DROIT CIVIL.

de justice), car ils n'ont pour cause qu'une faveur

arbitraire du législateur dépendant de considéra-
tions d’humanité.

Priviléges spéciaux sur les
immeubles.

Art. 2103, 2111.

I. Privilége du vendeur, — Comme Je
vendeur de meubles, le vendeur d’immeubles a mis
dans le patrimoine du débiteur une certaine valeur,
et, sur celte valeur, il doit étre préféré a tous les

aulres créanciers qui, sans cela, s’enrichiraient &
ses dépens.

On peut assimiler au vendeur I'échangiste 3 qui
ila été promis une soulte, c’est-a-dire une somme
d’argent, parce que I'immeuble qu'il donnait avait
une valeur plus grande que celui qu’il recevait,

Il. Privilége du bailleur des fonds
qui ont servil & payer le vendeur, — Le

préteur a mis, comme le vendeur, une valeur dans
la masse, puisqu'il a fourni les fonds nécessaires
pour acquérir I'immeuble.

Dans la plupart des hypothéses, Pespéce prévue
par l'article 2103, 2, se confond avec celle qui est
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réglée par Particle 1250, 2°. Il g'agitd’un pai’ement
fait postérieurement a la vente, et par c(.)nsequent
d’une subrogation par la volonté du débiteur dans
les droits du vendeur créancier.

Cependant, si le paiement élait fait au mo.m?n’t
méme de la vente, le vendeur n’ayant jamais été
créancier, il n’y aurait pas lieu & subrogation,' (?t
Particle 2103 serait utile en ce qu’il crée un privi-
lége qui prend naissance en la personne du préteur
de deniers.

Il. Privilége des copartageants, —
Celui qui a partagé avec ses copropriétaires des
biens indivis peut avoir des créances confre ses
copartageants.

I;]réagce de soulte. — Il a recu unlot trop faible,
et un ou plusieurs des copartageants lui doivent un
supplément en argent.

Créance de garantie. — 1l a été évincé de sog
lot, et ses copartageants Iui doivent une indemrilte.

Créance du prix d'une licitation. — Un des biens
communs a 6té vendu sur licitation et acheté par
un des copropriétaires, celui-ci est débiteur envers
les autres du prix d’adjudication, moins la part qui
représente sa part de propriété.

Ezemple : Quatre héritiers; immeuble vendu

100,000 franes & Quartus; celui-ci doit a Primus,
13.
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Secundus et Tertius 75,000 francs ; les 25,000 fr.
qu'il ne paie pas representent sa part de propriélé.

Toules ces créances sont privilégiées, car le dé-
biteur n’a recu un bien dans son lot ou n’a éé ad-
judicataire qu’a la charge de les acquitter; le mon-
tant de ces créances ressemble beaucoup en fait,
sinon en droit, & un prix de vente.

IV. Privilégedesarchitecteson autres
constructeurs. — L’architecte, Ientrepreneur
ou l'ouvrier a fait des travaux qui ont augmenté la
valeur de I'immeuble, ceux mémes qui n’ont fait
que des réparations ont donné une plus-value a
l'immeuble, car une chose en mauvais état a mojns
de valeur quune chose réparée.

Sar la valeur que I'architecte a donnée & I'im-
meuble; il doit étre préféré aux autres créanciers,
mais il ne doit étre préféré que sur cette valeur (la
plus-value résultant des travauz).

Cette plus-value est constatée dans des procés-ver-
baux rédigés par des experts choisis par le Tribunal.

Le 1* procés-verbal est dressé avant le commen-
cement des travaux, il constate I'éfat de I'immeuble
¢t sa valeur en cet élat.

Le 2° procés-verbal est dressé apres les travaus,

pour constater les travaux faits et la valeur que ces
travaux ont donnée a I'immeuble.

PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES 227

Ezemple : Un terrain nu est évalué par le
1* proces-verbal 10,000 francs; aprés les travaux,
il a acquis par ces ftravaux une plus-value de
20,000 francs.

L'architecte ne sera jamais privilégié pour plus
de 20,000 francs, quand méme il serait eréancier
de 25,000 francs; car il n’a mis dans le patrimoine
du débiteur que 20,000 francs, et il serait injuste
qu’il eit privilege sur la valeur du terrain nu.

L’architecte n’aura méme pas toujours droit & un
privilége pour toute la somme représentant la plus-
value & la fin des travaux. Car il faut que cette plus-
value existe encore au moment ot I'immeuble est
aliéné, et par conséquent converti en argent.

Ezemple : L'immeuble qui valait 30,000 franes
au moment ol a été dressé le second procés-verbal,
est incendié¢ alors qu'il appartient encore an débi-
teur, Puis, il est vendu 20,000 francs. L’architecte
ne saurait étre privilégié pour toute celle somme, car
il ne reste plus de la valeur qu’il a mise a la masse
(u'une somme de 10,000 francs; 'autre partie du
prix de vente représente la valeur du terrain nu sur
lequel V'architecte n’a pas de privilege.

Pourarriver i déterminer celte plus-value existant
au moment de Ualiénation de Uimmeuble, une troi-
.8iéme experlise deviendra nécessaire.

e
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V. Privilégedes bailleurs des fond
qui -om servi a payer I'architecte —.
Ce pra’vil'ége s’explique comme celui que nous a:’ons
énumerelau n° 11, il se rattache a la théorie de Ja
subrogation par la volonté du débiteur,

VL Privilége rés
ultant de 1a sépara-
tion des patrimoines (art, 2111). ll rlf:‘s

créanciers d’'une succession ont le droit de se fajre
payer sur les biens de celte succession par przéfé-
rence aux créanciers de ’héritier ou des héritiers
Ge droit appartient aussi aux légataires. Il leu:.-
{)rocu1:e Pavantage d’écarter des biens hér;édiiaires
: g :
e e v o
. insolvable, diminue=-
raient les chances qu'ils ont d’étre payés’inlé ral
ment. (V. t. 11, p. 94.) .
'Ce flroil conslitue certainement, au profit des
créanciers héréditaires, un droit de préfére
ana]ogue a celui qui dérive des privileges, b
. %\Iaxs on lui a contesté le caractére propre de pri-
wlege, en alléguant que les créanciers n’ont n-lsp
droit de suite sur les immeubles. On a aI ug
(clelt.e assertion sur I'article 880, qui établit 55: !ie
mr:;;)ln:?s créanciers périt par Ialiénation de Pim-

On peut cependant soutenir que Particle 880 a

——— e,
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cessé d’étre applicable depuis la promulgation du
litre des hypothéques, car V'article 2111 donne au
droit des créanciersla qualification de privilége. Or,
Jes privileges sur les immeubles conférent le droit de

suite.
Le code a été conduit & cette innovalion par la
régle de publicité qu'il pose dans l'article 2111, qui
coumet le droit dérivant de la séparation des patri-
moines & Dinscription au bureau des hypothéques.
Les tiers que le droit de suite pourra alteindre
ont dii étre prévenus par l'inscriplion, et le droit de
suile est une protection presque nécessaire pour les
créanciers et les légataires, dont le droit de préfé-
rence serait illusoire s'ils pouvaient en étre dépouil-

1és par une aliénation.

Ordre des priviléges
sar les immeubles.

Laloia déclaré expressément que, sur le prix des
immeubles, les privileges généraux sont prélérés
aux privileges particuliers.

Quant aux priviléges particuliers, leur classement
west pas difficile, parce qu'ils ont tous la méme
raison d’étre.

Ils se rattachent tous & cette idée quele créancier

a mis une valeur dans la masse.
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Il faut done préférer celui quiale premier acquis
un privilege sur 'immeuble.

Exemple : Surlemémeimmeuble existent plusieurs
privileges de vendeur parce que cet immeuble a été
P'objet de plusieurs ventes successives : Pierre a
vendu & Paul, qui a vendu i Jean, qui a vendu &
Jacques. L'immeuble est saisi sur Jacques et venda
aux enchéres; si Jean a vendu 3 Jacques, c’est qu'ila
acheté de Paul, et si Paul a vendu aJean, c’est qu'il
a acheté de Pierre; c’est donc Pierre qui est la
cause premiére de I'existence de I'immeuble dans le
patrimoine de Jacques, ¢’est lui qui a vraiment mis
celle valeur & la masse; il doit passer avant fous
les autres; aprés lui, s'il reste un excédent, Paul
primera Jean. (Art. 2103, I’y 2* alinéa.)

Entre deux Copartageanls successils, ou entre un
coparlageant ef un vendeur successifs, le méme
raisonnement ameénera la méme solution.

Pour I'architecte, il est loujours le plus ancienne-
ment privilégié sur la plus-value qu'ilacréée, et par
conscquent il est, sur celte plus-value, préféré i tous
les aulres,
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Pablicité des privileges
sur les immenbles.

Art. 2106-2113.

Observation préliminaire. — Les af'lilcl'es “210(?-
2113 réglementent seulement lfl pubhclltc’a des p:—
vileges au point de vue du droz.'t de prtgﬁrenc‘e'. l;at
publicité au point de vue du droit de suite estrég lu:
par Darticle 2166 et diverses dispositions de la loi
du 23 mars 1855. (V. p. 262.)

Conditions de 1a publicité, — Les [{r1v1-
. oA 5
leges sur les immeubles doivent étre annoncés a
public par une dnscription au bureau des hypo-
theques. g
Les tiers qui voudraient préter au débiteur dout
i ¢ d’ ivile naitron
Pimmeuble est grevé d’un privilege, con -
d : £
par U'inscription D'existence d’une créance qui leur
sera préférée.
] ¢ inserit, il e sonrang
Quand le privilége estinscrit, il conserv ;
c’est-a-dire que la créance privilégiée pn;:ed lc;ul;s
¢ inde, de la date de
les autres créances, indépendamment
linseription. :
Il faut seulement qu’il ait été inscrit a lemps,
¢’est-i-dire, avant sa naissance. o9
: gl U
Exemple : L'architecte doit s'inscrire avant le
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commencement des fravaux, (Il fait inscrire le
procés-verbal qui constate I’état de 'immeuble avant
les travaux.)

§'il pouvait s'inscrire plus tard, les tiers y seraient
trompés; ils pourraient croire que les travaux ont
élé payés comptant, et accepter pour gage la valear
tolale de Pimmeuble couvert de constructions,
Tandis que, sur la valeur des constructions, ils
doivent éire primés par Parchitecte.

Exceptionalarégledelarticle 2 106.
— Deux classes d’exception: 1° cas od le privilége
peut étre inscrit aprés sa naissance,

2° Cas ou I'inscription n’est pas nécessaire.

I'Priviléges quipeavent éfre inscrits
apres leur naissance. — Les copartageants
ont, au point de vue du droit de préférence, soixante
Jours pour s’inscrire, a partir du parlage.

La créance privilégiée prime toutes les autres,
aussi bien quand elle est inscrite le dernier jour du
délai, que si elle avait ét¢ publiée le premier jour.

Les tiers ne sont pas trompés par l'inscription
prise, par exemple, aprés cinquante jours; car s'ils
veulent préter & un propriétaire qui tient ses droils
* d'un parlage, ils doivent savoir qu'ils ne peuvent
pas élre siirs d’étre payés sur le prix de 'immeuble,

233
PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES

it é ’ i arlage
3 moins qu’il ne se soit écoulé depuis le p lg
. : inscripti oparla-
soixante jours, et quaucune inscription de cop
geant n'ait été prise dans ce flElal. gyt
Les créanciers et légataires qui efnad e
imoi ix mois dep
sparali atrimoines ont sl '
séparation des p  ost 1 SN
bee inscriplion. Penda
déces pour prendre . L
i : 1e peuvent pa
i { prévenus qu'ils x
mois, les tiers son _ P
avoir, confiance dans les droils que I’héritier

conférerait.

9 Priviléges dont l'ins(.:r.lpuon' q"er:;
pas nécessaire. — Les priviléges .gc(;wra:é‘
sont, au moins en ce qui concerne le.:lrgtltmt; P
férence, dispensés de l‘inscr;puon' (art. 2 ri‘..ilése

Le vendeur d’immeuble conserve son. pl i
par la transcription (art. 2108). Cest-a 44
par une copie littérale de l'acte de v}cntzt ;srues.
regisire lenu par le conservateur d?.s hyp 5 l;]ien f

Celte copie, en avertissant le public lc’pac'stence 3
é1¢ vendu, manifeste en mémfa'lcmp? exlue o
privilege , puisque P'acte copic exprime ( P

'a pas 61é payé. ‘ . f

s aCl;EISIenlt l?zs intéressés, c’(,jst:h—dlre les 'uelt')sn Sllu;
voudraient préter des sommes al- atfhei:ur, at;r o
connaissance de celte transcripliont Ils 8 i,
naitront nécessairement 'ils sorlt pruderftszl, I::;it: A !,1
d’aprés la loi du 23 mars 1855, reprodu
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substance upe dis
11 brumaire an
aux ayant cause

position importante de Ia loj du
VIL, la vente n’est pas opposable

du vendeur tant qu'elle n’a pas été

transcrite. Ceng qui veulent traiter ayec Pacheteur
ont donc intérat s’assurer que celfe formalité a ét¢
remplie, puisquelle seyle rend solide le droit de
Pacheteur,

En faisant cette vérification, ils découvrent foreé-
ment que le prix n’a Pas été payé par Iachetenr
lors de Ia vente, et par conséquent qu'il existe un
privilege.

L’article 2108 pread, du reste, une précaution
pour [aciliter Jes recherches, il oblige le conserva-
teur a inscrire office le privilége du vendeur sup
le registre des inscriplions,

Mais si cette formalité a ¢
ne s’en exerce Pas moins, ca
imputable ay vendeur, le cor

des dommages et intérats
par sa faute,

té omise, le privilege
r l'omission n’est pas
1servaleur seul devrait
a la partie qui soulfrirait

Sanction des régies sur 1a pablielté
(art 2113). — e Privilége inscrit tardivement perd
8on caractére de privilége, mais il reste une hypo-
théque; d’oir cette conséquence qu’il ne prendra
rang que du jour de Pinseription,

Ezemple ; Un Coparlageant s’inscrit soixante-dix

l’ 'C [ ] l )

I l 1 ’ i
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¢ itnée
Il existe une hypothéque constitu

ne
le

mera ce nouveau créancier.

iers qui
] t que les tie
] article 2113. 11 fau ‘
Motif de Uarticl 13, <
lrailcn{a\-cc un propriélaire ne sountlp‘mome. -
i ente de son palri ]
g n apparen : i
ar l'augmentatio nte de s P
: u% ont {railé aprésl'inscription, meutlrun s
ceux OO
ont é?é prévenus & temps de Iexislen
i le.
de préférence sur l’m\m:eubt e
vation : La regle e  apptt :
Observation : 1 ca st 15
a architecte quin’a pasde d.Cllll pn').m: :3ril L
qui §'inscrit trop tard quand il ne s'insc

le commencement des (ravaux.
HYPOTHEQUES.

l
meu t [‘LL < L l L e .

ation. Al 2le
: Cest un droit réel, c'est-a-dire un dr P

Lt . \ . ’, .
) l
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du méme débiteur, et aux tiers détenteurs de I'im-
meuble,

Biens susceptibles @’hypothéque, —
Les immeubles, & Pexception 1° des servitudes qu
ne peuvent étre hypothéquées qu’en fant qu’acces-
soires du fonds dominant auquel elles sont attachées.

2° L’usage et I'habitation qui sont incessibles,

3’ Les immeubles par destination, qui sont en
réalité des meubles, et qui ne peuvent étre hypothé-
qués qu’avec 'immeuble dont ils sont Paccessoire.

Les actions tendant 3 revendiquer des immeubles
ne sont pas en réalité des immeubles distinets; elles
sont le moyen judiciaire d’exercer Je droit, c’est
done le droit qui doit étre hypothéqué ; le sort de
Phypothéque dépendra de Iissue du proces.

Les meubles ne [euvent pas étre hypothéqués,
parce qu'ils peuvent trop facilement disparaitre, et
que Phypothéque qui les frapperait ne pourrait pas,
a cause de cela, étre un moyen sérieux de crédit.

Les meubles ne peuvent pas plus étre hypothé-
qués au point de vue du droit de préférence qu’au
point de vue du droit de suite.

La formule de la loi : Les meubles n’ont pas de
suile par hypothéque, ne peut pas étre considérée
comme conlraire & cette doclrine, car elle est em-
pruniée a des textes de coutumes, et I plus grand

1
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" v e -
nombre des auleurs anciens la tradut.salenld’(;u :
sens : les meubles ne sont pas susceptibles d’hyp

théque.
Trois espéces d’hypothégques:
1’ Hypotheque légah.};.
9’ Hypothéque judiciaire;

3" Hypothéque conventionnelle.

Hypoth¢ques Iégales.
Art. 2121-212%.

Hypothégques légales, — Celles qui résul-

tent de la loi. S b
Les trois hypothéques énumérces par l'article

onl ce caraclere con u l],(' es son (ﬂ,ﬂé-
21‘2' l 4 ,l‘ nmun q “ .tJ]
? ’ meu

bles présents et a venir du débiteur.

I. Hypothégue des femmes nlllarlf;s-
sur les biens de lear mari. — Elle ga :
{it toutes les créances de la femme contre le mari.

Femme étrangére. — On discute sur le
point de savoir si la femme éfrangérea hypothqug
sur les biens de son mari, situés en France.
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peut admeltre que Phypothéque légale n’existe pas,
en considérant le droit & cette hypothéque comme
un des droils civils (jura propria civitatis), qui
n’appartiennent qu’aux nationaux parce qu’ilsn’exis-
tent pas dans toutes les législations. Les étrangers
n'y parlicipent qu’en vertu de traités avecla France.
(Arl. 11.)

Il faut ajouter i celte raison théorique que la loi
nationale dela femme lui accorde peut-éire d’autres
garanlies, par exemple une caution, avec lesquelles
Ihypothéque légale ferait double emploi.

Biens de 1a communaut(é. — La femme

a-t-elle hypothéque sur les biens de la commu-
nauté?

Distinetion. — Biens qui sont restés dans la
communauté jusqu'a sa dissolution. La femme aura
hypothéque sur tous ceux qui resteront an mari,
soit par Peffet du parlage, soit par Peffet de sa re-
nonciation, car ils appartiennent au mari an moins
depuis ces événements, et Phypothéque frappe tous
les biens présents et & venir du mari.

Biens aliénés par le mari pendant la commu-
naulé. — On a soutenu que le mari les a aliénés
comme mandalaire de sa femme en verta de ar-
ticle 1421, et que la femme n’a pas le droit de se
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prévaloir de son hypothéque contre ceux qui ont
trailé avec son mandataire.

Il faul cependant réserver le cas o la femme re-
nonce a la communauté, car le mari est censé avoir
toujours ¢é1¢ seul propriétaire des biens, et, dés lors,
il n’a pas agi en vertu de I'article 1421, mais pro-
prio nomine, et I'objection tirée du mandat donné
par la femme perd toute sa valeur.

Cessionde 'hypothéquedela femme.
— Celle hypothéque est un droit distinct de la
créance; elle peut élre cédée séparément par une
convention qu'on appelle cession ou subroga-
tiom.

Elle n’est pas une cession de la créance; mais
son effet dépend de I'existence de la créance, car
Phypothéque n’est que P'accessoire de la créance;
elle ne peut pas garanlir une somme supérieure a
celle qui est due par le mariala femme, et elle
8'éteint si la créance s'éteint.

Buts divers de la cession. — 1° Elle peut étre un
moyen de crédit pour la femme qui subroge son
propre créancier dans son hypothéque.

2’ Elle peut donner du crédit au mari qui em-
prunte, en procurant au créancier la subrogation
dans 'hypothéque de sa femme,

3* Elle facilite I'aliénation d’un bien du wari;
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