
TITRE SEPTIEllE 

ÉCHANGE 

:tcbange. Contrat par lequel deux parlies 
s'cnrra3ent mutuellement a se transférer la pro• 
priété, ou se transferent mutueJlement la propriété, 
de choses aulres que de !'argent. 

Ohservation. - Quand l'échange a pour ohjet 
dcux corps cerlains, la promesse de transférer la 
propriélé emporle cette translation. 

llais si les choses sont des quanlités, la propdété 
n' en est transférée que par la tradition; voila pour• 
quoi il est nécessaire de faire remarquer que 
l'échan3e, dans cerlains cas, suppose seulement 
un en3a3ement de lransférer la propriélé. 

L'échanrre cst ré3i par les re3les 3énérales Ju 
litre des contrats, et par les re3Ies spéciales du 
litre de la vente, l'analo3ie entre la vente et l'échange 
élant !res-grande. 

U faul cependant ne pas appliquer a l'échan3e 
les rc3Ies qui supposent une différence, au point de 
vue des ohligalions, entre l'acheteur et Je- vendeur. 
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1 • ment du prix et Exemples : Les r~3les sur e prue 
des inlérels de ce pnx. 

• •1 • e du vendcur. 
Sur le prlVl eg 1 1 d'i'mmeublemolivée • · de a ven e 
Et sur la resc1S1on 

1 
le prix el la va• 

f existant en re 
par la dispropor ion . . our cause de lésion). 
leur de la chose (re_sc1s1oln pf . de vente a la cbarae 

Enfin la regle qui mel es ra1s 
de l'acheteu1·. 



TITRE HlJITIE.&IE 

LOUAGE 

Deux especes de loua3e : 

Louace de cl1oses 
une parlie (le hailleur). s'o;r-, C:~tral par lequel 
d'une chose celle- . (I i3e a aire jouir l'aulre 

' CI e preneur) s' hli 
payer un certain pr' 0 3eant a IX, 

J.ona;-e •l'onvrage 
une parlie s'obli3e a f: . • - Contrat par lequel 
J'autre qui s'ohlio , aJre quelque cbose pour 

' oe a payer un cerlain prix. 

LOUAGE DE CHOSES. 

Louagc d es mal•ons et des blens 
roraux. 

Arl. 1 ,i,a.1,,8 • 

Forwauon et 
(a1·t. 1714-1716) L pren,·e do confrat 

. - e contrat peul se faire saus 

LOUAGB. 131 

kril, solo consensu; mais i/ ne peut pas se prouver 
par témoi11s,. meme quand l'inlérct ne dépasse pas 
150 francs; c'est une excepliou aux rc3les géné
rales (art. 1341), qui a pour but d'évitcr une foule 
de contcshlions et d'enqueles a propos d'affaircs 
d'une ruinime importance. 

-Le bail pourrait elre prouvé par la délation du 
serment a celui qui niele bail, c'est-a-dire suiranl 
les circonslances, tantót au prétendu bailleur, tan
tot au prélendu preneur. 

Le serment dont parle l'article parait etre le ser-
ment déféré par le ju3e, car, en principc, le scr
mcnl décisoire peut etre déféré par une parlie qucl-

conque a l'aulre. 
Quaud le bail a re~u un commencemcnt d'cxé-

cution, c'csl•a-dire que le preneur est en posses
sion, le fait de la localion n'est pas douleux; mais 
il peut s'élever des difficultés sur le prL'I:. du bail ou 

sur sa durée. 
Conlestation sur le prix du bail. - Elle sera 

trancbée : l º Par la production de quillanccs, si 
déja le preneur a foil quelques paiemcnls; 

2° Par le sermenl du bailleur. 
Seulemenl, le prene01· peut conlredire le ser-

menten demandant une e:xperlise. 
Contestation sur la durée du bail. - Quand il 

~•y a pas d'écril prouvant la durée du bail, la loi 
8. 
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n'admet pas la preuve d'une prétendue conveolion 
sur ce point. 

Elle donoe, elJe-meme, des re3les sur la durée 
de ces baux, qu'elle appelle non écrits (c'est-a-dire 
non écrils au point de vue de la durée). 

Dorée des baux de matson (art. 1736). 
- Elle est indeffinie; le hail dure toujours, jusqu 'a 
ce que I'une des deux partíes donoe congé a l'aufre 
' ' d' d l ' e est-a- 1re éc are reooncer au hail. 

Le con3é doit elre donné pour des époques dé
terminées par l'usa3e des lieux; a París : janvíer 
avríJ, juilJet et octobre. ' 

11 doit, de plus, etre donné un cerlain temps 
d'avance, délerminé par l'usa3e des Heux; a París: 
six semaines jusqu'a 400 fraocs de Ioyer par ao 
lrois mois au-dessus, six mois pour les boutiques e; 
les maisoos entíeres. 

Dnr~e des haux de blens ruraux 
(art. 17'i'4, 1775). - La loi détermine elle-meme 
un lerme fixe pour l'expiralion de ces haux, et, 
par conséquent, i1 n'est pas hesoin de donncr 
CJD3'é, 

Le hail doit durer lout le temps nécessaire pour 
que le prencur recueille tous les fruils. 

Ce sera quelquefois unan (t·i3'nes, prés). 

LOU&CE. 13!) 

u . les terres labourables peuvent etre di\:isées 
llllllS • d' t' l en solea ou saisons, c'est-a-dire en parhes is llH' c.s 

devant donner alternativement, et pendant une pc
riode déterminée, plusieurs espec~s de fruits.. , 

Exemple : A.ssolement en trots soles : 1 Ble ; 
2° Betterave. 3• Luzerne. Chaque sole doit passer 
p1r les troi~ especes de culture; ce hail durera 
trois ans, autant d'années qu'il y a de soles. 

Observation (art. 1738, 1776)· -Quaocl un~ 
maison ou une terre a été louée pour un temps fh_e 
par une convenlion constatée par écrit, si a l' exp1-
ration du temps le preneur reste en possession,_ il 
résulte de ce fait un nouvcau bail tacile, soum1s, 
quant a sa durée, aux regles sur les baux non 
• .1 Ce bail s'appelle la tacUc récooducecri s. . . 'TI 
tlon (dumollalinconductio,quisi3nifieprtSea bai~,. 

Sons-locatlon ( art. 1717). - Tout preneur 
a le droit de sous-louer, a moins de convention con
traire. 

11 peut meme céder son bail, c'est-a-dire sous
louer en totalilé l'immeuble loué. 

Le bailleur primitif a uue action direcle cont~e 
le sous-locataire, el peut saisir ses meubles, m_a1~ 
sculement jusqu'a concurrence de ce que cel~1-c1 

doit au sous-bail/eur, que l'on appelle en praltque 
locataire principal. 
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lléparafioos (art lil9, 1754, 1755). - Le 
prcncur ne doit pns les répnralions, il peut meme 
cxirrcr que Je bailleur fasse celles qui sont néces
snit·cs pour qu'il soil clos et couverl, car Je bailleur 
a pris l'cnrragemenl defairejouir Je pt·eneut· 

Le prcucur doit cependant les réparations loca
tit.:es, c'csl-a-dire cclles que la Joi présume néces
silécs par un usage imprudenl el maladroit. 

Exemples : l'ilrcs cassécs, carrcaux du plancher 
hrisés, marbrcs des cheminécs fendus. 

Incendie (art. 1733, 1734). - Le Iocataire 
déhileur d'un corps cerlaio, ne peut clre ]ibéré d; 
la perle de la chose qu'autant que celle perle ré
su_lle ?'un cas forlail. Or, !'incendie n'est pas p_ar 
lm-mcmc un événemeol purement fortuit il ré-

1 ' ' su le trcs-souvent d'une faule des habitants· le lo-
calaire doit done, pour écbapper a la respons;bililé 
d , ' 

emonlrer que !'incendie provient d'une cause qui 
ne lui esl pas imputable. 

Quand la maison est louée a plusieurs localaircs 
- d' ' cl.lacnn cux est responsable, en vcrlu du mcme 

príncipe; mais le Codc civil exagérant la rígueur de 
l'obligalion, les déclarait lous solidaires envers le 
hailleur (arl. 1734 ancien). Cette disposilion cst 
abro3éc p1r une loi du 5 janvier 1883, modifiaut le 
tcxlc de l'arlicle 1734. De celle loi il résulte que 
chaque Jocalaire est tcnu de l'incendie proporlion-

LOUACE. 

nellement a la valeur localive de la partie de l'im
meuble qu'il occupe. 

Cbacun des locataires peut meme etre déchargé 
de cette responsabilité, s'il prouve que !'incendie a 
commencé dans l'habitation de l'un des autres ou 
qu'il n'a pas commencé chez lui. 

Perfe des récoltes (art. 1769, 1770). -
Dans les baux a forme, l'ohligation de fairc jouir 
le prcneur a pour conséquence que le baillcm· 3a
ranlira le preneur conlre la perte des récollcs. 

Le fcrmier a droit a une remise sur son fcrma3e 
1i la lerre ne donne pas de fruits. 

Seulemcnl il faut qu'il éprouve une perle impor
tante au moins la moitié d'une récolle. 

) 

Quand le bail est fait pour plusieurs années, il 
se fait une compensation entre les bonnes récollcs 
et les mauvaises et c'est seulemenl a la fin du bail 

' qu'on peul voir si le fermier a perdu sur l'enseml,le 
au moins une demi-année. 

&ppt'ntllce sor le ball a colonat 
partlatre. 

C'est le bail d'un bien rural daos lequel 1 s 
fruils se parlagent dans une cerlaine proportion 
entre le baillcur et le preneur, l'un ne louchant pas 
et l'aulre ne paiant pas de fcrma3e. 
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Le Code civil, tres bref sur celle mntiere 
(arl. 1 i63 et 1764), a été complété par une Joi du 
18 juillet 1889, dont Jes décisions principales sont 
Jes suivantes : 

l º Le parta3e des fruits a Jieu par moitié saur 
<;onvention ou usa3e contraire. 

2• Le hailleur a la surveillance des travaux el In 
direction de )'expJoitation. 

11 a seul Jcs droils de chasse et de peche. 
3• Le bail est réso]u par Ja mort du preneur. 
4º Le preneur n'a pas droit a une indemnité au 

cas de perle par cas fortuit de la totalité ou de ]a 
moilié d'une récolte. 

5º Le bailleur a le priviJe3e résultant de l'articlo 
2101-l°. 

~ature do drolt do pr«-neur a Jo,-('r 
011 .-, fermc (art. 1743). - Les Romains et Jes 
ancieus jurisconsultes fran~ais n'ont j.1mais consi
déré le droit du preneur que comme un droit pcr
son ncl, c'esl-a-dire une créance contre Je haillcur. 

Mais une difficulté s'éleve sur ce point, dans 
no:re droit moderne, a cause de I'article 1743. 

Cet arlicle suppose que Je hnilleur vend I'im
mcuhle loué, et il décide que I'acbeteur, nouveau 
propriétaire, sera ohJi3é de respecler le haiJ, pour\'U 
que ce bail ait date certaine autérieure a la vente. 

LOUAGE. 143 

Le Droit romain conséquent ave~ son prin
cipe, disait que le nouveau propriélaire n'étail pas 
tenu de respecter les droits du preneur : Emptorem 
non necesse est stare colono; c'est la formule d'unc 
loi du Code de Justinien, connue sous le nom de 
loi Emptorem. 

Le Code en décidant que le preneur conser\·e 
son droit :emble l'assimiler a un usufruitier ou a 

' ~ l' . l'acquéreur d'une servilude, done 11 acquercur 
d'un droit réel. 

C'esl le propre des droits réels d'etre opposés 
aux ticrs et l'acheteur est un tiers, puisque le con, 
lrat du bail n'a pas été fait avec luí. 

~éanmoins il faut dire que le Code n'a pas 
chan3é le ca:aclere du droit du preneur, qui eSl 
resté persom1el. . 

Cela résulte de la définilion du contral : le hail-
leur s'obli3e a faire jouir le preneur, c'e~t la défioi
tion ancienne qui monlre bien le caractere person
nel du droit •~arle droit réel, en príncipe, contraint 
celui qui y ~st soumis, non adfaciendwn sed ad 
patiendwn. 

Quant a l'article 1743, il s'exp1ique par une 
convention entre les parties, qui était tres-usiléc 
autrefois, et que le Codea sous-entendue. . 

C'est une convenlion entre le baillem· qm vencl 
son immeuble et l'acheteur, par laquelle celui-ci 
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n'obligc ª oc pas expulser le localaire ou fermier 
Le haillcur qui veilll a le plus grand inlércl a tai 

celtc convcntion, sans laquelle il serait ex posé a des 
<lommagcs et iulérets envers le preneur évincé. 

La loi Emptorem résenmit }' effet de ce lle conven.
tion en ajoulant a Ja formule : Emptorem no1t 
~ecess~ est st~re colono, les mots nisi ea lege emeril 
(a moms qu il n'ait achelé sous celle condition). 
Le Code sous-entend celte clause. Voila toute l'in
novalion. 

Inté1·6t de la qoestlon sor le carac
tcrc .. éel ou personnel do drott da 
1>reneur. - 1 º S'il est réel, il implique que Je 
preneur peut agir proprio nomine conlre ccux qui 
le lrouhlent daos sa jouissance en iotoquant de 
prélendus droits sur la chose. 

Si le_ droil du prencur esl personnel, celui-ei ne 
peut ag1r que contre le bailleur, pour qu'il le pro
tege daos sa jouissance. 

Remarqu~. ~ L'~rticle 1727 décide que le prc
ncur lrouble doll ag1r conlre le bailleur, ce qui est 
un argumenten faveur de la personnalité du droil. 

9 º s· 1 d · -. 1_ e ro1t_ est réel, les ayant-causc a tilre 
rar~cul~er .du bailleur ne d~vent pas elrc aslrci!llS 
afa~re !omr le preneur, mais seulemcnt a le lais-
scr JOUlr. _ 
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S'il est personncl, il permet d'agir contre l'nc
quéreur du bien, pour qu'il fasse jouir le prencur. 

a• Quand le bailleur a loué le meme immeuble a 
deux personnes dilférentes, le plus ancien preneur 
sera préíéré, si le droit esl réel; tandis que la pré
férence ne sera pas une a[aire de date si le droit 

est personnel. 
Observations. -Nous ne disons pas que le droit 

· do preneur est immobilier s'il est réel, et mohilier 
s'il est personnel; car il y a des créances immohi• 
lieres, et le bailleur, en prometlant de livrer un 
immeuble au preneur et de lui en faire avoir la 
jouissance, nous parait avoir promis un immeuhle; 
ce qui implique que le droit du preneur d'immeuble 
est personnel et immobilier. 

LOUAGE D'OUVRAGE 

i.ouace des domestlqoM 
e1 ou"rlers. 

Art. 11'80 •U8lo 

Regle 1ur la durée de l'engagement. - La loi 
défend l'en3a3ement du serviteur ou de l'ouvricr 
pour toute sa vie, elle considere cet engagcment 
comme une aliénation de la liberté. 

La loi du 9 juillet 1889 décide qu'en maliere 
rorale, la durée d11 lot113e des domestiques ou 

m, 9 
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ouvriers sera ré3lée par l'usa3e des lieux, a mo· 
de convention coutraire. 

Pr~uve du contrat. - L'article 1781 s'en ra,. 
portait au_ serment du maitre soit quant a la quoti 
3a3es, soit quant au paiement de l'année échue (1 

des acomptes donnés sur l'année courante. 
Le but de cette déro3ation aux re3les 3énéral• 

sur les preuves était non seulement d' évilcr les 
proces et les e~quefes, mais de faciliter l'en3a3é
ment des serv1teurs et ouvriers iUeltrés que le1 
~aitres ro~rr~ent refuser d'employer, a e;use de i. 

.d'.ffic~l!e ou ils se trouveraient d'avoir pour lem 
~e~ur1tc une preuve écrite de l'en3a3ement et del 
paiements. 

Ccttc pen~ée du Cod.e a été méconnue, et l'artic 
178~, ~ons1déré comme consacrant une iné3alitá 
non JUShfiée entre dilf érentes classes de personnes 
a été abro3é par la loi du 2 aout 1868. D'ou il ré
sulte que les rapports entre les maitres el les ou
vriers et serviteurs sont soumis aux re3les du droit 
commun sur les preuves. 

Devts et warcllés. 
Art. 1181,1190. 

, . .Ua~cllé. - Convention qui re8le les condi
tions d un loua3,e d'ouvraae. 

i De:1·,s. - Etat des lravaux qu'il faut faire poar 
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e1écuter un certain ouvra3e et des dépcu·ses qu'il 

néces'litcra. 
Par e1tension, le mot devis dési3ne le contrat 

ou marché fait sur le devis, c'est-a-dire d'apres un 
état des travaux et des dépenses. 

Fo1•faU. - Marché déterminant d'une ma
niere invariable le total du prix de l'ouvra3e. 

Despoosablllté des arcbttectes et des 
entreprenenr11 de constrocflon. (Arti
cles 1792, 2270.} - lls sont responsables de la 
perle du batiment survenue par suite d'un vice de 

construction. 
La loi ajoute et méme par le vice du sol, car c'est 

commellre une faute conlre les regles de l'arl de 
batir que d'édifier sur un mauvais sol. 

Celte responsabilité est limilée a dix ans. Ce qui 
si3nifie : l º que le constructeur répond seulement 
des accidents survenus dans les dix ans qui suivent 
la vérification des travaux. 

2º Que l'action en 3arantie du propriétaire est 
prescrite par le meme délai de dix ans depuis la 
,·érification des travaux. 

En sorle que si l'accident se produit apres huit 
ans, le propriétaire n'a que deux ans pour agir eo 
3arantie, . . . 

On a soutenu, au contraire, que, l'accident sur-
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venant daos les dix ans, le propriélaire aurait trente 
nn_s a ~ar~ de l'accident pour aair. 

Ma1s la Jurísprudence repousse cette solution. 

BAIL A CHEPTEL 

Cbeptel. - Contrat par lequel une parlie 
confie a l'autre unfonds de hétailJ c'est-a-dire une 
collection d'animaux considérée comme une uni
versalité, pour qu'il soit 3ardé, nourri et soiané 
sous certaines conditions convenues. 

Ce contrat tient a la fois du loua8e et de la so-
ciété. · 

Cbeptel slmple. 
llrt. 1104·1811. 

Cheptel slmple.- Cheptel soumis a 1a con
dition que le preneur partaaera avec le hailleur le 
croít, c'est-a-dire les petits, et la laine et de plus 
qu'il hénéficiera exclusivcment des Íaitases d~ 
fumier et du tra,·ail. ' 

Le preneur ne supporfe pas la perte totale sur
venue par cas fortuit. 

Mais il supporte sa part de la perte pal'tieHe. 
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Cbeptel a moUlé. 

Art. 11118-18~0. 

C'esl une société dans laquelle le fonds de bélail 
est formé par les deux parties, qui partagent toules 
deux les profits el les perles. 

Saur que le preneur a seul droit aux laila3es, 
au fomicr et au travail des beles; c'est la compen
salion des soios qu'il donne aux choses com-

munes. 

Cbeptcl donné ao fcrmtcr ou cbeptel 
de fer. 

Art. l 8~1-18~G. 

Convention accessoire d'un contrat de hail par 
Iaquelle le bailleur de l'immeuhle donne aussi a 
bail un fonds de bétail que le preneur restituera a 
la fin du bail. 

Tous les profits sont pour le preneur, le haillcur 
est indemnisé par les ferma3es et par l'amélioration 
probable de sa terre qui se tt·ouvera cultivée daos 
de bonnes conditions. 

Le risque du fonds de bétail est a la charge d~ 
preneur, qui doit toujow-s rendre a la fin du bail 
des bestiaux d'une valeur égale a l'estimation de 
ceux qu'il a re~us. 
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C' est pour cela q h defi . . . ue ce e eptel s'appelle cheptel 
, e, , un anc1en auteur disait : Bestes de fer 

qu elles ne peuvent mourir a· l . , parce eur sezgneur. 

TITRE NEU\'l~ME 

SOCIÉTÉ 

loclét~. - Contral par lequel deux ou plu
sieurs personnes conviennenl de metll'e quelque 
chose en commun en vue de partager le hénéfice 
qui pourra en résulter. 

Condltlons do contra, de soclété. 
(Art. 1832, 1833.) - l º Le consentement des 

parties. 
2' L'apport de chaque contractant. 
3' Un ohjet licite. 
4• Une utilité commune. 
Apport. - Ce que chacun met dans la sociélé. 
Exemple : de l'ar3ent, des marchandises, un 

fonds de commerce, !'industrie, e' est-a-dire, le tra-
vail personnel de l'associé. 

Si chaque associé ne faisait pas un apport, le 
contrat de\:iendrait une donation en faveur de hs
socié qui n'apporterait ríen. 

Objet. - Opérations que les associés doivent 
faire pour réaliser des hénéfices. 
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Preo,,e do contra•. (A.rt 1834 ) El 
est s · , · · -

,°um1se au1 re3les 3énérales étabHes par le Code 
s.ur a preuve des conventions et notamme t 
hcles 1341 et suivants. , n auxar-

Dtverses e.. .A . , , ... puces de soclété. 
soc1ctcs sont universelles ou particulieres. 

Soclétéa nntver~elles. 
Art. 1838-18io. 

Trois especes de sociétés universelles . 
~: Soc!~'~ de tous les biens présents •. 

Soc1ete de 8ains. 
3° S · ·r d ocie e es biens présents et des 3ains. 

8octété des ble-• .e ._, pr,c;sents. _ EII 
comprend : Tous les biens . . e 
associés Jors d t qui apparhennenf aux 
fits a retirer deuc;;:i:~~. et par conséquent les pro-

8octéfé notversene de aat 
comprend : 1 º Les meuble . ~•• - EIJe 
associés Jors d s qui appartiennent aux 

u contrat qui t , 
d h. ' son par consequent 

es 1ens présents. 

2• Les revenus des immeubles des associés. 
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3' Les biens que les associés acquierent par leur 
industrie pendant la société. 

Tous les biens meubles et immeuhles que les 
associés acquierent pendant la société a titre de do
nation ou succession n' entrent pas daos la société, 
et il est interdit de les y faire entrer meme par une 
convention spéciale. 

La socléié des btens présen18 e& de• 
catos est la réunion des deux autres. 

Pa1slf des soclétés ontversenes. -
Au moment ou la société est formée, les delles pré
sentes des associés tomhent tout enticres a la 
char3e de la société de tous hiens présents en vertu 
de l'ada3e bona non intelliguntur nisi deduelo rere 
alieno. Et s'il s'a3it d'une société de 3ains, elle est 
3revée seulement d'une part des deltes présenles 
proporlionnelle a l'importance des meubles de 
chaquc associé, puisque les meubles enlrent daos 
l' actif social. 

Pour les dettesfutures, elles greveront ou non la 
société selon qu'elles seront ou non relalives aux 
hiens qui apparüennenl a l'actif social. 

Observation. - Les sociétés universellcs peuvcnt 
dé3uiser des libéraHtés, provennnt, par exemple, de 
l'iné3alilé des apports, d' ou il résultc que la loi ne 
les aulorise pas entre toules personnes. 

9. 
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Elfo les interdil entre personnes frappées des 
incapacilés reJatives de donncr et de recevoir. 

E:i:emple : Le tutcur et son pupille devenu ma
jeur qui n'a pas re~u le compte de lulelle, 

Le malade et le médecin qui le soi3ne pendant 
la maladie dont il meurt. 

Voyez arl. 907-909. 

8octétéa parctcuue.res. 

Art. 18,tJ •18,t~. 

Socléfé parftcuuere. - Celle qui a pour 
oLjet des hiens déterminés, ou une entreprise a 
cxécuter en commun, ou l'exercice en commun 
d'une profession. 

Cette définition comprend les sociétés civiles et 
les sociétés commerciales. 

La société est commerciale quand elle est for
mée pour exercer un commerce ou faire des acles 
de commerce. 

Toute autre sociélé est civile. 

E':remples de sociétés civiles: Société de cultiva
tcurs prenant a forme un bien pour l'exploiter. So- L 

ciété formée entre des auteurs qui publient a frais 
communs un ouHa3e. Société pour l'cxploilation 
d'uue mine (l. du 21 a.ril 1816, art. 32). 

soc1tTÉ. 

s84JCI~• enven Obllsatlons de• a 
18 aoclé(é. 

Art. t8il9·l8GO• 

15:> 

. , ' b·teur de l'apport qu'H ~ pro-
1, L'assoc1e est de i t il doit la garantre au 

mis et par conséquen ·ste en un c01·ps 
, . apport cons1 cas d'éviction s1 son 

cerlaio. 1 • droit débiteur des inlérets des U est de P em 
'il a promises. • lé •t aommes qu . , de domma3es et i~ re s 

2• L'assoc1e e5l tcnu faute a la societé. 
pour le tort qu'il a causé par sa 

•oclété enven Obl15at1on11 de la tés 
aes assoc • 
Arl, J8:il•l8'-•• 

. h ue associé . , , d ·t indemmser c aq . . 
l ' La sociele o1 . d obli3alions qu'1l a •·11 · fa1les es 

des avances qu l u1 a d domma3es qu'il a éprou
conlraclées pour elle et es 

vés pour la sociélé. . , les hiens dont la 
. t't . a l'assoc1e 

2• Elle do1t res 1 uei . l · dans la so-
t élé nuse par w jouissance seulemcn ª 

ciété. 
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Paru de■ assoctés dan■ le sala 
et dans la pcrce. 

Arl 18.i:t-18.i&. 

Chaque nssocié a droit a une part des bénéficea 
el doit supporter une part des perles, a déterminer 
par la convention. 

A défaut de convention expresse sur les pertes, 
la Joi présume que la part dans les perles a été ta
cilement fixée comme la part de 3ain. 

S'il n'existe de convention e:ipresse ni sur le 
gain ni sur la perte, les parts sont proporlionnelles 
aux mises, en comptant la mise en industrie comme 
équivalente a la plus faihle des mises faites en ar
sent ou autres biens. 

Restrictions a la liberté des conventions. -
l' 11 faut que lous les associés aient un droit sur 
les hénéfices, sinon la société serait nulle. (Société 
Monine.) 

2• 11 faut que les sommes ou effets mis dans la 
société par l'un des associés ne soient pas affran
chis des perles; cet associé serait alors plutot un 
preleur qu'un associé, puisqu'il aurait foujours 
droit a reprendre samise, et Ja convention qui Jui at
frihuerait une part des hénéfices pourrait cacher 
une convenlion usuraire. 
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d la aecl~U. &dmtntstraooo e 

Art. 18ii8-1880. 

. élé conjiée par l'acte L'administration peut ª~?ir 

Je,ociété a l'un des assoctes. mandat irrévocable, 
'é ecu alors un 

Cet assoc1 a r • d't· 
8 

du contrat de so-. ' t une des con i ion pmsque e es 

ciété. datnire sont déterminés · s de ce man ' • • 
Les pouvo1r . , soit ar les dispos1hons soit par l'acte de soc1eté, p 

du Code civil au litre du m~~~:) 

(Voyez notam.~~nt ar\,e muet sur l'administra
L'acte de sociele peute , t s les associés. Cha• 

. ll r ent alors a ou . . t,on. E e appar 1 d t d'adm101s-
. nt recu man a 

cun d'eux a taciteme • l r ·tes de l'ad-
u'il fait daos es im1 

trcr, et les actes q ort aux autres. · 
ministration ont effet par ra~p s' opposer aux acles 

Ceux-ci peuvent seulemen r 
qui ne sont pas encore accomp is. 

Eo;a;emen• des asso~léa envera 
1es tlen. 

Art. 180:&-ISG.t. 

• • t teur _ Les en-.1 . te un admims ra · 
Ca, ou t eXts dminish'aleur dans 

3n3ements conti-actés par cet ~ 
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)es limites de ses pouvoirs obli3ent tous les as
sociés, mais seulement pour la part de chacun. 

Cas ou il n'y a pas d'administrateur.- Chaque 
associé ayant re~u tacitement le pouvoir d'admi
nistrer, peut en3a3er les aulrcs dans les limites de 
ses pouvoirs, et chacun des autrcs sera tenu pour 
sa part. 

A3issant en dehors de ses pouvoirs, l'associé ne 
peut ohligcr les aulres qu'autant qu'il aurait a3i 
comme 3érant d'affaires. 

Si les associés ont IOU$ contracté, ils sont tous 
ohli3és, m&is seulement pour leurs parts, car la 
solidarité ne se présume pas. 

.&ppeodl~e sor la personnalUé 

des socléfés. 

Les sociétés civiles n'ont pas re~u formellement 
de la législation le caraclere de personnes civiles, 
c'est-a-dire d'etres juridiquc.s capahles d'avoir des 
droils et d'etre soumis a des obli3alions. L'ancicn 
droit leur refusait ce caractere, et iJ y a Jieu de 
croire que le Code .civil n'a pas voulu le Icur allri
buer ¡ car l'arlicJe 529 qui traite les hiens mis en 
commun comme appartenant a la société ne parle 
que des sociélés commercialrs. 

Le Code, il est vrai, daos Je tilre de la soc!été, 

SOClÉTÉ. 

parle des cr1~ances et des dettes de la_société, mais 
c'est en iwilaot Pothier qui employait ces expres
Bions hrevilatis causa, bien qu'il n'adlllil pas la per
aonnalité des sociétés. 

lntéret de la question. - Si la société est _une 
. · propre un achf el personne, elle a un patnmollle .' ue 

if distincts de l'actif et du pass1f de chaq 
un pass . • 1 que 

. , . d'ou' celle conséquence prmc1pa e assoc1c, • l' · t 
l'actif social serail alfecté exclusivement a acq,01. 

• 1 , t : di ·e que les crcan-tement du passif socrn , e es -a• r . , 
. . . ..:ent sur l'aclif social les crean-c1ers soc1aux primer.,.. 

ciers personnels des associés. . , 
Ohservation. - Les sociélés commerciales_ e_tant 

des personnes c1v1les, reconnues par tous comme . , t, 
l, soc1e es il faut allrihucr le meme carac ere aux 

ci\cilcs qui se seraient conslituées sous une des 
formes établies par le Code de commerce. 

Fin de ta 11oelét'5. 

Art. 18:i~-18t,. 

La société finit : 1 º par le terma fixé daos la 

convention. . l elle 
2º Par la terminaison de l'affaire pour aqu · 

elle a élé formée. 
3° Par la perle du fonds soc:al. 
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4º Par la morl r· t d' . 
d
, d , m er ichon ou la déconfit 
un es associés r . r-:o p J , sau COD\'enlton contraire 

. º, . ar 'a volonlé de l'un des associés . • 
il 8 ag,t d une sociélé fi é ' quan 
limité. orm e pour un temps ¡¡. 

6° Par un · l'un J_ugement rendo sur Ja demande de 
pour :e: ::;:~él;;;::é Jae:oci~ilté a été contraclée 

, qu est survenu q eJ 
que cause grave et lé3itime E. l u • 
tiondesengagemenlsd' · . x~mp es: Inexécu
un associé impropre aun,assoc1é, mfümité qui rend 
cinles. s occuper des affaires so-

TITRE DIXIEME 

PRET 

Deux espcces de pret : 
lº Le pr"' a usar;e ou commodat, par le

quel !'une des parties livre a l'autre une chose pour 
que celle-ci s'en serve el la reslitue en nalure (in 
,pecie, identiquemenl la meme chose); 

2º Le prét de consommatton ou mu• 
,oom. Conlrat par lequel une personne lransfere 
la propriété d'une cerlaine quantité d'une cbose a 
une aulre personne, qui s'obli3e a rendre une cer
taine quantité d'une chose pareille. 

PRt r A INTÉRtT 

Art. 190G • 1908. 

Le pret de consommation peut n' etre pas 3ratuit; 
il est alors accompa3né d'une convention d'inté

rets. 
L'lnt~r~t est une somme que l'emprunteur 

doil payer périodiquemenl, et qui représenle pour 
le prcleur : 1 • une indemnité pour la prh:alion de 
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JOUJss:ince du capital pendant 1 , 
2 ' une prime d'a a durce du pret. ssurance pour le . , 
de perdre son capital en ca d'' risque qu'il courl 
prunteur. s msolvabilité de l'em-

D'aprcs le Code . ·1 
élait Jibrc; on pouv:~1 Íe~a ficonvention d 'inlérels 
conque. xer a un taux quel-

Il fallait seulement I 
écrit. que e taux fut constaté par 

Une I · d o1 u 3 septembre 1807 
maximum de l'intérel . a fixé un taux 

5 
convenhonnel : 

6 
pour 100 en maliere civile· 
pour 100 e f' ' 

La Joi de 1807: :: ~:1~ c~mmerciale. 
mile Je laux de 1•· t. ·t ogee, en tant qu'elle li-

m ere co r 
~ommerciale, par une loi /vle; ~on~el en matiere 
JOurd'hui fes conv t· u Janv1er 1886. Au-
d'" . en ions sont libr rntcret commercial. es en matiere 

La maliere est comme . 1 
f¡ · t rcia e quand l' e 
a1 pour faire des acles d mprunt esl 

supposé Jorsque l'empr t e commerce, ce qui est 
O un eur est commerc t 

n peut ajouter que Ja m I'' .an. 
mcrcialequand le ··t r .ª 1ere est encore com-
f¡ . 

1 
P1 e es t ,a1t par une 

a1t e commcrcc d'ar personne qui 
u gent, un hanquier • • 
n non commercant . ' , meme a 

des acles de com~e qw n emprunte pas pour faire 
rcc. 

Le la.J.X cst fixé pa1· la loi de 1807 sans retenue , 
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ce qui veut dire que le créancier devra toucher la 
totalilé de l'intéret slipulé, sans que le débileur 
puisse en rctenh- une part. 

Daos l'ancien droit, le débileur d'une rente rete-
nait une fraction des arrérages annuels pour l'in
demoiser de l'impót qui frappait les revenos de ses 
biens en 3énéral, et par conséquent de la porlion 
de ses hiens correspondant a la rente dont il élait 

débiteur. 
Lorsqu'il a été stipulé des intérets excédant le 

laux lé3al, ils ne sont pas dus pour ce qui dépasse 
ce taux et peuvent elre répélés s'ils ont élé payés. 

En oufre, l'!tabitude d'usute est un délit puni 
de peines correclionnelles. 

constttatton de rente. 
Art. 190,t-191,a. 

La conslitulion de rente est, d'aprcs le Code ci
vil, une val'iété du pret a iutérét. 

La somme prelée sous forme de conslitulion de 
rente ne peut jamais ell'e demaudée par le prcleur; 
l'emprunteur ne doit que les arrérages, c'esl-a
dire une prestalion périodique analo3ue anx inté
réta d'une somme prelée. 

Le débileur pcut sculement, a sa volonlé, rcm-
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hourser le capital pour se libérer; ceUe opération 
s'appelle le rachat de la rente. 

On voit daos ce remboursement un rachat parce J 
qu'on considérait autrefois le contrat de constito-
tion de rente comme une vente. Le fulur débiteur 
de la rente vendait a l'autre parlie le droit de lui 
demander des arréra3es. En aUribuant au contrat 
celte physionomie, on échappait a la rc3le qui pro
hihait le pret a intéret. 

Le rachat est toujours possible. La rente perpé
tuelle est essentiellement racl,etahle. La convention 
contraire serait nulle. 

On peut cependant restreindre Je droit de racbat , ' 
en l'interdisant pendant un certain temps, qui ne 
peut excéder dix ans. 

Ohservation. - Ce délai est de trente ans pour 
les rentes constituées a l'occasion de l'aliénalion 
d'un immeuhle, c'est-a-dire, quand le capital fourni 
par Je créancier est un immeuhle au Jieu d'etre une 
somme d'ar3ent. 

Cas ou le créancier peut exiger le remhourse
ment du capital. - Il s'a3it d'hypotheses ou le dé
biteur ne remplit pas ses en3a3ements : 

I º Quand il n'a pas payé les arréra8es pendant 
deux ans. 

2• Quand il n'a pas fourni les su.relés qu'il a pro
mises (bypotbeque, 3a3e, caution). 

PdT. 165 

11 faut ajouter : . . d décon6ture du déhi-
3• Le cas de failhle ou e 

feuf l • 

1 8 ¡•• arl. 5:30. 
t Voir les idéea générales sur les rentes, om ' 


