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€époux qui se marient sous le régime dotal, ne
détruit pas ce régime, qui subsiste avec tous ses
caracleres distinelifs.
Il existe alors 7rois classes de biens.
1° Les biens dotauz, soumis i la régle d’inalié-
nabilité, et sur lesquels le mari a les pouvoirs
spéciaux qui résultent pour lui de la dotalité.

Leurs revenus tombent dans la société d’acquéts

2° Les biens communs, sur lesquels le mari a les
droits qui lui appartiennent sur les biens communs,
sous le régime de communauté.

3* Les biens paraphernauz, qui ne peuvent étre
aliénés que par la femme, autorisée par le mari ou
la justice.

Iis sont comme les propres de la femme com-
mune, c’est-d-dire que 'administration en appar-

tient au mari, et que les revenus tombent dans [a
communauté d’acquéts,

TITRE SIXIEME

VENTE

NOTIONS GENERALES
Art. 1582,

Vente, — Contrat synallagmatique por 13:1111:;
une partie s'oblige a transfér-er lfx pi:opnelef b
chose & une autre, qui s'oblige a lui hians e!k
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VENTE. &
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Les acles non transcrits ne sont pas opposables:
aux liers qui ont des droils sur Pimmeuble et qui

les ont conservés, en se conformant aux lois.
Lzemples : En faisant transcrire un contraf de
vente & leur profit, ou inscrire une hypothéque.
Observation. — 11 serait inexact de dire que la
venle non transcrite ne transfére pas la propriété a
I'égard des tiers, car la loi ne protege pas tous les
tiers. Elle ne parle que de ceux qui ont acquis des
droifs sur 'immeuble (droits de propriété, d’usu-
fruit, de servitude, d’hypothéque), et qui le
conservés conformément aux lois (par une transcrip-
tion ou une inseription). Ainsi, une personne qui
se serait emparée de 'immeuble, et qui le possé-
derait, ne pourrait pas repousser la revendication

d’un acheteur qui n’aurait pas fait faire la trans-
cription de son titre.

s ont

Vente sous condition, — La vente peut
étre [aite sous condition suspensive ou résolutoire, &

terme, ou sous I'alternative, comme tous

les autres
confrats.

Parmi les ventes sous condition, il faut placer la
vente a l'essai,

La loi la considére, sauf convention contraire,
comme une venle sous condilion suspensive.
Elle suppose que la convention est ainsi concue :
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Lﬂ Y g , > .
4t Pl;?ilflbmon élant établie dans I'intérét de celuf
cedé son droit, c’est en sa faveur qu'cxistn:

S
P'action en nullité.

QUELLES CHOSES PEUVENT ETRE VENDUES.
Art. 1598-1601.

Toutes les i
punie es .choses qui sont dans le commeree
’st-a-dire qui peuvent étre I'objet d’une il
privée, peuvent étre vendues Prepr

Le C d p %

lui-méme deux : R

I° o
n ne peut pas vendre une

2 ()
2¢ On ne
g o lpeut pas vendre une succession future
S a succession d'une personne vivant ,
i : ; ante.
oit est trop incertain, et dans s i
car celni qui vend | i o el
i nd la succession n’est par sir d’¢ ’
éritier, et dans son importance, la v lL ilule
suceession a i : e
i venir ne pouvant pas élre évaluée:
il ressort que le futur héritier Pali¢ i
er Paliénerait

Cut*l' € 'l 'l

Vente de 1a chose d’antrui
ﬁrl. l599-

Le Code civil déclare nulle la vente de
a

VENTE. "

chose dautrui. 11 est bien certain qu'il n’entend
pas dire par la que J'acheteur n’acquiert pas la
propriété de la chose vendue par celui qui n’en est
pas proprietaire. Il va de soi qu'il faut élre proprié-
faire pour transférer la propriété, et les Romains,
qui admettaient que Ja vente de la chose d’autrui
était valable, ne décidaient pas queé Pacheteur deve-
nait propriétaire. Le vrai propriélaire ne peut pas
dtre dépouillé par le fait d’antrui.

La pensée du Code est donc que la vente ne pro-
duit pas tous ses effets, que Pacheleur n’est pas obligé
de payer le prix, mais qu’il peut demander immé-
diatement des dommages el intéréts au vendeur
quand il a ignoré que la chose était chose d’autrui.

Le Code civil altribue encore d’autres effets a la
vente de la chose d’autrui; elle est un titre autori-
sant Pacquisition de I'immeuble par une possession
de 10 ou 20 ans au profit de I'acheteur de bonne
foi, et lui donnant droit aux {ruits de la chose tant
que dure sa bonne foi.

Comment expliquer qu'un acte nul produise ces
différents effets? 11 y a plusieurs explicalions; la
plus simple est celle-ci : Il ne s'agit pas d’une nul-
lité proprement dite, mais d’'une résolulion. L’ar-
ficle 1599 est une application des regles sur la
condition résolutoire sous-entendue dans les con-
frats synallagmatiques pour le cas ou 'une des
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parties n’exécule pas son obligation. (Art. 1184 et
1654.)

Le Yendeur a promis la propriété, il ne la fournit
pas; T'acheteur a le droit de faire résoudre (anéan-
tir) le contrat et d’obtenir des dommages et in-
téréts.

Il résulte de cette interprétation que le vendeur
ne peut pas invoquer I'article 1599, car ce n’est
pas a celui qui manque a ses obligations d'invoquer
e,

Pinexéeution du contrat pour y trouver la source
d’un droit.

D’un autre cété, comme la condition résoluloire

” ) : S - . ]
tacite n’a pas deffet de plein droit, I'acheteur perd

le droit de poursuivre le vendeur il acquiert la
propriété de la chose avant que la résolution soit
prononcée. Ce qui peut arriver quand le ven-
;lem' devient propriélaire apres la vente qu'il a
aile.

Observation. — La question de validité des ventes
de choses d’autrui ne peut s’élever que quant aux
ventes de corps certains. 1l est indubitable que les
ventes de quantité ne sont pas soumises & Par-
ticle 1599.

Exemple : Pierre a vendu 1,000 heclolitres de
charbon. Comme sa promesse n’a pas pour objet
tel ou tel morceau de charbon; comme, d’un autre
cOté, s'il est propriétaire de charbon, il n’est pas

VENTE. T

forcé de livrer celui-1a, comme enfin il a promis du
charbon quelconque, on ne peut jamais dire qu'en
promettant du charbon il a promis la chose d’au-
trai. 11 est constant que le Code civil n’a pas subor-
donné la validité de la vente de quantités a la con-
dition qu’il s'agirait de choses apparlenant au ven-
deur.

Il faut cependant que, pour exéculer sa pro-
messe, le vendeur fasse livraison de charbon lui
appartenant au moment ot il le livre. (Art. 1238.)

Comparaison avec le drolt romain.
—Bien que le droit frangais déclare nulle la vente de
la chose d’autrui, que le droit romain tenait pour
valable, les différences, sur ce point, ne sont pas
trés-grandes entre les deux droits, puisque celie
vente produit des effets aussi bien en droit francais.
qu'en droit romain. La seule différence consiste en
ce que, d’apreés le Code civil, 'acheteur peut agir
contre le vendeur pour demander des dommages et
intéréls aussitot qu’il peut prouver quon lui a
vendu la chose d’autrui, tandis qu’en droit romain
Pacheteur ne pouvait pas agir tant qu'il w'élait pas
éincé ou au moins troublé par le vérilable proprié-
taire.

Celte différence découle de ce que le vendeur,
en France, promet de transférer la propriété; fan-

M. 6
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dis que le vendeur, & Rome, promeltait simplement

de livrer la chose, et d’en garantir la libre possese
sion.

OBLIGATIONS DU VENDEUR,

Le Code lui impose deux obligations principales:
1° Livrer;
2° Garantir.
Nous avons déja dit qu'il est, en oulre, obligé a
transférer la propriété.

Obligation de livrer,
Art. 1604-1624.

L’obligation de livrer est mise & exécution par la

livraison, qu'on appelle aussi tradition ou
délivrance.

La délivrance est la mise en possession de la
chose.

La mise en possession avait autrefois, comme en
droit romain, un effet important ; elle transférait la
propriété.

Elle n’a plus cet effet depuis le Code civil, au
* moins quand la chose vendue est un corps cerlain,

car la propriélé est transférée par la convention
elle-méme.

VENTE. 99

Néanmoins, 'obligation de délivrer a encore une
grande imporlance.

Car la tradition seule met Pacheteur en situation
de tirer utilité de la chose dont il est devenu pro-
priélaire.

De plus, elle rend possible & son profit une
prescription acquisitive, et I'application de I'ar-
ticle 2279 quand il s'agit de meubles.

La délivrance doit étre faite & I’époque indiquée
dans la convention.

A défaut de terme convenu, elle doit étre opérée
sans délai, s'il a été accordé un terme a Uacheteur
pour le paiement du prix.

Et seulement lors du paiement du priz, quand il
wa pas été accordé de terme a Uacheteur pour le
paiement du prix.

Dans celte derniére hypothése, les deux parties
ont cerlainement entendu que la chose et le prix
seraient livrés au méme moment, donnant donnant.
L’acheteur ne peut pas exiger la chose tant qu'il ne
paye pas ce qu'il a promis en échange.

Obligation de garantir.

Garantie.— Obligation de protéger une per-
sonne contre un préjudice qui la menace, ou de
Pindemniser d’un préjudice éprouvé.
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Deux 9]1]0(3 de la garantie due & 'acheteur :
1" Eviction;
R .
2° Existence de certains vices cachés.

Garantie en cas d'éviction.
Art. 1626-1640.

Evietion. — Dépossession en verfu d’un juqe-
ment de tout ou partie de la chose vendue (abjla%'
rei ab auctoritate judicis). 1

Ezxemples : L'acheteur est actionné par un tiers
en revendication de la chose vendue, et le tiers est
reconnu par la justice comme le vm’i propriétaire

'

: f,. immeuble vendu est grevé d’une hypothéque

- - - ’

e acheteur poursuivi par le créancier hypothé-

caire est coniraint, ou d’abandonner 'immeuble, oun
)

de payer la dette hypothécai
ypothécaire, qu’il ne doi
personnellement. 3 i

pasafzzzzt:;tz:;} —l, :clnge::‘em? que I’éviction n’est
pour le simple ,!roubl(" 'lat il e"‘ .
ki ; i (:1’1(]‘ a?nrs a se faire

« entative d’éviclion, ou contre

U

Exception
e D! : (IIe garantie. — Le droit de
eur a oblenir la garanlie ne se manifeste pas

VENTE e

seulement sous forme d’action en justice, il peut
cervir de fondement 3 un moyen de défense opposé
par P'acheteur a une action réelle inlentée contre lui.

[l faut supposer que celui qui revendique son
bien contre I'acheteur esl tenu envers lui a la ga-
rantie comme vendeur; Pacheteur se défend en
alléguant que, puisque le vendeur doit le protéger
contre les évictions, il ne doil pas I’évincer.

Ce moyen g'appelle lexception de ga-
rantie, en prenant le mot exceplion comme sy=
nonyme du mot défense, et non pas dans le sens
que lui donne le Code de procédure.

stipulation de non-garantie, — L’obli-
gation de garanlie n'est pas essentielle a la vente;
les parties peuvent la supprimer pac la convenlion,
Mais il faut remarquer : 1° que le vendeur reste,
malgré la convention, le garant de son fait per-
sonnel.

Exemple : L'acheteur Q’un immeuble est évineé
par un acheteur postérieur en date, mais qui a fait
transcrire avant lui son titre d’acquisition.

Si le vendeur n’avait pas vendu deux fois le méme
immeuble, ce qui est un fait personnel, I'acheteur
n'aurait pas été évince, et le vendeur n’a pas pu, en
stipulant la non-garantie, se réserver de commellre

un acte de mauvaise foi.
6.

e —————

i S i A T
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X : ; .

2° La stipulation de non-garantie soustrait le
vendeur a I'obligation de payer des dommages et
intéréts, mais il resle tenu de restituer le prix de la
venle,

% y o

Pour qu'il n’en soit pas tenu, il faut une clause
spéciale, qu'il ait vendu @ ses risques et perils
Alors acheteur a consenli & courir des chances
d’éviction.

Effets de Ia garantie au cas d'évic-
tlon totale (art. 1630). Le vendeur doit a I'a-
cheteur :

1° La restitution du prix;

2° Une indemnité du préjudice éprouvé,

Le prix est reslitué parce que le vendeur le con-
serverail sans cause, puisqu'il n’a pas procuré &
Pacheteur la chose promise en échange de ce prix

L’indemnité doit représenter tout le pr('-judicr;
éprouvé par l'acheteur, indépendamment du paie-
ment du prix.

Ce préjudice comprend, d’aprés les régles géné-
ral.es du titre des contrats, la perte éprouvée et le
gain manqué : damnum emergens et lucrum ces-
sans. (V. t. I, p. 227,

Le Code énumeére : les frais de procédure dans le
proces lendant a I'éviction, ainsi que les frais d’acte

VENTE. 103

de vente et les fruits que Pacheteur a peut-élre été
condamné & rendre au revendiquant;

Les dépenses de réparation ou d’amélioration
failes sur la chose;

Enfin, la plus-value acquise par le bien, soit par
cas fortuit, soit par le fait de lacheteur.

Ezemple : 1."immeuble acheté 20,000 francs vaut
30,000 franes lors deI’éviction ; I'acheteur qui perd
80,000 francs par effet de I'éviction, et qui a droit
& une indemnité, n’est vraiment indemne que si on
lui rend cette somme entiére.

Effets de la garantie au cas d'évic-
tion partielle (art. 1636, 1637). —Si I'éviction
pattielle est tellement considérable qu'elle équi-
vaut, pour P'acheteur, a D'éviction totale, elle se
confond en réalité avec celle-ci, parce qu'elle per-
met la résolution de la vente.

Mais si Péviction partielle n’entraine pas la réso-
lution, elle est soumise & des régles particuliéres.

Elle donne simplement droit & des dommages et
intéréls. Elle n’entraine ni la restitution totale, ni
méme la restitution proportionnelle du prix de vente,
mais seulement le paiement de la valeur de la partie
¢vincée au moment de I’éviction.

Ezxemple : Immeuble vendu 20,000 franes; il a
perdu de sa valeur et n'en représente plus que
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10,000. Survient une éviction d’une parlie de I'im«
n:euhled égale en étendue A la moilié : Pacheteur
n'aura droit qu’a une in ité
oy ' ' dem’mle de 5,000 franes,
puisque la partie dont il est évineé n’a pas une va-
leur supérieure A ce chiffre.
Celle décision n’est pas en rapport avee celle qui
2 ] .
eslt donnée par Particle 1631 quant a la perfe fo-
:1:1 e; car, si I'éviction élait totale, Pacheteur aurait
roit a la restituti i i
4 al [ es 1lu.lm'n du prix, soit 20,000 franes.
otif de la différence. — Dans le cas d’éviction
totale, la restituti i
on ]
wnde,ur ‘ du prix est due, parce que le
ne peut pas conserver ce prix sine causa
R : - !
Quand I'éviction n'est que partielle, le vendeur a
une cause pour conserver le prix, puisqu'il a pro
curé a l.acluleur la propriété de quelque chose.
L.a question se réduit done a une question d’indem-
nilé.

Observation. — La régle sur 1'évietion partielle
g'applique aussi bien a Péviction d’une fraction
indivise de la chose, qu’a I'éviction d’une partie
B o i ko i

: ¢, aus cviction partielle pro indi-
viso, qu'a I'éviction partielle pro diviso.

Cas ou 'acheteur perd ses droifs a
ia gatantle, bien qu'il ait ét6 évincé.—
Lorsqu’il a été évincé par un jugement sans avoir

VENTE. 103

appelé en cause son garant, c’est-a-dire le vendeur,
et lorsqu'il existait un moyen suffisant pour faire
repousser la demande du revendiquant.

Si le vendeur garant avait été appelé en cause, il
aurait pu faire valoir le moyen qui devait faire
repousser la demande. C’est donc par sa faute que
Pacheteur subit Péviction; les conséquences de celte
faute doivent retomber sur lui.

Remarque. — Alors méme que I'acheteur aurait
fail valoir le moyen, il serait exposé a ne pasoblenir
la garantie. 1l est vrai que ¢'il a perdu son proces,
¢'est que le moyen a été jugé insuffisant ; mais le
jugement n’ayant pas d’effet contre le vendeur qui
n'a pas été partie au proces, celui-ci peut soutenir
que le moyen était suffisant et faire triompher sa
cause devant les tribunaux.

Pour que I’acheteur ne soit pas exposé au danger
pésultant de la divergence possible des décisions
des tribunaux sur le méme point, le Code de pro-
cédure lui donne 'exception dilatoire de garantie
(art. 175), pour obtenir un délai pendant lequel il
‘assignera son garant, et le metira en cause afin
que le jugement a intervenir soit rendu aussi bien
contre son garant que contre lui-méme.
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| | ”f' arantie en cas d existence de vices
il ﬁ"‘:‘

il
[\ M

Droits de P'achetenr, — Il a deux droils :
1° 1l peut rendre la chose en se faisant restituer
g Je prix. L'action est une action en résolution que

Pon appelle action rédhibitoire.

’HZ Art. 16411649,

L‘c vendeur n’a pas procuré i acheteur la pos-
session ulile de la chose, qu
alfectée de vices cachés qui |
I'usage auquel on la destine,

L'existence de ces vices donne lien ala ga-
ramtie. Le Code civil établit, sur cette garantie
des régles générales auxquelles il est dérogé quan;
a cerlains objets, par uneloi spéciale durzUnmz 1838.

and cette chose est
a rendent impropre &

: Régles générales. — Les vices doivent
elre graves, puisqu'il faut qu'ils rendent la chose jm-
e D
propre a Pusage auquel elle est destinée, mais le
Code ne les énumeére pas.
3 lls doivent en outre étre cachés, car Pacheteur a
e s T o o
avoir ce qu'il faisait quand les vices étaient
apparents.
Les vi ' g
g €8 vices graves et cachés peuvent affecter méme
}Ls immeubles. Ezemples : Maison dont les
charpenles sont pourries. Prairie qui produit des
plantes dangereuses pour les troupeaux.
; Le ‘D;’l.ldCl,]l‘ est garant, alors méme qu'il est de
onne foi, ¢ est-a-dire, qu’il ignore les vices, car il
a du connailre la chose qu’il vendait,

Du nom de cette action, les vices qui donnent
liew & la rédhibition prennent le nom de vices

rédhibltoires. _
9 I acheteur peut garderla chose en se faisant

rendre une partie du prix (action guanto mino-
7is).

Exception 2 larégle sur la garantie.
— Elle nes’applique pas aux venles sur saisie, parce
que le propriélaire saisi est étranger a la vente, et
quant au saisissant, il ne peut pas connaitre les vices

de la chose.

Loi du 2 aoat 1884, — Elle ne s'applique
gu'aux animaux domestiques des especes ovine,

chevaline et porcine. r:
Elle modifie, quant & ces animaux, le Code civil

sur quatre points :
1° Elle ne sapplique qu'aux ventes dont le
prix dépasse 100 francs;
90 Elle énumére restrictivement les vices;
3° Elle déclare que I’action en diminution du
prix sera sans effet, si le vendeur reprend
Panimal en restituant le prix et les frais *




