
82 UANUBL DB DROIT CIVIL, 

é~ou~ qui se marient sous le ré3ime dotal n 
delrwt pa , · . , 

0 

, s ~e. re31me, qm subsiste avec tous ses 
caracteres d1strnctifs. 

Il existe alors trois classes de hiens. 
l_° _L,es hiens dotaux, soumis a la regle d'inalié-

nab1hte, et sur lesquels le mari a les . , . . pouvou·s 
speciaux qui résultent pour lui de Ja dotaJilé. 

Leurs revenus tomhent dans la société d'ac 't 
2º L h. que s 
. es_ z~ns communs, sur lesquels le maria f¿s 

drotls qui lu1 appartiennent sur les biens com·'" 
1 

, . d ..... uns, 
sous e re31me e communauté . 

. ~• ,Les hiens paraphernaux, qui ne peuvent etre 
ah~ne~ que par la femme, autorisée par le mari ou 
laJushce. 

Ils sont comme les propres de I r a 1emme com-
mune, c'est-a-dire que l'administration en a r . ppar-
1ent au man, et que les revenus tomhent dans h 

communauté d'acquets. 

-'·. 

TlTRE SlXIEME 

VENTE 

NOTlONS GÉNÉRALES 

Art. 158~. 

,rente. - Contral synallagmatique par lequel 
une parlie s'oblige a transférer la propriélé d'une 
chose a une autre, qui s'oblige a lui transférer la 
propriété d'une somme d'argent (payer le prix). 

Ohservatious. - Celle définilion tient comple <le 
l'intention probable des parlies, en disant que le 
vendeur promet la propriélé de la chose. On peut 
cependant admettre que le vendeur ne promit pas 
la propriété, mais que, comme en dl'Oil romain, il 
s'obligeal seulemenl a livrer la chose el a en ga-

rantir la libre possession. 
Cette convention, tres-rare assurément, rentre 

dans la définition, tres-large, donnée par l'arli
cle 1582. Elle aurait pour conséquence que l'ache
teur, n'ayanl pas re~u la propriété, ne pourrait agir 
contre le vendeur que lorsqu'il serait inquiété dans 
sa possession. Quand la propriété a élé promise, 



lfUUEL DE 

l 
'a b Da o 1T e 1 v 1 L 

c eleur p t · ,. eu poursuivre Je 
,¡u ti n' est pas inquiét, vendeur alors mem e. e 

Régles de ror~e 
t~al consensucl, comme e~-La vente étant un con-
11 est pas assujettie a des /J~néral tous les contrats 
concerne sa validité re3 es de forme en e ! Ell . e qw 

e se prout·e par 1 nair • es moyens d es, meme par Ja . e preuves ordi-
condilions ou celte preuve leshmoniale dans 1 

P 
preuve est . , es 

arfaite p"'r J I perm1se " e seu e · formée J onsentement , , par a convention lJ , e est-a-dire 
que la convention est f: ·1' e e produit ses elfets des 

D ai e. 
e ce moment : lº Le . . 

sont nées s ohh3ahons réci·p • · roques 

, : ~a propriété de 1a ch 
force a l'acheteur, pourvu ose vendue est trans-
corps certain. que celte chose soit un 

Translatlon d 
"'to~e i·endo e la t»roprJéfé d 

. ~º - Sur ce • e la 
vah~ns sonl nécessaires. po1nt quelques obser-

1 Quan<ll'ohjctvend 
1 ~, hcctolitres de hlé u ;g un,e quantité. Exemples: 
pr1ctó n'cst , steres de bois 1 . pas transf érée , a pro-
pmsquc Ja chose n'est . par la convention 
minée; l'acheteur ne ::s,.mdividuellement cléter~ 

uendra propriét . aire que 

IJ5 
VENTE, 

lorsqu'il aura re~u la tradition, c' est-a-dirl! la 

Uvraison. 
2º Quant aux meubles qui sont des corps cer-

tains. Exemples : Tel tableau, tel cbeval; la pro
priété est transférée par la vente, sans tra<lilion. 

Mais il faut teoir compte, daos une bypolhese 
sprciale, de la regle: en fait de meubles, posscssion 

vaul tilre. 
Si un meuble corporel a été vendu tl deux per-

sonnes diff érentes par le meme vendcur, le sccond 
acheteur peut elre préféré au p1·cmier, s'il a re~u 
de bonne foi la possession. Le premier acheteur 
pcrd done, par ce fait, la propriélé que la couven
tion lui a\'ail transférée (art. 1141, el t. 11, p. 201l). 

3º Quanl aux immeubles. La propriélé est trans-
férée par la convenlion, mais celle translalion ne 
produit des elTcls complets qu'autaot que l'acle de 
venlc a élé lranscrit sur le registre du conscrvaleur 
des hypothcques, daos l'nrrondissemcnt duqucl cst 

situé l'iuuneublc. 
C'csl une mesure de publicité imposée par l.i loi 

du 23 mars 1855 sur la traoscriplion (art. 1 "). 
Le but de cclle publicité est de prévcoir les tiers 

qui pourraient traiter avec le vendcur daos l'i3no
rance de la vente consomméc. Exemples : Un aulre 
acheteur, ou un créancier a qui le vendeur don ne 

rait une hypotbeque. 
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Les acles non transcrils ne sont pas opposables 
aux tiers qui ont des droils sur l'immeuble et qui 
les ont conservés, en se conformant aux lois. 

Exemples : En faisant transcrire un contrat de 
vente a leur profit, ou inscdre une hypotheque. 

Ohservation. - Il serait inexact de dire que fa 
vente non transcrile ne transfere pas la propriété a 
l'égard des tiers, car la loi ne prote3e pas tous le, 
tiers. Elle ne parle que de ceux qui ont acquis des 
droits sur I'immeuble (droits de propriété, d'usu
fruil, de sefliitude, d'hypothequc), et qui les ont 
conservés conformément aux lois (par une transcrip
lion ou une inscríption). Ainsi, une personne qui 
se serait emparée de l'immeuble, et qui le possé
derait, ne pourrail pas repousser la revendication 
d'un achcleur qui n'aurait pas fait faire la trans
cription de son litre. 

Vente •ous condlcton. - La vente peut 
etre faite sous condition suspensive ou résolutoire, a 
tcrme, ou sous l'alternalive, comme tous les autres 
contrats. 

Parmi les ventes sous condition, il faut placer la 
vente a. l' essai. 

La loi la considere, sauf convention contraire, 
commc une vente sous condition suspensive. 

Elle suppose que la convention est ainsi consue : 

81 
VENTE, 

. . t s'il me . e l' essa1era1, e . 
d votre cheval, l l dcur. nullc Je pren s , • mocennan . . l' acbetera1 J 

conv1cnl , le . • 
1 nvenhon · {raucs. . trement a co . 

1 ·t pu tradmre au résolue s1 e Ou aurai . et la vente sera 
l'acheteur essate~a, . 
cbeval ne lui pla•~ ~ª~· -Si la vente est faite sous 

l t 'rét de la decision. . de la chosc sont 
n e . les risques , b' • ur 
dit' on suspens1ve, . en est de i.e 

con • endeur' qui . . la a la cbar3e du v 240) : tand1s que_ s1 
(v. arl. 1182, et t. !\!~ résolutoire, les ri,sq~es 
vente élail sous con 11 'aucier c'est-a-dire 1 ac e-

. t ur le ere ' 
relombera1en s a e 241,) 
teur. (V. l. U, p 3 . 

l "S9) -La 101 te (art. o · de ,·en d vente p romesse~ . les promcsses e 
ue s'occupe pas des.;;:i: et non accepté~s par 
faites par un propn ad \mples pollicitatwns ou 

. . ce sont e s 
l'aulrc parhe' teur 

· l as leur au · . de o.ffres qui ne ben p romesses réciproques, 
Le Code son3e a\11, p b he a trancher une 

b l r· il e ere . ,·¡ y dre el d'ac e e , 1 'nt de sa\:01r si ven e poi . 
ancienne conlroverse su~ romesse de faire, ou 
avait, daus celte conve¿h;:~!t de celui qui p~omt t 

omesse de donner, t . se résoudra1l for-
pr L romesse de aire u' il est 
de vendre. a p t ·ntércts, parce q 
cémenl en domma3e~ dre e1 une personne a vendre, 

. 1 d conlram imposs1b e e 
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c'cst-a-dire a donner un certain conscntement. La 
promesse de donncr peut étre exécutée en nature, 
mc111c par voic de conlrainfe. 

De la formule adoptée par la loi : Promesse de 
Vf'llle vaut vente, il résulte non-seulcmcnt que 
l'ol,li8alion de ccluí qui promet de vendre cst une 
promcsse de donner, mais encore que la propriélé 
du corps certain vcndu est transfét-ée au créancier, 
puisque c'est la un des cffets de la vente d'apres le 
Codc civil. 

Observatiotl$. - La promesse réciproque de 
vendre et d'acheter nelie pas définitivementles par
ties, quaud elle est accompagnée de la convcnlion 
d'arrhes. Les arrhes sont un dédit, une somme que 
cbaque coutractant conscnt a perdre, s'iI reaonce a la convcnlion. 

Exemple : Le vendeur refoit 1,000 francs 
d'arrhcs. II pourra se désisfer de la vente en ren
daof 2,000francs, ce qui Iui fera perdre J ,OOOfrancs; 
ou l'acheteur, en ahandonnantles l ,OOOfrancs remis 
au vcndcur. 

A u/res promesses. - 1 • Promcssc de vcndre 
acccptée par une pa, tic qui ne promet pas <l'ache
tcr. 2• Promcsse d'achetcr acceptée par une pa1·tie 
41ui ne promet pas de vendrc. 

¿;, lú:e11y1les .-Je pro me Is de •ous veudre ma maison 
59,000 francs, quaqd iI vous plaü-a de l'achcter. Je 

VENTE, 
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. 50 000 francs, otre mmson , d'achetc1· v d 
promels drcz me la ven r~. t des contrats 
quand vous vou cce lées conshtuen endrent, 

Ces promesses a p l bles. et elles cn3 d' • 
, ui sonl va a , emcnls con 1 

unilalcraux, q ttanls des eo3n3 sortes 
de la parl des prom~ t les elfets de ces 

. produ1sen tioonels qm 
d'en3a3cmenls. 

E VENDRE OU 
INC!PA.ClTÉS D 1-e.a-1597. 

D'ACUETEll. 

Art. .. 

l inca-' lant la regle, es . 
'té de conlracter e tu de dispos1-La capac1 cxister qu'en ver 

acilés ne peuvenl . , 

P. écialcs de la 101. ' d soumis aux re3les ti•~: •:onlral de venl'. ~:p:~:: 3énérales de con-
qui élablissent des m • 
tracter (art. 1124). 

au contra, arOcuUeres 
lncapacltés P de vente. 

époux dUe entre . 
nte est toter les époux sont m-

i.a v~ d'ou il résulle que de vente. 
(art. 159.>) : . lre eux le conlrat . e prolé-

bl de faire en Le man n 
cap~ ,:~ de cctle interdic~ion:.-1 se lrou\:crait, dans 

mo 'J' puisqu I ll 
·t plus sa femme, d'' le' i·ets avcc e e. flerai 

O 
osilion in 

le contrat, en PP 
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Ou bien l'un des époux profiterait du contrat de 
vente pour faire a l'autre des avauta8es indirects et 
irrévocables qui sont prohibés par les arlicles 1096 
et 1099. Exemple : Vn époux vendrait a l'autre un 
immeuhle valant 100,000 francs pour 60,000 
Avanta8e pour l'achetenr, 40,000 francs. 

E1:cepuons a la r~gle QUI prohibe 
le~ ,·enfes entre éponx. - La vente est 
quelquefois permise, quand elle se présente sous la 
forme de dation en paiement, c'est-a-dire, de la 
dation d'une chose a la place d'une autre qui était 
due. Exemple : le mari doit 10,000 francs a sa 
femme; il luí donne, au lieu d'ar8ent, un immeuble. 

Cette opération renferme une vente; car on peut 
dire que le mari vend l'immeuble 10,000 francs, et 
que la dette de 1a femme acheleur se compense 
avec l'ancienne delle du mari, qui se trouve ainsi 
libéré. 

C'est parce que Ja dalion en paiement contient 
au fond une i-eote qu'elle est, en priocipe, interdite 
entre épou~. lfais elle ost permise dans trois cas, 
parce qu'elle facilite des libérations, et qu'clle évite 
a l'époux débitcur 1a nécessité de veodre son bien a 
un étran8er, pour payer ce qu'il doit a son conjoint. 

1" cas. - L'un des époux (soit le mari, soit la 
femme) cede des biens a l'aulre en paiemeilt de ses 

91 

vun. et de 
. it de corps , une séparahon, so dr ·t apres t .º:: soil de biens seule~enu~ créancier peut a3ir 

b1eA 'e' s la séparalion, l epol' , noux débiteur' il esl 
pr ontre Cr . 

par voie de ri3ueur cd facililer la libéralion., a-
. l ur3enl e ,·1 , . a pas separ nécessaire e · alors qu 1 n Y / 'gi-

2' cas. - Le man, pour une cause e 
tion, cede un bien a sa femme . la 

. du un propre ' 
tin;~emple : La femmhe' ~e vp:~x en est débitrice; 

1, qui a touc e d e prix. communau e aiernent e c . 
. cde un bien en p , lique qu'au mari le man e tion ne s app · en 

Celle seconde excep ·t pas faire une dahon_ 
e pourra, 'parahon at1tl; la femme n . and il n'y a pas se el 

. la son mar1, qu d s l'ordrc natur pa1emen • ·1 n'est pas an mmes 
entre eux. Comme 1 ~ mme détienne des so_ o cr 
des choses que la e_ loi n'a pas voulu dcr ~ 

ta son man, la d'une bypothcse apparteoan. . d ventes en vue a la prohib1llon es . 

. , son mar, en e 'd un bien a rnr . r mme ce e ise en 
3' cas. - La ic u' elle lui a prom 

d' ne somme q paicmcnt u 
000 

fr. 
d l . en dot 10, o . ~ e a prom1s om-

Exemple : La. e~: cette somme pou~. sonst: ulé 
Le mari a besom . , est pour cela qu il a p e 
merce son industrie; e ·t poursuivre la fcmm 

d , t en argent. ll pourra1 la fcmme lui aban-
une o ·1 l mieux que sur ses biens ; i vau 
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donne un bien qu'il vendra lui-meme pour avoir de 
l'ar3ent. 

Les biens donnés en paiement par la femme sont 
certainement des hiens qui ne sont pas tombés en 
communauté, car 1a femme n'en aurait plus la 
disposition, et le ruari aurait le droit de les aliéner. 
C' csl ce que parait sigoi6er 1' article I 595 3•, par ces 
mots, lorsqu'il y a e:r:clusion de communauté : tra
duisez: lorsque lafemme a des biens qui ne sont pa, 
communs. 

L!article en effet peut s'appliquer sous les divers 
ré3imes. 

Régime dotal. - La femme donne un bien para
phernal en paiement de la dot promise en argent. 

C'est peut-etre J'hypothese que le Codea eu par
ficulierement en vue, en employant impropremeot 
l'expression, e:r:clusion de communauté pour régime 
dotal. 

Régime decommunauté,-Lafemmea promis un 
apporl en ar8ent, elle doooe en paiement un propre. 

Régime sans communauté et régime de sé_para
tioll de biens. - On peut concevoir, meme sous ces 
deux régimes, que la femme ait promis a son mari 
une somme d'argent, et la dation en paiement a 
encore sa raison d'etre. 

8ancC100 dea dlsposJcton■ de l'arflele 

VINTB, 93 

l e époux esl en principe an-
1595. -La vente~º- r arl 1124, 1125). 
nulable pour incap~c1le ( l daos les cas ou elle est 

La dation en paie~e:u'e contient des avanta3es 
. , e esl nulle s1 t t qu' elle con-autonse ' . lemenl en an u 

entre époux, m:us seu. é Les héritiers mcme no 
l. nt un avantn3e dé3u1s . d eelle nullilé. 
,e . uvent deman er réservalall'eS pe 

l W('\6 1591): • befer (art. ::>v J, lncapacltés d ac convcntionncls 
• léaaux ou 

1 • Les mandataues o . l' d' udication aux cn-
char3és de faire procéder : p:s Jse rendre ad}udi-
b• s d'un bien ne pcuven les admimslra-c ere l . les tuleurs, cataires. Exemp es . 

. d s commuoes. our-teurs des b1cns e . able d'ncheler, on p 
S· ¡ andatnire étn1l cap . , délourncl· les 

1 e m •·1 ne cherchat a ' h, ·ir 
raíl craindre qu 1 . . L la pcnsée d ene c1 .• 

m nura1en , blic aulres personnes q . t ls du mioislere pu ,. 
2• Les ju3es, les mn31slra huissiers, les notaircs, 

l s a voués, es ffi . eux) ne les 3reffiers, e . d , fenseurs o c1 , 
(1 Code dit e · t de la les a\'ocals e d oils litigieux qui son ·¡ 

Pcuvent acheler les r d le ressort duque\ 1 s 
, d tribuna\ ans . compclence u 

exerccnl lcurs fonclions. es n'abuscnt, soit de 
Persono l 'd rs On craiut que ces fi ce des p ni eu 

. t d la con an . nl leur influencc, so1 .e ·1 ;. des droils qm so 
'd av1 pr .... , f"irc ce er, pour se .. . 

l' objet d' une contestation. 
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La prohibition étant élahlie d ,. , • 
qui a cédé son droit , t ans l mtcrel de celoi 

]
, . ' e es en sa faveu ' . 
achon en nullilé. r qu existe 

QUELLES CHOSES PE 'Ul'ENT ETRE VEXDl.:ES. 
Art. IG08-IGOI. 

, To~te~ les choses qui sont daos le co 
e cst-a-d1re qui peuvent ·1 l' b. mmerce, · , e re o ~et d'une ·é 
pnvce, peuvenl elre vend propr1 té 

L ues. 
e Code annonce des exce r . 

lui-meme deux . I • p wns, et il en indique 

h 
. on ne peut pas d 

c ose qui n' existe pl E ven re une 
est mort. us. xemple : un cheval qui 

2• On ne peut pas vend 
c'est-a-dire la succes . rde' une succession future, 

s1on une pers . 
Ce droit est trop ince t • onne v1vantc. r am et dans · 
car celui qui vend la su ' . ' son existcnce, 

h 
, . . ccess1on n esl par • d' . 
er1her, et dans so . sm· elre n importance la I 

succession a venir , va eur d'une 
d'o, il ne pouvant pas etrc évalu, . 

u ressort que le futur hé . . ee, 
peut-clre a ,·il pri·x 

O 1 riher l'aliénerait 
· n e proté prndence. se conll'e son im-

Vente de la cbose d' aotrol 
Arl. IGDO. 

Le Code civil déclarP. nolle la vente de fa 

VESTE, 
95 

cbose d'aulrui. U est bien certain qu'il n'cnlend 
pas dire par la que l'acheteur n'acquierl pas la 
propriété de la chose "Cendue par celui qui n'en est 
pas proprietail·e. 11 va de soi qu'il faul clre proprié
taire pour transférer la propriété, et les Romains, 
qui admellaienl que la vente de la cbose d'autrui 
était ~alable, ne décidaient pas que l'acheteur de\:e
nait propriétaire. Le vrai propriétaire ne peut pas 

etre dépouillé par le fait d'autrui. 
La pensée du Code esl done que la vente ne pro-

duil pas tous ses effets, que l'acheleur n'csl pas obli3é 
de pa~·er le prix, mais qu'il peut demander immé
diatement des domma3es et intérels au l:endeur 
quand i1 a ignoré que la chose élail chosc d'autrui. 

Le Code ci\iil allribue encore d'aulres effcts a la 
vente de la chose d'aulrui; elle esl un titre autori
sanl l'acquisilion de l'immeuble par une possession 
de 10 ou 20 ans au profit de l'acheteur de bonne 
foi, el luí donnanl droit aux fruits de la chose tant 

que dure sa bonne foi. 
Comment expliquer qu'un ncte nul produise ces 

différents e[els? 11 y a plusieurs explicalions; la 
plus simple est celle-ci : U ue s'agit pas d

1

une nul
lilé propl·emenl dite, mais d'une résolulion. L'ar
ticle 1599 est une applicalion des regles sur la 
condition résolutoire sous-entendue daos les con
trals s~·nallagmatiques pour le cas ou l'une des 
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parties n'exécule pas son ohli3alion. (Art. 1184 et 
1654.) 

Le vendeur a promis la propriété, il ne la fournit 
~as; l'acheleur a le droit de faire résoudre (anéan
hr) le conlrat et d'obtenir des domma3es et in
lércls. 

ll résulle de celte inlerprélation que le vendeur 
ne peut pas invoquer l'arlicle 1599, car ce n'cst 
pas a celui qui manque a ses ohli3ations d'invoquer 
l'iuexécution du conlrat pour y trouver la source 
d'un droil. 

D'un aulre cólé, comme la condilion résolutoire 
tacile ~'a pas d' eff~t de plein drnit, l'acheleur perd 
le dr~1,t _de poursmvre le vendcur s'il acquierl la 
propriele de la chose avnnl que la résolution soit 
prononcée. Ce qui peul arriver quand le ven
dem· devient propriélaire aprcs la vente qu'il a 
faile. 

Obseri:ation. - La queslion de validité des ven les 
de choses d'autrui ne peut s'élever que quant aux 
ventes de corps certains. ll est indubitable que les 
ventes de quantité ne sont pas soumises a l'ar
ticle 1599. 

Exemple : Pierre a vendu 1,000 hectolilres de 
charbon. Comme sa promesse n'a pas pour objet 
tel ou te] morceau de charbon; comme, d'un autre 
cóté, s'il est proprlélait-e de charhon, il n'est pas 

VENTE. OT 

forcé de fürer celui-la, commc enfin i1 a promis du
charboo quelconque, on ne peut jamais dire qu'en 
prometlant du charbon il a promis la chose d'au
trui. ll est constant que le Code civil n'a pas subor
donné la valiclité de la vente de quanlités a la cou
dition qu'il s'a3irail de choses apparlenanl au ven

deur. 
11 faut cependanl que, pour exécuter sa pro-

messe, le \endeur fasse livraison de charbon lui 
apparlenant au moment ou il le livre. (:\rt. 1238.} 

Comparatson avec le droH romatn. 
-Bien que le droit fransais déclare nulle la vente de 
la chose d'autrui, que le droit romaiu tcnait pour 
valable, les dilférences, sur ce point, ne sont pas 
tres-grandes entre les deux droits, puisque celle 
vente produil des elf els aussi bien en droil fransais. 
qu'en droit romain. La seule différence consiste en 
ce que, d'apres le Code civil, l'acheleur pcut a3ir 
conlre le vendeur pour demander des donun:13es e~ 
intérels aussilól qu'il peut prnuver qu'ou luí a 
vendu la chose d'autrui, tandis qu'en droit romain 
l'acheteur ne pouvait pas a3ir tant qu'il n'élail pas 
évincé ou au moins troublé par le l'éritable proprié
taire. 

Celte dilférence découle de ce que le vcndeur, 
en France, promet de transférer la propriélé; tan-

111, 6 
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dis que le vendeur, a Rome, promcllait simplemenl 
de livrer la chose, et d'en garantir la libre posses
sion. 

OBLIGATIONS DU VENDEUR. 

Le Code luí impose deux obligations principales: 
l º Livrer; 
2• Garantir. 

Kous avons déja dit qu'il est, en outre, obli3é a 
transférer la propriété. 

Obllga1lon de llvrer, 
Art. 100-t - 10'&<1. 

L'obli3ation de livrer esl mise a exécution pa1· la 
llvralsoo, qu'on appelJe aussi tradlflon ou 
déll ,·rance. 

La déllvraoce est la mise en possession de la 
chose. 

La mise en possession avait autrefois, comme en 
droit romain, un effet imporlant; elle transférait la 
propriété. 

Elle n'a plus cet effet depuis le Code cid!, au 
moins quand Ja chose vendue est un corps certain, 
car la propriété est transférée par la convention 
elJc-mcme. 
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Néanmoins, l'obli3ation de délivrcr a encore une 

srande imporlance. . . 
Car la tradition seule met l'achelcur en s1tuahon 

de tirer utilité de la chose dont il eSI de,enu pro
priétaire. 

De plus elle rend possible a son profit une 
prescriptio~ acquisitive, et l'application de l'ar-
ticle 22i9 quand il s'agit de meubles. . . , 

La délivrance doit elre faite a l'époque mtliquce 
dans la convention. 

A défaut de terme convenu, elle doil etre opfrée 
1a11s délai, s'il a été accordé un tenue ª l'acheteur 
pour le paiement du prix. . . 

Et seulement lors du paiement du pnx, qualld tl 
n'a pas élé accordé de terme a l'acheleur pour le 
paiemenl du prix. . 

Dans celte derniere hypothese, les deux parti~s 
ont certainement entendu que la chose et le pnx 
seraient livrés au meme moment, donnant domiant · 
L'acheteur ne peut pas exi3er la chose tant qu'il ne 
pai·e pas ce qu'il a promis en échan3e. 

Obllgatton tte carantlr. 

Garantle.-Obli3ation de proté3e1· une per
sonne contre un préjudice qui la menace, ou de 
l'indemuiscr d'un préjudice éprouvé. 
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Deux ?hjcts de la 3arantie due a l'acheteur : 
l' Eviction; 
2' Existencc de certains vices cachés. 

'-aranfle en «-ns d'évlctlon. 
Art. 16~0-16-tO. 

:e,·tcflon, - Dépossession en verlu d'un juue
m~nl de toul ou pnrlie de la chose vcndue (ahlatio 
rei ah auctoritate judicis). 

E:cemples : L'acheteur esl aclionné par un tiers 
en revendicatioo de la cbose vendue, et le tiers est 
reco~nu par Ja juslice comme le vrai propriétaire. 

L immcuble vendo est 3revé d'une hypolheque 
et _I'acbetcur poursuivi par le créancier bypotb/ 
catre esl conlraint, ou d'ahandonner l'immcuble, ou 
de payer la delle bypotbécaire, qu'il ne doit pas 
pcrsonnellemcnt. 

Ohservation. - Alors meme que l'éviction n'csl 
pas conso_mmée, l'acbetcur a l'action en 3aranlie 
pour le simple trooltle; il tend alors a se fairc 
proteger conlre une teotative d'éviclion ou contre 
des voies de fait qu'un tiers appuie sur u~ prélendu 
droit. 

Exceptlon de carantle. - Le droit de 
l'ncheteur a obtenir la 3nranlie ne se manifeste pas 

VBNTB 101 

seulement sous forme d'action en justice, il peut 
sen:ir de fondcmenl a un moyen de défense opposé 
par l'acbeteur a une action réelle intentée contre lui. 

ll faul supposer que celui qui revendique son 
bien conlre l'acheteur esl lenu envers lui a la 3a
rnnlie comme vendeur; l'acheteur se défend en 
allé3uant que, puisque le vendeur doil le proté3er 
conlre les évictions, il ne doil pas l'é\incer. 

Ce moyen s'appelle l'exc<"ptlon de ~a
ran1le, en prenanl le mol exception comme sy
nonyme du mot défense, et non pas daos le seos 
que lui donne le Codc de pl'Océdure. 

81lpolaClon tle non-carantle, - L'obli
gation de 3amnlie n' cst pas esscnliellc a la vente; 
les parties peuvcnt la supprimer par la convenlion. 
Mnis il faut remarquer : l º que le rendeur reste, 
mal3ré la convention, le 3arant de son fait per-

1on11el. 
Exemple : L'achetcur d'un immeuble esl évincé 

par un acbetcur postérieur en dale, mais qui a foil 
transcrire avanl lui son litre d'acquisition. 

Si le vendcur n'avait pas vcndu deux fois le meme 
immeuble, ce qui esl un fait personnel, l'acbcteur 
n'aurait pas élé édncé, et le vcndcur n'a pas pu, en 
stipulant la non-3aranlie, se réserver de commeltre 
un acte de mauvaise foi. 

6. 
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2° La stipulation de non-garantie soustrait le 
vcndeur a l'obligation de payer des dommages et 
intérets, mais il reste tenu de restitner le prix de la 
vente. 

Pour qu'il n'en soit pas tenu, il faut une clause 
spériale, qu'il ail vendu a ses risques et périls. 
Alors l'achetcur a consenli a courir des chances 
d'éviction. 

Eft'efs de la garanfle ao cas d'éwlc
Uon totale (art. 1630). Le vendeur doit a l'a
cheteur: 

1 • La restilulion du prix; 
2º Une indemnité du préjudice éprouvé. 

Le prix esl reslilué parce que le vendeur le con
serverail sans cause, puisqu'il n'a pas procuré a 
l'acheteur la chose promise en échange de ce prix. 

L'indemnité doit représenter tout le préjudice 
éprouvé par l'acheteur, indépendamment du paie
mcnt du prix. 

Ce préjudice comprend, d'apres les regles 3éné
rales du litre des contrats, la perle éprouvée et le 
3ain manqué : damnum emergens et lucrum ces
sans. (V. t. 11, p. 227.) 

Le Code énumere : les frais de procédure dans le 
proces tcndant a l'éviction, ainsi que les frais d'acte 
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de vente et lesfruits que l'acheteur a peut-etre élé 
condamné a rendre au revendiquant; 

Les dépenses de réparalion ou d'amélioration 
faites sur la cbose; 

Enfin, la plus-value acquise par le bien, soit par 
cas fortuit, soil par le fait de l'acheleur. 

Exemple: L' immeuble acheté 20,000 franc~ vaut 
30 000 francs lors del' éviction; l'acheteur qm perd 
30:000 fraucs par l'effet de l'éviction, et qui a ~roit 
a une iodemnité, n'est vraiment indemne que s1 on 
lui rend cette somme entiere. 

Eft'efs de la l,aranOe au cas d'é,•tc
tloo parflelle (art. 1636, 1637). -Si l'évi~lio~ 
particllc est tcllemenl considérable qu'elle cqm
vaul, pour l'acheleur, a l'éviclion totale, elle se 
confond en réalilé avec celle-ci, parce qu'elle per
met la résolution de la vente. 

Mais si l'éviction partielle n'entraine pas la réso
lution elle esl soumise a des regles particulieres. 

1 

Elle don ne simplement droit a des dommages e~ 
intéréts. Elle n'entraioe ni la reslilulion totale, m 
memela reslilution proportionnellc du prix de venl~, 
mais seulement le paicment de la valeur de la parlle 
évincée au moment de l'éviction. 

E:remple : Immeuble vcndu 20,000 fr.mcs; il a 
perJu de sa \"aleur et n'en repl'ésente plus que 
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10,000. Survient une éviction d'une parlie de l'im
mcuble égale en étendue a la moilié : l'acheteur 
n'aura droit qu'a une indemnité de 5 000 franca 

. 1 , ' pmsque a parlie dont il est évincé n'a pas une va-
Jeur supfrieure a ce chiff re. 

Celle décision n'est pas en rapport avec celle qui 
est donnée par l'article 1631 quant a ]a perle to
tale¡ car, si l'édction élail tolale, l'acheteur aurait 
droit a la reslilulion du prix, soit 20,000 francs. 

Motif de la dijférence. -Dans le cas d'évictioo 
tolale, la reslilulion du prix est due, parce que le 
vendeur ne peut pas conserver ce prix sine causa. 

Quand l'éviction n'est que parlielle, le vendeur a 
une cause pour conserver le prix, puisqu'il a pro
curé a l'acheteur la propriété de quelque chose. 
La question se réduit done a une question d'indem
nilé. 

Obseri:ation. - La regle sur l'éviclion parlielle 
s'applique aussi bien a l' éviction d' une 1raclioo 
indidse de la chose, qu'a l'éviclion d'une partie 
malériellement distincte, c'est-a-dire, en Jan3age 
technique, aussi bien a l'éviclion partielle pro illdi
viso, qu'a l'éviclion partielle pro diviso. 

<:as oü l'acheteur perd se~ drolt• A 
la .-arantle, bien qu•n au été é\-·lneé.
Lorsqu'il a été évincé par un jugement saos avoir 

appelé en cause son 3arant, c'est-a-dire le vendeur, 
el lorsqu'il exislait un moyen suffisnnl pour faire 
repousser la demande du revendiquant. 

Si le vendeur 3arant avnit élé nppelé en cause, il 
aurait pu faire valoir le moyen qui devait fnirn 
repousser la demande. C'est done par sa fautc que 
J'achcteur suhitl'éviction¡ les conséquences de celle 
faule doivent retomber sur lui. 

Remarque. - Alors meme que l'acheteur aurait 
fait val o ir le moyen, il sernit ex posé a ne pns oblenir 
la 3arantie. U est vrai que s'il a perdu son proces, 
c'est que le moyen a été ju3é insuffisant ¡ mais le 
ju3ement n'ayant pas d'effet conlre le vendeur qui 
n'a pas été parlie au proces, celui-ci pcut soutenir 
que le moyen était suffisant et faire lriompher sa 
cause devant les lribunaux. 

Pour que l'acheteur ne soit pas exposé au dnn3er 
résultant de la divergence possihle des décisions 
des tribunnux sur le meme point, le Code de pro
cédure lui donne l' exception dilatoire de garantie 
(nrt. 175), pour obtenir un délai penclant lequel il 
assignera son garant, et le mettra en caus~ a_fin 
que le ju3ement a intervenir soit rendo auss1 bien 
conlre son 3arant que conlre lui-meme. 
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f.:aranue en cas d'e.xtscenec de ,·ice■ 
caché■• 

Arl. 1841•1849. 

Le vcndeur n'a pas procuré a l'acheteur la pos
scssion ulile de la chose, quand cette cbosc esl 
nffectéc de vices cachés qui la rendcnt impropre a 
l'usa3e auquel on la destine. 

L'existence de ces vices donne lieu a la ga
ranflc. Le Code civil établit, sur cette garanlie, 
des re3les générales auxquelles il est dérogé, quant 
a certains objels, par uneloi spéciale du 20 mai 1838. 

Reales géuéralcs. - Les vices doivent 
clrc graves, puisqu'il faut qu'ils rendent la chose im-
1>rop1 e a l'usa3e auquel elle esl destinée, mais le 
Codc ne les énumerc pas. 

lis doh:enl en outre etre cacltés, car l'acheteur a 
dti ~al'oir ce qu'il faisait quand les vices étaient 
apparenls. 

Les vices 3raves et cachés peuvent affecler meme 
des lmmeubles. Exemples : ~Iaison dont les 
chnrpentes sont pourries. Prafrie qui produit des 
planles dnngereuses pour les troupeaux. 

Le rcndeur esl garant, alors meme qu'il est de 
honne foi, c'esl-a-dire, qu'il ignore les vices, car il 
n dú connaitrc la chose qu'il vendait. 
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ll a deux droils : DroUs de 1•acl1etcor. - . 
d la Chose en se faisaot reshtuer I º U peut ren re , . 

le prix. L'action est uñe action en resoluhon que 
l' a elle actton rédbtbUolre. 
o~ pp m de celte aclion, les vices qui donnent 
. ~ no 'd' ºb •t ·on prennent le nom de vices lieu a la re iu z z 

rédltlbUotres. d r la chose en se foisant 
9• L'acbeteur peut gar e • 
... . d rix (action quanto mmo-rendre une parhe u p 

,·is). 

Exceptlon a la regle sur la ga_r~nll••· 
- Elle ne s'applique pas aux ventes sur same, parce 

l . étaire saisi est élranger a la venl~, et 
que e prop~1. t il ne peut pas conuaitre les vices quant au sa1S1ssan , 
de la chose. 

o.t, 1 41,¡84 - Elle ne s'appliquc Lol do ~ ªº i:, • • 

. d ti es des especes ovme, qu'aux ammaux. ornes qu 

chevaline et porcine. . le Code civil 
Elle modifie, quant a ces ammaux, 

sur qualre points : d t l 
' 1· e qu'aux ventes on e 1 • Elle ne s app iqu 

prix dépa~se 100 francs i . 
2• Elle énumere restrictivement l~s ~ice~; d 

1, u· en dimmuhon u 3• Elle déclare que ac 00 d 
.· sera saos effot, si le vendeur re~ren 

pux · t 1 s fra1s · l'animal en restituant le prix e e 


