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que le lit des rivieres non navi3ables ni tlottablcs . 
n'appartient a personne (ru nulliu1). 

Elle esplique ainsi l'arücle 563 qui, daos le cas 
ou la rivierechan3e de lit, parta3e le lit abandonné 
entre les propriétaires des terrains occupés par le 
nouveau cours des eaus., et l'article de la loi sur la 
peche tluviale cité plus baut. 

TITRE DEUXIEMB 

PROPRIÉTÉ 

Dl'Oil le plus complet sur une chose. 
Trois éléments du droit de propriété : 

Droit d'u,er. Se servir de la chose, suivant sa 
destination. Exemple1 : lire un livre, mon
ter un cheval, habiler une maison. 

Droit de jouir. Perccvoir les fruits (récoltes, 
loyers). 

Droit de di1poser. Détruire la chose ou l'a-
liéner. 

Le droit de propriété n'est pas absolu, la loi le 
soumet a des restrictioos daos l'intéret 3énéral. 

lfremplel : 1 ° Servitude, établies par la loi; 
2- Lé3islation sur les mines (elles ne peuvent etre 

cxploitées qu'en vertu d'une concession du 3ouver
nement); 

3° Législation sur les maraú (le desséchemenl 
peut etre ordonné par le Gouvernement) ; 

4° Étahlissemenls in1aluhru (autorisation néces-

aaire); 
5• Ezpropriation pour cause d'utilité publique. 
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La loi n'énumere pas dans le second livre lea 
modes d'acquérir la propriélé. (V. art. 711-712). 

Elle ne traite que de l'aooeaalon. 
L'accession est l'acquisition de la propriété d'une 

chose accessoire par le propriétaire d'une chose 
principale. 

.&eeeulon qnan1 anx frnlC., 

Art. &'11J-5a0, 

Le Code range dans les cas d'accession l'acqui• 
sition des fruils d'une chose par le propriélaire 
de cette chose. 

En réalité, les fruits faisaient partie de la chose 
avant d'etre récoltés, le propriétaire les acquiert 
quand ils sont séparés do sol parce que ce sont des 
fra3ments de sa chose. 

Celte observation s'applique aux fruits propre
ment dits, qu'on appelle fruits naturels: 

Récoltes, 
Petits des animaux. 

Quant aux fruits civil, : 
Loyers, 
Ferma3es, 
Intérets, 

Ds sont les résultats d'un contrat fait par le pro-

PBOPBIÉTÉ, 221 

priétaire et ne lui sont acquis que par le paiement 
qui lui en est fait. U ne s'a3it done pas d'accession. 

11 peut arriver exceptionnellcment qu'un aulre 
que le propriétaire ait droit aux fruits : 

Fermier, 
Usufruitier, 
Possesseur de bonnefoi. 

Un possesseur est celui qui détient une chose 
animo domini, c'est-a-dire se croyant ou voulant 
paraitre propriétaire. 

Quand un possesseur n' est pas propriétaire, il est 
e1posé a une revendication qui le coutraindra a 
rendre la chose et ses accessoires. 

Cependant, s'il est de bonne foi, il pourra 3arder 
les fruits, parce qu'il serait peut-etre ruiné par leur 
restilution, attendu que, se croyant propriétaire, 
il a au3menté ses dépenses en proporlion des reve
nos qu'il croyait avoir. II serait victime de son er
reur et de la né3li3ence du propriétaire qui l'a laissé 
en possession pendant un certain temps. 

La raison de la regle montre qu'il ne s'a3it que 
des f ruits ptrf1.1S, car un bon pere de famHle ne 
peut pas compter sur les fruits tant qu'ils ne sont 
pas encore récollés. 

Le possesseur de bonne foi est celui qui se croit 
propriétaire. 

Mais la loi ne se contente pas d'une cro1 anee 
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saos fondcment, il faul qu'elle s'appuie su1· un fail 
rendant l' erreur excusable. 

Ce fait, c'esl un titre, fait juridique de nature a 
lransférer la propriélé : 

\!ente, 
Le3s, 
Échange. 

Et qui ne l'a pas transférée a raison d'un vice, le 
plus souvent a raison de ce qu'il n'émane pas du 
vrai propriétaire. 

Exemple : J'ai acheté de Pierre le champ de 
Paul. 

.Accesston sor ce qui s'incorpore a ta 
chose en maoere hnmobttlere. 

Art. GGI-GG,&. 

Plantattons e& constrncttons. Le prín
cipe est que le propriétaire du sol est propriétairc 
du dessus et du dessous. 

D'ou l'on conclut que les plantations et conslruc
lions faites sur le sol luí apparliennent et sont cen
sées avoir été faites a ses frais. 

Quand elles ont élé failes par uo autre, c'est-a
dire par un possesseur, il faut distinguer selon que 
ce possesseur est de honne ou de mauvaise foi. 

Possesseur de rnauraise f vi. 11 peut ctre forcé 
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a enlever les plantations ou constructions, el il re
mellre les choses en bon état, a moins que le posses
seur ne veuille conserver ce qui a été fait; mais 
alors celui-ci doit payer la valeur des matériaux et 
le prix de la main-d'reuvre. 

Possesséur de bonnefoi. Le propriétaire ne peul 
pas demander la deslruction, il a le choix de payer 
la dépense faite, ou le montant de l'au3menlalion 
de valeur du fonds. 

Votstnage des 00111'8 d'ean. Alluvion. 
/les. (V. art. 556, 559-561.) 

Cliangement du lit du cours d'eau. (V. al't. 563.) 
Dérocatlon a l'arttcle 552 : Le príncipe 

que la propriélé du sol emporte celle du dessous a 
re~u une exception par la loi du 21 avril 1810 sur 
les mtnes. 

Les mines ne sont exploitées qu'en vertu d'une 
concession du Gouvernement. 

La concession peut etre faite indiITéremment au 
profit du propriétaire du sol ou d'un autre. 

Le Gouvernement devant rechercher, daos un 
intéret social, qui exploitera le mieux la mine a 
raison de sa capacité et de ses ressources financieres. 

Quand la mine est concédée, elle devienl un im
meuble distinct de la su~f'ace, meme si elle a élé 
concédée au propriélaire du sol. 
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A.ccesslon rela1tvemen1 aox menbles. 
Art. ó65-5'H'. 

Le Code subordonne les solutions al' équilé natu
rdle et ne traite certaines especes que pour servir 
d'exemples aux juges. 

A.djonc1lon. Union de deux choses en un tout. 
Le tout appartient au propriétaire de la chose prin
cipale, sauf a indemniser l'autre propriétaire. 

A quoi l'on reconnait la chose principale (V. 
art. 567-569) . 

8p~cl0ca1lon. Confection d'un ohjet avec 
une matiere premiere. 

Difficulté sur la propriété quand la matiere n'ap
partient pas au spécificateur. 

Les Romains distinguaient si la chose pouvait ou 
non rep1·endre sa forme : 

Statue en métal, 
Statue en marbre. 

Le Code abandonne cette distinclion. Son prín
cipe parait etre que la matiere est le principal, et que 
son propriétaire garde la chose en remboursanl Je 
prix de la main-d'reuvre. 

[ 

PROPRIÉTÉ. 

Mais il déroge asa regle quand la main-d'reuvre 
est d'une grande valeur. 

Exemple : Ohjets d'art. 

llélanse. Union de deux choses qui se con
fondent l'une dans l'autre, sans qu'il y ait un tra
vail donnant une forme. 

Exemple: Liquides, métaux en lingots, hlé. 
On sépare les matieres si l'on peut. 
Sinon la masse est commune, et on la vend aux 

encheres ( licitation). 
Exception a ces deux regles, art. 57 4. 

13. 



TITRE TROISIEME 

USUFRUIT 

Usorruu. Droit d'user et de jouir de la chose 
d'aulrui a charge d'en conserver la substance. 

La définition du Code comprend le droit d'usage 
dans le droit de jouissance. 

La substance est la qualité essentielle de la chose, 
son caraclere dislinctif. 

L'ohligation de conserver la substance consiste 
en ce que l'usufruitier ne peut pas défricher une foret, 
meltre un étang en culture, démolir une maison. 

L'usufruit est un droit réel, par conséquent opp~ 
sable a tous, suivant le bien en quelque main qu'il 

passe. 
L'usufruit peut etre légal : 
1 · Usufruit des peres et meres sw· les biens des 

enfants mineurs de dix-huit ans ( art. 384); 
2 · Usufruit des peres et meres a pres la mort de 

)curs enfants sur le quart des hiens auxquels ils ne 
snccedent pas (art. 754). , 

L'usufruit peut etre établi par la volonte de 
l'/iomme c'esl-a-dirc du propriétaire : 

Donation, 
Vente, 
Échange, 
Legs. 
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Quelquefois la constitution·estindirecte, quand le 
propriétaire aliene la chose en se réservant l'usu
fruit. 

DROITS DE L'USUFRUITIER. 

ll a deux droits : 
l° l'ser (se servir); 
2' Jouir (percevoir les fruits). 

Drou de Joolssance. 
Art. 68~-688. 

ll a droit a la propriété desfruits, et non pas scu
lement le droit de _iouir de ces fruits. 

Frotts. Produits ordinaires de la chose qui 
sont habituellement périodiques. 

Le mol produit est plus Iarge et comprend Lout 
ce qu' on peut retirer, meme extraordinairement, de 
la cho se, et qui, ne renaissant pas, n'a pas le caractere 
liabituel. Exemple : Pierres a extraire d'un champ. 

L'usufruitier n'a droit qu'aux fruits, et non pas 
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aux produits extraordinaires, car en les prenant il 
détruirait la chose. 

Les fruits ne sont pas toujours physiquement 
en3en.drés par la chose comme les récollcs. 

U y a une productionjictive, des fruits qu'on 
appelle cit1ils, c'est-'a-direfictifs. 

Dlvbl.OD dN trulU 1 

Fruits naturels, 
Fruits industriels, 
Fruits civils. 

Les deux premieres classes se confondent en ce 
sens qu'elles sont soumises aux memes re3les de 

droit.! 

Les fruits natorel• sont le produit spontané de 
la terre et des animaux (petits des animaux, foins, 
bois, lait, fumier) . 

Les fruits tndoatrlel■ sont naturels en ce seos 
qu'ils sont produits pbysiquementpar lacbose; mais 
leur production suppose un travail de l'homme 
(visnes, blé, lé30mes). 

Les fruits clvU• ne sont pas des fruils propre• 
ment dits, ce sont des revenos qu'un propriétaire 
per~oit a l'occasion de sa chose quand, par un con
trat, il en a laissé la jouissance temporaire a autrui: 

USUFRUlT, 

Loyers des maisons, 
Ferma3es, · 
lntérets et arréra3es. 

H9 

/ntérét de la diltinction entre les fruils naturels 
et industriels d'un cóté, el les fruits civils de l'autre. 

Les fruils naturels et industriels sont acquis a 
l'usufruitier quand il les perfoit, quand il fait la 
récolte, par exemple. 

Si, l'usufruil commen~ant au mois de juillet, il 
existe une récolte sur pied, l'usufruitier en profitera 
quand meme son usufruit cesserait en aout, apres la 

récoltc. 
Si l'usufruit cesse en juin, avant la récolte, l'usu-

fruitier n' en profitera pas, quoiqu'il ait fait tous les 
travaux, et que son usufruil eut peut-etre duré dix 
ou onze mois sur la derniere année. 

Les fruits civils, au contraire, appartiennent a 
l'usufruitier en proportion du temps qu'a duré l'usu-

fruit. 
Ce que le Code exprime en disant qu'ils sont répu-

tés s'acquérir jour par jour. 
L'usufruit cessant au cours d'une année, l'usu

fruitier aura autanl de 365" des fruits que l'usufruil 
aura duré de jours pendant cette année. 
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Drous de l'osofroUler sor les tllverses 
natores de blens. 

l' Choses qol se oonsommen1 par l'u• 
u,;e (art. 587). Vin, blé, argent. 

ll est impossible d'user ou de jouir de ces cboses 

saos les détruire ou les aliéner, c'est-a-dire sans 
faire un acte de disposition (abuti). 

Done pour que l'usufruitier retire quelque avan
ta3e de son droit, il faut le dénaturer et en faire un 

droit de propriété. 
i\lors il pourra boire le vin, man3er le hlé et 

dépenser l'ar3ent. 
Mais pour que la nue propriété ne soit pas illu

soire, il faudra qu'a l'époque ou doit fiuir un usu
fruit, l'usufruitier rende une pareille quantité de 

vin, de hlé ou d'ar3ent. 
De cette combinaison résulte le quasi-usufruit; le 

quasi-usufruitier devient propriétaire et débiteur de 
la chose, et le nu propriélaire n'est qu'un créancier. 

2' Choses qol se détrotsen, par 1•0-
•ace (art. 589). L'usufruitier n'est pas r¿sponsable 
des détérioralions produites par l'usa3e normal et 
aoi3neux de la chose. 11 rendra du vieux linge, de 
w:ieUJ. ffi[!ubles, tels qu'ils seront apres qu'il s'en 
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sera servi. U ne serait responsable que des délé

rioralions provenaut de sa faute. 
Ces objets sout généralement des meubles corpo

rels; a l' exception des animaux, ils ne produiscut 

pas de fruits naturels. 
L'usufruitier ne pourra done que s'en servir, son 

droit sera réduit a l'usage. 
Car il ne pourra pas habituellement leur faire 

produire des f ruits civilr. 
Pour cela il faudrait les louer, et la location des 

meubles est une cause de destruction. Les proprié
taires soi3neux n'ont pas l'habitude de les louer, 
l'usufruilier qui doit jouir en bon pere de famillc ne 

saurait avoir ce droit. 
/\ moins que celui qui a constitué l'usufruit n'ait 

donné aux meubles celte desliuation. Exemple : 
cabinet de lecture; loucur de chevaux, de voitures, 

d'habillements. 

3• créances, rentes, acttons (art. 588). 

L'usufruitier de ces divers droits touchera les intérets 
des créances si elles en produisent, les dividendes 
des actions, et les arréra3es des rentes perpéluelles 

ou viageres. . . 
Laloi s'est expliquée sur les rentes v1a3eres sur 

lesquelles des difficultés s'étaient élevées autrefois. 
La rente viagcre produit, en effet, des arl'éraaes 
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supérieurs a l'intéret ordinaire des capitaux, parce 
que le capital est perdu a la mort de la personne 
sur Ja tete de laquelle elle est constituée. 

Si la rente est constiluée sur la tete d'une personne 
de soixante aos, les arréra3es sont de 10 ou 
12 p. 100. C'est qu'en réalité le débiteur rend 
chaque· année, outre les 5 p. 100 ordinaires, une 
petite fraction du capital; on aurait pu comprendre 
que l'usufruitier de la rente via3ere fut obli3é de 
restituer cet excédent. 

Le Code décide qu'il n'en sera pas ainsi: il traite 
la totalité des arréra3es comme le fruit du droit de 
rente. 

4° Bol• e1 arltres (art. 590-594). Le droit 
dépend de la destination des bois. 

Tailli,, bois destinés a etre coupés périodique
ment et assez jeunes. 

Jt'utaie,, bois composés de 3rands arbres ayant 
ordinairement de cinquante a soixante ans. 

Toutes les coupes de taillis sont des fruits, puis
que ce sont des produils habituels et périodiques. 

Une futaie n'est pas destinée habiluellement a 
étre coupée périodiqucmenl; done les coupes, si l'on 
en fait, sont des produits extraordinaires, mais non 
des fruits. 

Quelquefois la fulaie cst destinée par Je proprié-

USUFBUlT. 233 

taire a des coupes périodiques (coupes ré3lées). Ces 
coupes deviennent alors des fruits. . 

L'usufruitier a droit aux coupes qui sont des 
fruits mais il doit observer l'aménagement, c'esl-a
clire Íe re3lement fait a l'avance par le propriétaire 
de l'ordre, de l'a3e et de la conlenance des coupes. 

A défaul d'aména3ement, il doit respecler l'usa3e 
des anciens propriétaires ou l'usa3e du pays. 

Les coupes de bois sonl des fruits naturels; 
I'usufruitier, par conséquent, ne les ac~ie~ q~e 
par la perception; s'il meurt saos les av01r fa1tes, 11 
n'y a pas droit. . 

Si, au contraire, il les a failes prématurément, ti 
doilune indemnité au propriélaire qui lrouve sur son 
fonda un bois de deux ans, par exemple, au lieu d'un 
bois de dix-huit ou dix-neuf ans qu'il devrait trouver. 

Sur les futaies non en coupes ré3lées, l'usufruitier 
ne peut prendre que des arbres pour répar~r les 
batiments du domaine, les échalas pour les v13oes, 
ou les quelques fruits que produisent les arbres 
forestiers : 

Glands, 
Faines (fruit du hclre), 
Lié3e. . 

Arbres fruitiers. L'usufruitier a droil ami: frml~; 
il peut profiter du hois des arbrcs cassés par acc1-
dent, ala char3e de les remplacer. 
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oirrleres e1 mines (art. 5V8). Garrieres. 
Les pierres ne sont pas le procluit habiluel et pério
dique d'un cbamp; done ce ne sont pas, en prín
cipe, des fruits. 

Cependant si le champ était déja exploité en car
riere quand l'usufruit a commencé, on peut dire 
qu'il ne s'agit plus de l'usufruit d'un charnp, mais de 
J'usufruit d'une carriere. Les pierres peuvent elre 
considérées comme un produit habituel

1 
done 

comme un fruit. Elles appartiennent a l'usufruilier. 
Afines. Le Code avait donné la meme regle que 

pour les carrieres, mais celle regle n'est plus appli
cnble, depuis la Joi de 1810 sur les mines. 

La mine est maintenant un immeuble distinct; 
done, alors meme qu'elle esl ouverte avaut le com
mencement de l'usufruit, l'usufruitier n'a pas droit 
a ses produits, car l'usufruit du sol ne saurait 
comprendre l'usufruit du dessous qui est un aulre 
immeuble. 

Le concessionnaire de la ruine pourrait Jui donner 
l'usufruit de la mine, mais ce droit serait indépen
dant de l'usufruit du dessus, c'esl-a-dire du sol. 

1 
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ceulon do drott d'osofrntt, baux de• 
blens soomts a l'usofrolt. 

Art. 595. 

L'usufruitier peut ne pas jouir par lui-merne. 
1 ° En cédanl son droit par : 

Vente, 
Échange, 
Donation. 

Le cessionnaire acquiert le droit réel d'usufruit, 
mais la durée ne change pas, elle reste subordonnée 
a ]a vie de l'usufrui'tier originaire. Celui-ci, en effet, 
n'a pas pu céder plus de droit qu'il n'en avail et 
placer, par exemple, l'usufruít sur une tete de viogt 
ans quaud il en a quatre-vingts. 

2' En Jouant ou affermant les biens. 
ll s'agit surtout des immeubles; car nous avons 

vu plus haut que les meubles peuvent elre rarement 
loués par l'usufruitier. 

Le hail fait par l'usufruitier s'exécute meme a pres 
sa mort, parce que s'il devait finir a celle époque 
incertaine, il serait bien difficile de trouver des loca
taires ou surtout des fermiers. Seulement, apres la 
mort de l'usufruilier, Je nu propriétaire succcde aux 
tlroits qui apparlenaient a celui-ci comme bailleur. 

Mais l'usufruitier ne peut pas paralyscr le droit 
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de propriélé en faisant des baux trcs-longs qui obli
geraient le propriétaire apres la fin de l'usufruit. Tant 
que dure l'usufruit, l'usufruitier est lié par les baux 
qu'il a faits, quelle qu'en soit la durée. Mais, en tant 
qu'il obJige le nu propriétaire, il ne peut faire que 
des baux de neuf ans. (V. art. 1429, 1430.) 

S'il a fait un bail plus long, on le décompose en 
périodes de neuf ans, et, quand finit l'usufruit, le 
propriétaire n'est lié que pour la fin de la période 
de neuf ans daos la11uelle on se trouve. 

De plus, pour que l'usufruitier puisse prendre ses 
précautions afin de ne jamais manquer de locataires 
et de fermiers, il a le droit de renouveler les baux 
trois ans d'avance pour les fermes et deux aos 
d'avance pour les maisons. 

Travaox tate• par 1-.Uofrnttler, 
Art. 699. 

ll peut en faire, pourvu qu'il ne change pas la 
substance de la chose. 

Mais comme il ne peut pas imposer au propriétaire 
des dépenses, il n'a pas droit a une indemnité pour 
les améliorations qu'il a faites : 

Engrais, 
Défrichement, 
Parquets. 

• 1 
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On discute le point de savoir si des constructions 
constiluent des améliorations ne donnant pas lieu a 
indemnité; la jurisprudence décide en ce sens, en 
donnant au mot amélioration son sens le plus large. 

On peut, au contraire, appliquer l'art. 555 et trai
ter l'usnfruitier comme le possesseur de mauvaise 
foi qui a le droit d'enlever les matériaux des con
structions, a moins que le propriétaire ne luí paie 
leur valeur et le prix de la main-d'reuvre. 

OBLIG/\TIONS DE L'USUFRUITIER. 

Les obligations de l'usufruitier se résument ainsi : 
jouir en bon pere de famille et restituer la ch.ose a 
la fin de l'usufruit. 

ObU5a1tom de l'o•otrotner an eom
mencemen1 de sa Jon.lssance. 

Art. 600°80,1, 

Pour assurer l'exéculion de ces obligations, la loi 
impose a l'usufruitier certaines obligations prélimi
naires, au moment de son entrée en jouissance : 

Inventaire, 
État des immeubles, 
Caution. 
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lnvmtaire. État descriptif et eslimatif d'un mobi
lier. Cet état est rédigé par un notaire. 

État des imrneubles. Constatation du degré d'en
tretien des immeubles faite par un expert. 

L'invenlaire a pour objet d'empecher l'usufruitier 
de faire disparailre des objets, et l'état, de l'empecher 
de rendre détériorés des biens qu' il are~us en bon état. 

Caution. Personne solvable qui garantit la jouis
sance ré3uliere de l'usufruitier et la reslilution de 
ce qu'il est tenu de restítuer. 

L 'usufruitier peut etre dispensé de donner 
caution: 

Par le titre constitutif de l'usufruit. 
Par la loi. 

Dispensés légalement: 1° les peres et meres usu
fruitiers légaux des biens de leurs enfanls; lcur 
qualité inspire confiance; 

2' Le vendeur ou le donateur avec réserve d'usu
fruit; puisqu'il a aliéné en conservant la jouissance, 
il n'est pas probable qu'il ait consentí a donner une 
3arantie spéciale, il a entendu jouir saos autre con
dition qu'avant l'aliénation. 

Si l'usufruitier ne trouve pas de cautio.i, il peut 
donner un 3a3e (art. 2041), sinon: 

On loue les immeubles, ou on les confie a un 
séquestre, c'est-a-dire un administrateur; 

On place les sonunes d'ar3ent, et l'usufruitier n'a 
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droit qu'aux loyers ou fermages des immeubles 
loués ou aux intérets des sommes placées. 

Quelqutfois l'usufruitier sera autorisé a garder en 
nature des meubles nécessaires a son usa3e, moyen
nant qu'il pretera serment de les restituer (la loi 
appelle ce serment la caution juratoire). 

ObUgatlons de l'osntruitler pendan, 
la durée de l'mmtruu. 

Elles dérivent toutes de ce que l'usufruitier ayant 
les fruits doit supporter toutes les char3es qu'un 
bon propriétaire supporte sur les fruits : 

Certaines réparations, 
Contributions, 
Entretien d'un troupeau, 
Frais de certains proces, 
Certaines dettes. 

1' Réparaitons (art. 605-607). La loi divise 
les réparations en deux classes : 

Réparations d'entretien, 
Grosses réparations. 

Les premieres sont prévues par un bon proprié
taire, elles sont en quelque sorte périodiques, et il y 
consacre chaque année une partie de ses revenus. 
C' est une charge des fruits. Les secondes, plus 
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importantes, ont un caractere imprévu, accidentel. 
Elles sont des char3es du fonds. 

Voir l'arlicle 606 qui énumere les 3rosses répa• 
ralions. 

Toutes les autl'es sont réparations d' entrelien. 
L'usufruitier doit les réparations d' entl'etien seule

ment. 
Les autres re3ardent le nu propriétaire en ce sens 

qu'il ne peut pas exi3er qu'elles soient faites, mais 
il n' est pas tenu de les faire. Car il n' est pas ten u de 
faire jouir l'usufruitier, mais de le laisser jouir. !I 
est soumis a un droit réel, et ce 3enre de dro1t 
n'impose que des abstentions et non des actions. De 
meme qu'il livre la chose au commencement dans 
l'étatou elle se trouve (art. 600), de meme pendant 
la durée de l'usufruit, il la laisse dans l'état ou la 
mettent les événements forluits et la vélusté 

(art. 607). 

2• contrlbo1lon• (art. 608). Char3es annuel
les au profit de l'État, des départements et des 
communcs. 

Autre cbar3e annuelle résultant de l'usa3e : la 
prime d'assurance. 

Tout cela se prend habituellement sur les revenus, 
done l'usufruilier doit les supporter. 

U n' en est pas de meme des charges extraordi-
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naires (art. 609). Exemples: Réquisilionimposéc pa1· 
l'ennemi. lndemnité de plus-value aucas de dessé
chement des marais, ouverture de canaux, con
struction de di3ues (art. 20, 30, 38, loi du 16 sep
tembre 1807 sur le desséchement des marais). 

Ces_ char3es extraordinaires ne sont pas priscs 
sur les fruits, l'usufruitier ne doit pas les acquitter; 
mais comme elles diminuent le capital soumis au 
droit d'usufruit, l'usufruitier doit subir une privahon 
correspondante de la jouissance. 

On arrive a ce résultat en faisant payer par l'usu
fruitier, tant que dure son droit, l'intéret de la 
somme payée par le propriétaire. 

Ou en faisant payer le capital par l'usufruitier qm 
le recouvrera sans intéret, a Ja fin de J'usufruit, ou 
enfin en vendant une portion de la propriété. 

3° F'ral8 de proces (art. 613) : 
Proces sur l'usufruit, frais payés par l'usufrui

tier, 
Proces sur la nue propriété, - par le nu pro

priétaire, 
Proces sur la pleine propriété; intércssent l'un 

et l'autre, et la char3e doit etre répartie pro
portionnellement comme les char3es extra
ordinaires (art. 609). 

4° Bncretlen ao eomple& d'un 1roa• 
u 
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peau (art. 616). Un troupeau est un etre collcctif 
qui doit toujours durer a cause de la substitution des 
jeunes tetes aux tetes mortes. 

Un bon propriétaire prend sur les pelils de l'année 
(croít) la quantité suffisante pour combler les vides. 

L'usufruilier doit a3ir ainsi. 
Mais il n'est obli3é qu'a uliliser de cette maniere 

Je croít présent ou futur; quant au croil des années 
antérieures, il a été consommé comme fruit, et l'on 
ne saurait lui en imposer la restitulion saos lui 
infli3er une véritable perle. 

Quand le troupeau tout entier a péri, il n'y a pas 
a espérer un croil fulur, et il n'y a pas a rcconslitucr 
le troupeao, l'usufruit finit. 

5° Detcea de eelut qui a "°º•nto~ 1•0• 
■otrutt (art. 610-612). L'usufruilier d'un bien 
délerminé ne doit aucunement les dettes du consli• 
tuant, car les acbeteurs, donataires ou lé3atait-e1 
d'une cbose déterminée, ne sont jamais tenus des 
dettes du vendeur, donateur ou teslateur. 

Les dettes sont la char3e de l' ensemble du patri
moine et ne pesent pas sur un bien distinct. 

Cependant l'article 611, apres avoir posé ce pfin. 
cipe, suppose que l'usufruitier peul etre forcé di 
¡,ayer les dettes. Cela ne peut se produire qu'a pro
pos des dettes hypotl,écafru. 
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L'hypotheque est un droit réel qui suit J'immPublc 
méme apres l'aliénation. Seulemenl le détenteur de 
l'immeuble aliéné ne devienl pas débitcur de la dette, 

· mais il peul etre contraint a abandonner l'immeuble ' ce qui quelquefois l' entraiuti a payer la dette pour 
prder l'immeuble. 

L'usufruitier de l'immeuble hypothéqué pourra 
done etre indirectement forcé de payer la dette pour 
conserver son usuf ruit. 

11 aura alors un rccours contre le vérilable débi-
teur dont il aura payé la dette, el conlre le coosti~ 
tuanl sic'esl un vcndeur, parce que la vente entraine 
obli3ation de 3arantie. 

Enfin conlre le no propriétaire, il aura un droit en 
vertu de l'articlc 609, puisqu'il aura acquitté une 
char3e de la propriété. 

L'usufruit pcul porter sur un ensemble de biens, 
surtout quand il est conslitué par le3s; il peul clre: 
osufruit universel s'il comprend lous les biens du 
constituanl; a titreuniversel, s'il comprend une frac
tion des biens, un tiers, un quart ou ce quilé3alemenl 
revient au meme : tous les meubles tous les . , 
1mmeubles. 

Ces osufruitiers doivent contribuer, c'est-a-dire 
participer a la cbar3e des dettes daos une certaine 
proportion. 

Parce qu'étant osufruitiers de toulle patrimoioe ou 
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d'une quote-part, et le patrimoine ne se composant 
réellement que de l'actif moins le passif (bona non 
intelliguntur nisi deduelo mrealieno), ils ne peuvent 
pas avoir la jouissance complete de l'actif hrut, mais 
seulement de l'actif net. 

Exemple : Le patrimoine se compose de hiens va
lant cent mille francs, il est 3revé de cinquante mille 
francs de dettes. Le patrimoine réel, c' est-a-direl'actif 
net, n' est que de cinquante mille, et si on laisse a l'u
sufruitier la jouissance complete de cent mille francs, 
on Jui laisse plus que le constituant ne lui a donné. 

Pour réduire l'usufruitier a la jouissance de l'actif 
net, il suffit de Jui imposer, tant que dw·e l'usufruit, 
la char3e de l'intéret de toutes les dettes. 

On arrivera a ce résultat par les procédés indiqués 
a l'article 609. 

Le nu propriétaire paiera les dettes, et l'usufruitier 
lui remhourserales intérets tant que durera l'usufruit. 

Ou bien l'usufruitier avancera les sommes néces
saircs pour payer les dettes qui lui seront remhour
sées sans intérets a la fin de l'usufruit. 

Ou enfin on aliénera des hiens pour payer ]es 
dcttes, ce qui fait que le nu propriétaire en perdrale 
capital et l'usufruitier la jouissance. 

Tout ceci est vrai de l'usufruitier d'une quote
part. ll supportera une demie, un tiers, un quart des 
intércls. 
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Quant a l'usufruilier de tous les meuhles ou de 
tous les immeuhles, sa part proporlionnelle d'intérets 
ne peut pas etre déterminée d'avance. Il faudra faire 
une eslimation comparée, I • de toute la succession, 
2' de tous les meuhles ou de tous les immeubles; on 
transformera ainsi en fractions la part de la succes
sion soumise a l'usufruit, et l' on opérera comme 
pour un usufruitier de quote-part. 

Exemple : Patrimoine, cent mille francs; usufruit 
de tous les meuhles qui valent trente mille francs; 
l'usufruit porte sur trois dixiemes, l'usufruiticr sup
portera trois dixiemes des intérets. 

C'est en vue de cetle hypolhcse seulement que 
l'article 612 dit qu'on estime la valeur du fonds 
su}et a usufruit. Dans toutes les autres l'estimation 
est inutile. 

Parmi les cltarges du patrimoine d'une personne 
décédée se trouvent les Jeas. Comme ils diminuent 
le palrimoine, ils diminuent l'usufruit universel ou 
a tilre universel. 

Quand ce sont des le3s de rentes viageres ou de 
pension alimentaire, comme un bon propriétaire les 
paierait sur ses revenus, ce sont charges de fruits, 
et par conséquent ils sont supportés en tout ou en 
partie par l'usufruitier universel ou a litre universel 
de la succession. 

u. 
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Pin de l'osofroU. 
Art. 01 '1'•6~-t. 

L'article 617 énumere cinq causes d'extinction: 
:Mort de l'usufruitier, 
Expiration du temps, 
Consolidation, 
Non-usage, 
Perte de la chose. 

U faut ajouter : 
Condition résolutoire, 
Renonciation, 
Abus de jouissance. 

Consolidation, réunion de Ja nue propriété et de 
l'usufruit. 

Exemple: L'usufruitier est héritier du nu proprié-
taire. 

11 achete la nue propriété. 
Non-usage pendant trente ans. 
Condition résolutoire, événement incertain qui 

d'apres le titre doit mettre fin a l'usufruit. 
Exemple: Usufruit vendo qui doit s' éteindre si le 

vendeur a des enfants. 
A bus de Jouissance, décbéance prononcée en jus

tice parce que l'usufruitier dégrade la chose. 
Tempéraments a cette rigueur. Lesjuges peuvent 
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ordonner que le nu propriétaire paiera une sorte de 
loyer a l'usufruitier. 

Les créanciers de l'usufruitier peuvent empecher 
la déchéance en réparant le dommage et en donnant 
des garanties, une caution, pour ]'avenir. 

Renonctation. Comme elle nuit aux créanciers de 
l'usufruitier, qui ont moins de chance d'etre payés, 
ils peuvent la faire annuler quand leur débiteur est 
insolvable ou le devient par cette renonci tion. 

Observation. Les personnes morales n'ayant pas 
chance de mourir, l'usufruit qui leur est accordé 
dure quatre-vingt-dixans; sans une limite semblable, 
la nue propriété serait illusoire. 

usaae. Babltatlon. 
Art. 815-688. 

U111age, droit de se servir d'une chose saos en 
percevoir les fruits. 

Sauf le cas ou il s'agit d'unfonds de !erre; le Code 
donne alors a l'usage le droit de prendre les fruits 
nécessaires a ses hesoins et a ceux de sa famille. 

Cette dérogation aux príncipes théoriques est 
inspirée par cette idée que, sans cela, l'usage d'une 
terre serait un droit inutile. 

Uabltation, usage d'une maison, droit d'y 
demeurer avec sa famille, saos droit de louer. 
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Ces deux droits s'acquierent comme l'usufruit, 
sauf qu'il n'y a ni usage légal, ni habitation légale. 

lls s'éteignent comme l'usufruit. 
Le dernier article (636) fait un renvoi aux lois 

spéciales quant aux droits d'usage dans les bois et 
forets. 

Ces droits : 
Prendre du hois, 
Faire paitre des animaux, 
Paoage (porcs man8eant le g!and), peuveot 

etre perpéluels. 
Mais les uns peuvent etre rachetés. 
Et les autres, ceux qui consistent a prendre du 

hois, peuveot etre éteints en abandonnant une por
tian de la propriété du fonds. Cette derniere opé
ration s'appelle cantonnement. 

.. 

TITRE QUATRIEME 

SERVITUDES 

La servttmle est un droit qu'a le propriétaire 
d'un fonds de tirer une certaine utilité du fonds 
d'autrui, soit en exer~ant sur ce fonds une partie 
des droits attachés a la propriété, soit en empe
chant le propriétaire d' exercer lui-meme certains 
droits. 

Exemples : Le droit de passer sur la propriété 
d'autrui, ou d'empecher le propriétaire de batir sur 
son propre fonds. 

Le Code civil a envisagé la servitude comme un 
droit quand elle l'a comprise dans l'énumération 
des biens (art. 526). 

La définition de l'article 637 envisage la servi
tude sous le point de vue opposé, du coté de celui 
qui souffre, quand elle l'appelle une cl1arge. 

Ce qui est droit pour l'un est charge pour 
l'autre. C'est du reste par pure métaphore que le 
Code a pu représenter la charge comrne imposée a 
un fonds pour l'utilité d'un autre fonds. 

Un fonds n'est pas une personne, et par consé-


