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ellas tenian

colectiva.
3. Segun el poder del propiet
mitada. La limitacion consiste

de bueno se vuelve 4 encontrar en la propiedad comun
ario, la propiedad es ilimitada 6 li-
en la restriccion puesta al ejercicio

del poder actual sobre la propiedad por derechos que competen i
otra persona que no sea el propietario. Pero ¢l propietario conserya
el poder virtual por la posibilidad de libertar su propiedad de to=
das las cargas impuestas por estos derechos restrictivos.

k. Segun la paturaleza de las personas ge distingue

a. La propiedad individual (de las personas fisicas).

b. La propiedad de las personas morales 6 juridicas.
Esta dliima especie, €0 pa u otra de las formas

mbinada copn u
precedentes, sé presenta de nuevo bajo tres fases:
2. La propiedad puede pertenecer exclusivamente 4 la persond
ideal juridica como tal; tal es la universilas personarum del derecho
romano. Esta persond concebida en su unidad ideal, tiene sola el
derecho de propiedad , mientras que los miembros particulares de
que se compone no tienen mas que ul disfrute temporal sin verda-
dero derecho. Por lo tanto, cuando la persona moral deja de exis-
tir, la propiedad no se reparte entre los miembros particulares,
ella recae en el Estado. El tipo de este género de personas juri=
dicas es una fundacion (pia causa), cOMO T hospicio, elc., donde
los que alli son asistidos gozan sin lener ul derecho.
8. La propiedad de la persona juridica 0 moral puede dividirse
entre los diversos miembros en p

artes alicuotas, segun los prinei-
pios de la co-propiedad. Los miembros son entonces co-propietarios.
Esta especie de propiedad se en

cuentra la mayor parte de las ve-
ces en las sociedades industriales ¥ comerciales. Asi es como en
una sociedad anénima los verdaderos propietarios son los accionis:
tas; no obstante, el haber comun constituye una unidad social ré-
presentada por la administracion, y €n la unidad de este fondo c0=
mun se manifiesta la existencia de la persona juridica , cuyo cardc-
ter esta bien determinado por ol derecho romano : Quod undversilale
debetur , singulis non debetur, nec, quod debet universitas, debent sin:
guli (lib. VIL, §1,D.3, 4);

no obstante, 108 propietarios soB los

accionistas (singuli) cuya administracion constituida 0 intervenida
por ellos hace solamente valer los derechos comunes.

% Por ultimo, 1 propiedad de la personajuridica puede ser €0

mun, colectiva tGesamteigenthum) en el sentido técnico de la pal-
bra. Esta especie de propiedad reune en una unida

d superior 1
dos formas precedentes, de tal manera, que hay en ellad la vez ul
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de la disolucion deben ser evaluadas en proporciones cuantitativas.

El espiritu moderno de libertad individual no es apenas favora-

ble @ la conservacion de semejantes propiedades; los economistas pi-

den la particion de estos bienes en interés de una mejor cultura ¥

de la circulacion de Jas riquezas. Es pecesario convenir tambien en

que las comunidades de familia agricolas estan hoy, como muchas

olras ipstituciones, atacadas en su base moral; que los abusos se

han introducido en ellas poco mas 0 menos de la misma manera
que en la grande comunidad social; que los jefes sobre todo se han

arrogado derechos que no deberian haber gjercitado was queé bajo

la intervencion y coll ¢l consentimiento de la comunidad. Sin em=

bargo, aun cuando estas comunidades deben asi desaparecer en su

forma actual, alli donde todavia esisten, encierran, sobre todo

como comunidades de familia agricola, gérmenes preciosos de und

combinacion de la propiedad individual con la comunidad. Ellas
pueden todavia recibir grandes desarrollos bajo otras formas y ob-
tener una aplicacion en todos los dominios del trabajo social, ‘eje=
cutado por individuos ¥ pOT comuniones de familia mas 6 MENOs
grandes, uuidas para la produccion, para el consumo ¥, €n gene—'
ral, para la prosecucion de fines comunes.

5. Hay, finalmente, el derecho eminenie de propiedad del Es-
tado (dominsum eminens , derecho eminente), por lo que respecla 4
todas las propiedades privadas. Este derecho se combate hoy por
la mayor parie de los jurisconsullos positivos,, que B0 quieren Ver
en ¢l mas que.una restriccion que el Estado puede poner a la pro-
piedad en sus fundamentos y en 1as maneras de su adquisicion,
de su transferencia , de su explotacion ¥ USO- El Estado, sin duda,
no crea el derecho de propiedad y Do puede abolirle ; no obs-
tante, ejercita un derecho permanente sobre la sustancia de las
propiedades de una manera formal por la proteccion , por la garan-
tia y por el reglamento del ejercicio de la propiedad , ¥ de una ma-
pera material , por la parie que de ella toma para el fin social; €8
decir, por el impuesio, y €1 ciertos casos por el derecho de ezxpro-
piacion por causd de utilidad publica. Este derecho del Estado re=
presenta eminentemente el elemento social de la propiedad. Pero
del mismo modo que 12 personalidad no debe ser absorbida por 12
sociedad , asi el derecho individual de propiedad no se pierde en
el derecho social. Por esia razon, 0o se puede decir con Rousseau,
alegando en pro de |a sociedad el derecho que el absolutismo des-
potico de Luis X1V se habia atribuido 4 si mismo , que «la sociedad
es el propietario universal y soberano de todo lo poseido por SUS
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llas en que S€ adquiere 1a propiedad de un modo independiente

del derecho de otro; las maneras derivadas, aquellas en qué la ad-
quisicion depende del derecho ajeno. Liamase Ja adquisicion deri-
yada por regla general sucesion , ¥ €8, 0 singular (in singulas res),
6 universal (in untversum jus persone). En las dos especies de adqui-

reciso ademas distinguir si el he-

sicion , originaria Y derivada, es P
cho de la adquisicion consiste en actos de posesion, 6 en las demds

circunslancias independientes de semejantes actos. Eu su consecuen

cia podemos establecer:
L. La adquisicion originaria 0 primitiva se h

A. Son actos de posesion :
a. Por el trabajo, por el cual producimos, 6 inmediatamente Due-

vos bienes en cosas que nos pertenecen , 6 mediatamente cuando
el objeto inmediatamente producido ha tenido en si Mismo el des:
tino de servir solamente para adquirir 12 propiedad , como s dé~
muestra en el trabajo del autor 6 en la propiedad dicha intelec-
tual (§ LXVI). El modo de adquisicion por el trabajo es hoy ¢l mas
importante ; el derecho romano apenas le tiene en cuenia, porque
¢l pueblo romano 1O era un pueblo trabajador ; por lo mismo el
derecho romano €s insuficiente para arreglar las relaciones de tra-
bajo en el ¢rden agricola 0 industrial , y todavia menos ¢n el or-
den intelectual para ¢l trabajo del autor.

b. La adquisicion de la propiedad puede ser efecto de que und
cosa provenga de nuestra cosa, 08¢ una de tal manera 4 ella que
haga upa sola cosa; se llama esta relacion accesion ; puede efec-
tuarse de diversas maneras (de una c0sd inmueble con otrd in-
“mueble 6 mueble, de una c0sa mueble & otra mueble), pero su
pone que una cosa gea lo principal y otra lo accesorio; cuando 128
dos cosas se encuentran €n una relacion igual entre si, hay commid-
tion 6 confusion. El derecho romano determina de diferente ma=
jera los derechos ; por ejemplo, los de indemnizacion del antigo

propietario.
B. Por actos de posesion en dos casos principales:

1 Por ocupacion 0 apropiacion de cosas sin dueiio.
9. Por adquisicion de la propiedad de la cosa de otrocon toma

de posesion.
a. Por el cultivo de tierra

romano) bajo ciertas condiciones.
b. Por la zspeci[icacion (1) 0 trasformacion de una cosa pertenés

te por especificacion el frabajo €n general que
a especie; pero yale mas reservar ¢l nombre

ace de dos maneras:

¢ incultas (del ager deserfus en derech?
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principio se aplica, sobre todo, 4 los propietarios agricolas , cuya
buena explotacion interesa 4 la alimentacion de la sociedad. No
solo liene el Estado el derecho de exigir que sean explotadas las
tierras susceptibles de cultivo , si que tambien el de adoptar todas
las medidas de interés piblico conformes con los principios de una
buena explotacion agricola.

3. Lapropiedad privada debe ser cedida medianle una justa indem-
nizacion cuando el interés social exige su sacrificio. Este principio de
expropiacion por causa de utilidad publica estd hoy dia reconocido
Expresamente en casi todas las legislaciones modernas , Y en reali-
dad, siempre fué practicado, aunque frecuentemente no haya sido
respetado el derecho individual, concediendo una justay anticipada
indemnizacion & aquellos cuya propiedad fué sacrificada al bien so-
cial. Las legislaciones de los pueblos civilizados conservan aun por
razones especiosas el injusto prineipio que hace soporlar 4 los pro-
pietarios las devastaciones ¢ pérdidas causadas por la guerra;

la juslicia exige que las pérdidas sufridas por un hecho social
tambien reparadas por la sociedad,

4. El Estado debe tomar las medidas positivas favorables d la ad-
quisicion de la propiedad, que el derecho publico y la economia po-
litica deben desenvolver mas particularmente.

II. Respecto de la forma de la propiedad, debe el Estado garan-
lizarla y al efecto exigir que la propiedad y los derechos particu-
lares que contiene y pueden ser concedidos Y poseidos separada-
mente sean inscritos en un libro puiblico de la propiedad, libro des-
linado 4 conservar la seguridad de las transacciones sociales, ya ser
consultado por todos los interesados en saber el estado de una po-
sesion rural 6 urbana que tenga caricter piblico. Incumbe 4 la po-

litica administrativa el investigar el mejor sistema de publicidad ¢

de registro de la propiedad, ¥ de todos los derechos ¢ hechos juri-
dicos que 4 ella se refieren (").

pero
sean

brero de 1847),
cultivan las tier
los particulares

los municipios pueden ser expropiados por el Estado enando no
ras que les pertenecen. Los mismos principios serian aplicables &
que no quisiesen 6 no pudiesen cultivar sus tierras.

(') Otras restricciones pueden imponerse 4 la propiedad con medidas de policia

Teéspecto 4 la salud (prohibicion de habitaciones insalubres), incendios, construc-
ciones , ete, '
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§ LXV.
De los derechos particulares (jura sn re aliena).

La nocion que hemos establecido de 12 propiedad nos permite de-

terminar mas claramente la naturaleza de los derechos reales par-
ticulares. Muchos autores han concebido estos derechos y especial-
mente las gervidumbres , como paciendo de un desmembramiento
de la propiedad como clementos desprendidos de ese derecho ¥
concedidos @ otras personas. Pero el derecho de propiedad no puede
perder ninguno de los elementos queé estan contenidos en €l; de
otra manera dejaria de ser loque esy vendria & ser olro derecho;
solamente el ejercicio del derecho de propiedad puede ser limitado
5 restringido de tal suerle, que €l propietario eslé obligado en
ventaja de otro. & 10 hacer 0 permitir alguna cosa por lo que res-
pecta & su propiedad. Pero el propietario posee en esencia el dere-
cho mismo que compete 4 otro; este derecho queda virtualmente 6
como poder en su derecho de propiedad,, y en bastantes servidum-
bres puede ser ejercitado por el propietario en concurrencia con el
que tiene la servidumbre; cuando cesa la restriccion , por ejemplo,
por la extincion de la servidumbre , el propietario vuelve & entrar
inmediatamente por consolidacion en el pleno ejercicio de su dere-
cho, semejante a un hombre cargado. que desembarazado de su
peso, vuelve 4 recobrar toda su fuerza. Los derechos restrictivos seé
dividen en derechos materiales que constituyen una atilidad real,
y derechos formales de seguridad, como la prenda Y la hipoteca.

1. Las servidumbres son los derechos restriclivos mas importan-
tes; ellos lienen su razon de ser en las utilidades que una cosd
perteneciente 4 uno puede producir @ los 0lros; son servidumbres
prediales, arbanas 6 rurales, cuando el fin directo €s procurar und
utilidad para un fondo determinado y por consiguiente para cual-
quiera que le posee, 0 servidumbres personales , cOmO el usufruc=
to, el uso, la habitacion , cuando sé hallan inmediatamente ligadas
4 una persona determinada.

3 Fl enfitéusis (del derecho romano), 0 el derecho concedido he-
reditariamente de cultivar un fondo de tierray de disfratar de
de la manera mas lata, mediante una renta qué ha de pagarse
propietario , solo fué establecido en Roma bajo los emperadores
para utilizar mejor los predios agricolas, Y sobre todo sus fondos
propios, uniendo de una manera duradera el interés de cultivador
i estas propiedades; esie derecho es de tal manera distinto de lo§
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