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ellas tenian de bueno se vuelve á encontrar en la propiedad comun 

colectiva. 3. Segun el polkr del propietario, la propiedad es ilimitada ó li-
mitada. La limitacion consiste en la restriccion puesta al ejercicio 
del poder actual sobre la propiedad por derechos que competen á 
otra persona que no sea el propietario. Pero el propietario conserva 
el poder virtual por la posibilidad de libertar su propiedad de to
das las cargas impuestas por estos derechos restrictivos. 

i. Segun la naturaleza de las personas se distingue: 
a. La propiedad individual tde las personas físicas). 
b. La propiedad de las personas morales ó jurídicas. 
Esta última especie, combinada con una ú otra de las formas 

precedentes, se presenta de nuevo bajo tres fases: 
r.t. La propiedad puede pertenecer exclusivamente á la persona 

ideal jurldica como tal; tal es la universitas personarum del derecho 
romano. Esta persona concebida en su unidad ideal , tiene sola el 
derecho de propiedad, mientras que los miembros particulares de 
que se compone no tienen mas que un disfrute temporal sin verda
dero derecho. Por lo tanto, cuando la persona moral deja de exis
tir , la propiedad no se reparte entre los miembros particulares, 
ella recae en el Estado. El tipo de este género de personas juri• 
dicas es una fundacion (pia causa) , como un hospicio , etc. , donde 
los que ali\ son asisiidos gozan sin tener un derecho. 

~- La propiedad de la persona juridica ó moral puede dividirse 
entre los diversos miembros en partes alícuotas, segun los princi
pios de la co-propiedad. Los miembros son entonces co-propielarios. 
Esta especie de propiedad se encuentra la mayor parte de las ve· 
ces en las sociedades industriales y comerciales. Asl es como en 
una sociedad anónima los verdaderos propietarios son los accionis
tas; no obstante, el haber comun constituye una unidad social re
presentada por la administracion, y en la unidad de este fondo co
mun se manifiesta la existencia de la persona juridica , cuyo carác
ter está bien determinado por el derecho romano : Quod universilaú 
debetur , singulis non debetur, nec, quod debet universitas, debent si• 
guli tlib. Vll, ~ I, D. 3, 4.); no obstante, los propietarios son los 
accionistas tsinguli) cuya administracion constituida ó intervenida 
por ellos hace solamente valer los derechos comunes. 

A. Por último, la propiedad de la persona jurldica puede ser co-
mun, colectiva tGesamteigenthum) en el sentido técnico de la pala
bra. Esta especie de propiedad reune en una unidad superior lü 
dos formas precedentes, de tal manera, que hay en ella á la vez u• 

• 
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unidad' representaod p a la persona jurfdica . 38!í 
cuidando tambie 1 ~, no solamente los míe b concebida en su 
derecho de propi:d o~ rntereses de todos los m:::s a~tuales, sino 
no tienen uros a para todos los miembro r~s uturos y un 
usufructuar~os ó derec_hos restrictivos no s s particulares; estos 
bre la cosa. La usu~nos; pero tienen' un v on mas que simples 
gánica porque plrop1edad colectiva es la ve edrddadero derecho so -

. ' e todo y ¡ r a era pr · d d 
mismo principi as partes están op1e a or-
mejantes dere~h como en todo organismo petetradas en ella del 
derecho feudal os análogos. En la bisto;i; ;e nen, para fines se
conjuntamente '1 cua~do bastantes persona; a encontra_mos en el 
bienes de fund' ? mismo en la propiedad d sf hall~~ mvestidas 
antiguas veedu a~1on (StammgUter) y en la e a _fam1ha sobre los 
ciones del der riahs y corporaciones· ella es f propiedad de muchas ec o ger · • ' recuente ¡ . 
de familia agrfcolas man1co, particularmente en I en lS •~stitu-
gunos pueblos esla;o ~ue t~davfa hoy se encuentran:: co~un1dades 
tualmente todavfa la /)p. El ~1po de semeJante propiedad vigor en al
cola. La comunid rop1edad de una comunid comun es ac
derecho permane:!• como ~ersona jurldica per~anurbana ~ agrl-
bien para las d_e propie1ad ' que ella d b ente ' tiene el 
munidad gene~ac1ones futuras pe I e _e conservar tam-

no son s1m 1 ' ro os m1emb d 
que puede t . p es usuarios tienen ros e la co-
es en el Est::b1e11 r~alizarse al tie~po de 1:n ve_r~adero derecho 

de la personaº {,:11~;• mae la propiedad,:.:~';:~· porque DO 

miembros Los . b ' smo que se divide r I a propiedad 
todos un derech:iem ros_ de semejante person:~ me~te ~ntre los 
ble en ciertos de propiedad generalmente la 1urfd1ca tienen asf 
de la disoluP-· ca~os de realizarse de distintas tente, pero suscepti
cada uno se;;: ~ la co1_uunidad' en que semeavne~as, ya al tiempo 
particion de°Jos :_iras y circunstancias diversas alua t1-derecho de 
respecta á pasto ienes de la comunidad (como' ya ha tiempo de la 
de la . s en muchos países) se ace por lo que 

d 
comunidad agrfcola alg . ' ya cuando salen lib e su m t · . unos m1emb remente 

raíces :i:lfilomo ! ellos reciben entonce~os, por ejemplo, al tiempo 
consid' . o en dinero ' determinada una_ parte' no en bienes 
propie::~c1coo~ecot~ el estado actual de r:~t~:: cd1er1las reglas_, habida 
h e iva no es e a comunidad L 

d
ay en ella cantidades ó ' pues' una co-propiedad. pue . a 
esde el • . . partes alfe t . • s que no 

valor se p~~nc1p10 para los diversos ~~eª\ ideale~ determmadas 
di,ersos m1 e segun las utilidades que I m ro~, smo partes cuyo 
. asp~ctos de la comunidad os miembros sacan bajo 

ABRBNs.-!!S , Y que solamente al t· iempo 
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de la disolucion deben ser evaluadas en proporciones cuantilalivas. 
El esplrilu moderno de libertad individual no es apenas favora

ble a la conservacion de semejantes propiedades; los economistas pi
den la parlicion de estos bienes en interés de una mejor cultura y 
de la circulacion de las riquezas. Es necesario convenir tambien en 
que las comunidades de familia agrlcolas están hoy, como muchas 
otras instituciones, atacadas en su base moral; que los abusos se 
han inlroducido en ellas poco mas 6 menos de la misma manera 
que en la grande comunidad social; que los jefes sobre todo se han 
arrogado derechos que no deberian haber ejercitado mas que bajo 
la intervencion y con el consentimiento de la comunidad. Sin em
bargo, aun cuando estas comunidades deben asl desaparecer en su 
forma actual, alll donde todavia existen, encierran, sobre todo 
como comunidades de familia agrícola, gérmenes preciosos de una 
combinacion de la propiedad individual con la comunidad. Ellas 
pueden todavia recibir grandes desarrollos bajo otras formas y ob
tener una aplicacion en todos los dominios del trabajo social, eje
cutado por individuos y por comuniones de familia mas 6 menos 
grandes, uuidas para la produccion, para el consumo y, en gene-

ral, para la prosecucion de fines comunes. 
5. Hay, linalmente , el derecho eminente de propiedad del Es-

tado (dominium eminen&, derecho eminente¡, por lo que respecta á 
todas las propiedades privadas. Este derecho se combate hoy por 
la ma)'Or parle de los jurisconsultos positivos, que no quieren ver 
en él mas que una restriccion que el Estado puede poner á la pro
piedad en sus fundamentos y en las maneras de su adquisicion, 
de su transferencia, de su explolacion y uso El Estado, sin duda, 
no crea el derecho de propiedad y no puede abolirle; no obs
tante , ejercita un derecho permanente sobre la sustancia de las 
propiedades de una manera formal por la proteccion , por la gara• · 
Ha y por el reglamfflto del ejercicio de la propiedad, y de una roa· 
nera material, por la parle que de ella toma para el fin social; es 
decir, por el impueslo, y en ciertos casos por el derecho de ezpro
piacion por causa de utilidad pública. Este derecho del Estado re
presenta eminentemente el elemento social de la propiedad. Pero 
del mismo modo que la personalidad no debe ser absorbida por la 
sociedad , asl el derecho individual de propiedad no se pierde ea 
el derecho social. Por esta razon, no se puede decir con Rousseau, 
alegando en pró de la sociedad el derecho que el absolutismo des
pótico de Luis XlV se babia atribuido á si mismo , que «la sociedad 
es el propietario universal y soberano de todo lo poseído por su& 
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1co. Sin d d wamente al b . 
cen_' y su derecho d ~ a los individuos p a solot1smo de 
sociedad human e propiedad es pasa ·er asan' nacen y pere
mento sobre u/' la personalidad humJan: collfo ellos; pero en la 
sociedad es !1 se . establece tambien la q~eda siendo el funda 
fondo coman ó propietario permanmte d propiedad individual L 
• social • ell e estas co · a 

p•~~ades de las dive ' a establece el 13zo o . ~s que form·an el 
m1s10n y de suce . rsas generaciones . det r~amco entre las pro s1on y b . , ermIDa el -
explotacion de la ' . aJo bastantes aspect modo de tras-
q_ue atribuimos al ¡;~~•edad .privada. El dere:~ las co~diciones de 
s1em_pre, ora directa o ~a s!do en realidad rec o ~e IDtervencion 
~I mismo objeto. En' ora md_irectamente, por leoooc1do y ejercitado 
mvasor, donde el presencia de un individ res que alcanzaban 
los bienes material~~ s~ mira como seftor abso~ª ismo cada vez mas 
on~n el individuo 1' tporta insistir sobre I ut en el dominio de 
el interés general. a rden público y le im o; azos o~gánicos que 

Tales son las es . . p nen obligaciones en 
se dejan toda pec,e_s prIDcipales de 1 • 
en donde no v~: c;m~IDar fácilmente en~r:r;redad. Estas especies 
Completa y la divi~~:yan las formas. Asi et:: cualquiera parte 
porque ambas pueden ambas se . . . mo la propiedad 
hipotecas del pmu_eden estar libres ó gravard ilJmitadas 6 limitadas 
ó ' ismo mod as con .d ' 

moral• etc., y todas I o poe_den pertenecerá sem umbres é 
el efecto de un ne . as propiedades está una persona física 
~ente' que el Esta;10 que las une con el ce: penetradas C-Omo por 
interés de todo el ó odhace valer tanto para tro, de! derecho emi-

r en social. su propio fin como en 
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Has en que se adquiere la propiedad de un. modo \ndependiente 
del derecho de otro; las maneras derivadas, aquellas en que la ad
quisicion depende del derecho ajeno. Llámase la adquisicion deri
vada por regla general sucesion, y es, ó singular (in singula• res}, 
ó universal (in unfoersum jus personre). En las dos especies de adqui
sicion, originaria y derivada, es preciso además distinguir si el he
cho de la adquisicion consiste en actos de posesion, ó en las demás 
circunstancias independientes de semejantes actos. En su consecuen· 

cia podemos establecer: l. La adquisicion onginaria ó primitiva se hace de dos maneras: 

A. Son acios de posesion: 
a. Por el trabajo, por el cual producimos, ó inmediatamente nue-

vos bienes en cosas que nos pertenecen, ó mediatamente, cuando 
el objeto inmediatamente producido ba tenido en si mismo el des
tino de servir solamente para adquirir la propiedad , como se de
muestra en el trabajo del autor ó en la propiedad dicha intelec
tual l§ LX.Vi). El modo de adquisicion por el trabajo es hoy el mas 
importante; el derecho romano apenas le Liene en cuenta , porque 
el pueblo romano no era un pueblo trabajador; por lo mismo el 
derecho romano es insuficiente para arreglar las relaciones de tra
bajo en el órden agrlcola ó industrial, y todavía menos en el ór-

den intelectual para el trabajo del autor. 
b. La adquisicion de la propiedad puede ser efecto de que una 

cosa pro1Jenga de nuestra cosa, ó se una de tal manera á ella que 
haga uaa sola cosa; se llama esta relacion accesion; puede efec
tuarse de diversas maneras lde una cosa inmueble con otra in
. mueble ó mueble , de una cosa mueble á otra mueble), pero su· 
pone que una cosa sea lo principal y otra lo accesorio; cuando las 
dos cosas se encuentran en una relacion igual entre sl, hay cornmi:· 
hon ó con(us,on. El derecho romano determina de diferente ma
nera los derechos; por ejemplo, los de indemniiacion del antiguo 

propietario. B. Por actos de posesion en dos casos principales: 
4 Por ocupacion 6 apropiacion de cosas sin dueño. 
i . Por adquisicion de la propiedad de la cosa de otro con toma 

de posesion. a. Por el cultivo de tierras incultas ldel ager dese, tus en derecho 

romano\ bajo ciertas condiciones. 
b. Por la especi{icacion l1 ¡ ó trasf ormacion de una _cosa pertene· 

(
1
) Entiendese frecuentemente por especiUcacion el tr,,bnjo en genenl que 

trasforma una cosa en una nueva especie , pero vale mas reservar el nomblt de 

, LIMITACION 
ciente á otro por medi DE u PROPIEDAD. 
tal manera que la ant~ del trabajo, del arte' de la i . 389 
tiene, respecto á I goa materia no pueda ndustria ' de 
relaciones ju rld. a nueva forma' una importa r_establecerse ó solo 
están determin~~:: entre el antiguo propiela~i:•a subordin~da; las 
cunslancias. en el derecho positivo Y el _especificador 

c. Por la . ' segun diferentes cir-
. usucapson . es d . s1 se adq . ' ecar una ad . .. UJere de este d ' qu1s1c1on origi · 

var su derecho del d mo o la propiedad de ot nar1a ' porque 
que lo estableció erecho de otro , sino inme;?• no se hace deri-

11. La adqu1·s· ·. . iatamente de la ley 
. ic1on derivad 1 

tic:' : ~~ce de dos manera::' a mas importante en la vida prác 
. e ,atamente por d . . . • 

4. Por tradicion ' . a qu1s1c1on de la posesion 
causa (justa ca ' baJo la condicion de qu h • en dos casos: 
propiedad y ad~sa) .P(" la tradicion , y capa:id ª¡' para ello justa 

2. Por la adq ~•~1~ a. a para trasferir la 
umc1on de f r . 

B. Inmediatamente' sin ad ut~s. '. derivada del propietario 

h

a. PPor !ª. a_djudicacion púbi~;1c1on preliminar de la pose~ion 
• or JUICIO. • • 

e E · . n virtud de otras 1 . 
sucesion hereditaria. re ac1ones jnrfdicas' particularmente 

§ LXIV. 

por 

De los principio s generales q_ue arreglan el der lfllerés social. echo de propiedad en el 

L_a~ detiniciones del der 
positivas conceden echo de propiedad dad rner de sn cosa d;e:::ª~:"te al p_ropietario la 

3

~c~::a!~ le¡.es 
e ella ' y hasla de d . nera casi absoluta de e as-

b
·t . estru1rla . , usar y ah 
1 rano no está t por capricho (•). usar 

nes positivas o con o_rme con el derecho nat¿ pero este poder ar . 
interés social' b_:dec1endo á la voz del buen s r:~ d y la~ legislacio 

' v1 ronse obligadas á establ en • o y a razones de 
especi6cacion á est . ecer numerosas restric-

otr~; los romanos :e!~~:.1e de ~rabajo, que se hace en un ( ) El derecho . ex ahena materia &P""' • a cosa perteneciente á 
d' romano da al . =,em altquam I'. , 
igo au~triaco (li ., propietario el jus ut d' ,ac. re. 

l"' le '"""""· 'E,• !;.CCLXIII '"" la '" "'"' :, ~" ••~1ern1, ; "'""'' eó-
1srrotar y disponer el igo Napoleoo • que define I estr~1r arbitrariamente 'o 

baga de ellas un e las cosas de la mauera a propiedad ce I derecho de 
esta ~triccion :~~.:,t:o~i.lJido_ por las leyes ó ~ ~~a: solluta ' c?n t_al de que no se ' es iocial " eu os ,• hizo mterven· , · ir, con 
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ciones , que , eiaminadas bajo el punto de vista filosófico del dere
cho, son consecuencias de principios racionales, á los cuales se ba
ilan sujetos el derecho de propiedad y sn ejercicio. 

Los principios que rigen socialmente en el derecho de propiedad 

se refieren al fondo y á la forma. 
I. En cuanto al fondo, pueden establecerse las siguientes reglas: 
4. La propiedad existe para un objeto y un uso raciooales: se halla 

destinada á satisfacer las diferentes necesidades de la vida humana; 
por consiguiente, todo abuso, toda destruccion arbitraria es contra
ria al derecho, y deben ser prohibidas por la ley. Pero para no dar 
una falsa extension á este principio, importa recordar que, segun el 
derecho personal , lo que sé hace en la vida privada y familiar no 
cae bajo la aplicacion de la ley pública. Es preciso, pues, que el 
abuso sea público, para que la ley pueda alcanzarle; á las legisla
ciones que disponen los diferentes géneros de propiedad agricola, 
industrial y comercial, asi como á la legislacion penal incumbe el 
determinar los abusos que interesa prohibir; y en realidad las legis
laciones, como las leyes de policla, han especificado siempre cierto 
número de abusos ('). Por otra parte, todo acto abusivo perjudica 
á la sociedad , porque está en el interés público que la cosa dé al 
propietario las ventajas ó los servicios que contenga en si misma (

2
). 

2. El propietario qiu carece de intetige,acia, de buena 1>oluntad ó di 
medios suficientes para utilizar su propiedad ó para hacerla producir 
los frutos que de ella deben esperarse, puede ser obligado por el .Es
tado á ceder uta propiedad mediunte una justa itrdemniiacion , á 61 
de que pueda en otras manos ser mas útil á la sociedad lª). Este 

(') Al discutirse el articulo :;.u, N:apoleon. que definió la propiedad, m:aoifestb 
enérgicamente la necesidad de reprimir los abusos. cEl abuso de la propiedad, 
dijo, debe ser reprimido siempre que dañe á la sociedad. Así es como se impide 
el segar los trigos verdes y arrancar las viñas preciadas. No consenliria yo qae 
un particular esterilizase veinte leguas de terreno en un campo de trigo pan 
edificar en él un parque. El dererho de abusar no llega basta prinr al pueblo de 
su subsistencia.• Este principio, formulado terminantemente, autorizaría evidell· 
temente al Estado á prohibir ciertas maneras de eiplotacion de las propied:adf:S, 

conlrari:as al interés público. 
(2) El derecho romano dice en este sentido, S ~ , 1 , patr. poi. i , 8: Ezpedil 

enim reipubliCOl ne sua re quis male utatur. LeiLnitz hace aun mas eiteosi\'O este 
principio del derecho romano, diciendo (De notionibus joris, etc.): «Cnm nos 
nostraqoe Deo debea:{IUS, ul reipubUcre, ita multo magis universi interest ae 

quis re sua male utatur. • 
(
1
) El derecho romano declaraba propietal'io al .¡oe mediante un cultivo bienal 

babia devuelto el daertus ager a so destino. El código austriaco obliga al propie-
1,ario á cultivar ó á vender. En Inglaterra y en Bélgica (por una ley votada el fe-

. . . LIMITACION DE LA p 
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b ' re to o á los pro . . 

uen~ explotacion interesa á 1~ J' p~etanos agrfcolas ' cuya 
s~lo llene el Estado el derecho a ,m_e~tac1on de la sociedad. No 
tierras ~usceptiblcs de cultivo s~e exigir q_ue sean explotadas las 
las medidas de inlerés públ' , que tamb1en el de adoptar tod 
bue I ico conformes c l . as 

3 na exp ol~cion agrícola. on os principios de una 

.. ?'propsednd prioada debe . 
nszac,on cuando el interés . l se~ cedida median/e una justa indem-
e:cpr . . socia exige su sacr 'fi . E op,acion por causa de utilidad ub . , ~10. ste principio de 
expres_amente en casi todas las le t1 ~1ca esta hoy dia reconocido 
dad, siempre fué practicado a g s ac1ones modernas' y en reali 
~espetado el derecho individ~ai°ncque fr_ecuentemente no haya sid; 
i~demnizacion á aquellos cuva ' on_ced1endo una justa y anticipada 
cial. Las legislaciones de los· u~~~:•e~a~ _fué sacrificada al bien so
r~zon~s especiosas el injusto ~rin . ~ cmhzados conservan aun por 
ptetanos las devastaciones ó p, /¿'º que hace soportar á los pro 
la jus_ticia e1ige que las pérdid:: ~u~~ causadas por la guerra; per~ . 
tamb1en reparadas por la sociedad ridas por un hecho social sean 

~-. f!l Estado debe tomar tas medida .. 
qv~mon de la propiedad, que el derec s pos~tav_as f aoorable, á la ad-
illlca deben desenvolver ma . ho publico y la economía po- , 

H. Respecto de la r ds parllcula_rmente. 
f 1 ,orma e la prop d d d izar a Y al efecto exiair q 

1 
_ie a • ebe el Estado garan 

lares que contiene y p~ede~\ a prop1ed_ad y los derechos particu= 
~ente sean inscritos en un lib:: / ,:~~ed~dos y poseídos separada
trnado á conservar la seguridad d u ico e la propiedad, libro des
co~sultado por lodos los interesade las transacciones sociales, y á ser 
ses1on rural ó urbana que t os, en saber el estado de una po r · enga car· ct • bl' • 
tl1ca a_dministrativa el investí ar d e~ pu. ico. Incumbe á la po . 

d~ registro de la propiedad gd el me1or sistema de publicidad ó 
d1cos que á ella se refieren'(~. e todos los derechos ó hechos jurl-

brero de J!U7) 1 .. 
1 

• , os mu111c1pios pueden ~ 
;~ hva~ las tierras que les pertenecen i.:: e~propiados por el Estado cuando no 

¡1)paOrt1colares que no quisiesen ó no ·pudi mismos ~rincipios serian aplicables á 
tras restricciones puede . esen cultivar sus tierras 

respect á 
1 

n imponerse á la p • d · . o a salud fprobi~icion de habita . . rop1e ad con medidas de policia 
nones' etc. c10nes rnsalubres), inceod1'os e t , oos ruc-

1 • 



PAl\lE ESP~:CIAL 

De los derechos particulares (jura in re aliena). 

La noeion que hemos establecido de la propiedad nos permite de
terminar mas claramente la naturaleza de los derechos reales par
ticulares. Muchos autores han concebido estos derechos y especial
mente las servidumbres, como naciendo de un desmembramiento • 
de la propiedad como elementos desprendidos de ese derecho v 
concedidos á otras personas. Pero el deretho de propiedad no puede 
perder ninguno de los elementos que están contenidos en él; de 
otra manera dejaría de ser lo que es y vendria á ser otro derecho; 
solamente el ejercicio del derecho de propiedad puede ser limitado 
ó restringido de tal suerte, que el propietario esté obligado en 
nntaja de otro. á no hacer 6 permitir alguna cosa por lo que res• 
peota á su propiedad. Pero el propietario posee en esencia el dere
cho mismo que compete á otro; este derecho queda virtualmente ó 
como poder en su derecho de propiedad, y en bastantes servidum. 
bres puede ser ejercitado por el propietario en concurrencia con el 
que tiene la servidumbre; cuando cesa la restriccion, por ejemplo, 
por la extincion de la servidumbre, el propietario vuelve á entrar 
mmediatamente por consolidacion en el pleno ejercicio de su dere· 
cho, semejante á uu hombre cargado . que desembarazado de su 
peso, vuelve á recobrar toda su fuerza. Los derechos restrictivos se 
dividen en derechos materiales que constituyen una utilidad real, 
y derechos formales de seguridad, como la prenda y la hipoteca. 

4. Las seroidumbres son los derechos restrictivos mas importan· 
tes; ellos tienen su razon de ser en las utilidades que una cosa 
perteneciente á uno puede producir á los otros; son servidumbres 
prediales, urbanas 6 rurales, cuando el fin directo es procurar 'una 
utilidad para un fondo determinado y por consiguiente para cual
quiera que le posee, ó servidumbres personales, como el usufruc
to, el uso, la habitacion, cuando se hallan inmediatamente ligadas 

á una persona determinada. 
i El enfitéusis (del derecho romano), ó el derecho concedido he-

reditaria mente de cultivar un fondo de tierra y de disfrutar de él 
de la manera mas lata , mediante una renta que ha de pagarse al 
propietario, solo fué establecido en Roma bajo los emperadores 
para utilizar mejor los predios agrícolas, y sobre todo sus fundos 
propios, uniendo de una manera duradera el interés de cultivador 
á estas propiedades ; este derecho es de tal manera distinto de los 

DEL OEílECHO DE AUTOR 

otros. derechos reales particulares ·. . 393 
na, s1 hubiera podido coro d ' que la Jurisprudencia roma-
, º\ . pren er la pro · d d . . . 

nom. ~ , hubiera debido arreglarla b . pte a div1d1da ( § Llll, 
debe ser colocado el enfile' . ªJº est.a calegoria , baJ·o la que 

d 
os1s germán· S 

e_recbo de superficie (superficies) ó el ico. ucede lo mismo con el 
fic10 construido sobre el suel d de usar y de gozar de un edi-

h 
o e otra pe · 1 

e o romano, acercándose a i I rsona, a o cual el dere-
propielario del edificio. qu a absurdo, considera tamb1en como 

El derecho de prenda 6 d h. 
1 

• e ipottca con~rt ·d 
gurar e eJecucion de la obl' . ' · 

1 
m o al efecto de ase 

bl 
1gac1on de un d -

mue e (prenda. pignus) ó inmu b . acree or sobre una cosa 
como derecho de hipoteca e I er le (hipoteca)' ha llegado á ser 
gran calamidad social para· lana a . orlma del derec~o rom_ ano un~ r b · gr1cu tura (1) p • oera ªJº el aspecto formal d . or muy vicioso que 

Po 1 
• . . , este erecho e l ' b 

r os prmc1p1os de pohhc·d d . . s a a ora reíormado 
terial, debe recibir mod'ii1 a. y espec1a\~dad; baJo el aspecto ma
crédito. , cac1ones esenciales por asociaciones de 

Bastantes le · 1 · . gis ac1ones han extendido 1 • 
a derechos personales de obl' a noc1on del de1 ecbo real 

• 1~ac1on cua d 
por e¡emplo' el alquiler y ar;end . n o estos derrchos' como 
bros públicos, y se puede tamb· am1;nto' están inscritos en los li: 
personas. ten acerlos valer contra terceras 

C:.\PITUIO IV. 

f LXVI. 

Del derecho de autor ó de la propiedad llamada intelectual. 

La cuestion d · h . e aerec o que concie . ' 
~1ento represent.adas en un ob·el rn~ a ,as obras del entendi-
d1a muy controvertida or J o material ' ha qnedado basta este 
c~n ciertos principios ;o~a::t :: ha q~erido resolverla de acuerdo 
:•en~es en esta materia. El genio /;op1e:ad de todo punto insufi
/mmacion y á la conquista y no a~ /u; _lo romano ' inclinado á la 
erecho de adquisicion de las ra aJO, ha creado en efecto un 

cosas y de transacciones' pero no nn 

ri Wasc á l1 R dice . . ose her• Sy1ttm da l'clk.t . lt,:14:a razon • que es el •dt r-e ho de hi;';-'l!iclia{t, l. 11. S CXXX. M. Roscber 
lrolaciilo :• el cual. á con•ecueocia de la re:/:~ degene,ado del,¡ antigütdod tri 
digo Na 1ª pesar de la resi~tt>ncia de las d. r ion del derecho romaoo. futl in-

po eon recha b ,etas v del pueblo El crédi1u d 
I 

za a al derecho moderno d h. · redactor del Co-
' e crédilo personal. Yca~e Journal d eE1poteca de pri,ar al alma de todo es con nov ¡uo:n , . R ·• ·• °""· '• oscher, t. <' 


