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Parte pertenecen estas, & aquellas heredades, de

que por el afio de tantos se hicieron foros & DU y I
como resulta de la Escritura , que presento’, y juro
tilya comsequencia con el transcurso deltiempo seitl
partieron las expresadas fincas entre R. 8. T. y U. que

viven en distintas jurisdicciones, por lo que hay diss
vinmente diferencias-en la liquidacion, y pago deis

tenta, que dificulta su cobranza, y ocasiona 4 mi Pam
muchas costas excusadas todas, habiendo una sola ¢&
beza, y partiendo entre sila renta: Por lo que,

A V. E. pido, y suplico se sirva mandar librar
Real Provision, para que los foreros de aquel foro!ds

vidan'entre todos la pension , v elijan uno por cabezs
qque la pague integramente 4 mi Parte, ocurriéndoleds
demas con las potrciones, que 4 cada uno correspondaii

4 cuyo fin , pasado el tiempo estipulado ; les apremi
‘Pido justicia , costas, presento Poder, y lo juro. .
El coriocimiento , por estar los llevadores en-dif
rentes jurisdiccionesy y ser prorrateo individuo a
‘han. de ‘concurrir todos, toca 4 V. E. 4 quien suplié
. g¢ sirva thandar, que la enunciada Real Provision'
entienda con qualquiera Receptor , requeridospaza gl
practique lasdiligencias cotrespondientes baxo la mulf
que fuere del superior agrado de V. E. oLzl k!

5. BRI

sdutos o
*Librese,s i s ARt d vrdeen
t Hay dos especies de emphiteusis , eclesidstiofy
secular; aquella se dice la constituida en la cosa, cUj
dominio directo toca & la Iglesia , Cabildo, Mon
rio ) &t otro”lugar pio; y religioso, aunque se coft
al lego? y esta la establecida en bienes, cuya pt

ur '
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dad sea bien de:Principe, Ciudad, y Ayuntamiento, 4
bien de qualesquiera vasallo. ;
-2 E}stas emphiteusis, unas veces lo son hereditarias
otras mixtas , y Otras por pacto, y providencia. Llé-:l
mase la primera la que uno adquiere para sf, sus he=

rederos, 6 aquellos, 4 quienes la concediese (1). Dicese
la segunda la adquirida para si ., sus hijos , y herede-

r(?s.(z), Y dltimamente se llama la. fercera,, la conce-

d;da & uno por su vida, ¢ hasta cierta generacion (3)
:3 Por perecho Comun antiguo, no podia cotlcedefée;

la tlamphxte_usis eclesidstica mas que 4 la p‘efsona ue |

recibia, y dos de sus herederos fuese s

08, que fuesen especial-
mente: nombrados ; pero hoy es permitida su. conce-
sion. perpetua, concurriendo justa causa, beneplécifo

Aposr,olu‘:o, y demas circunstancias , que a;ﬁetece Ia

en_a_'genac;_on de bienes Eclesi4sticos (4), EXCEpPLO en

:_anzs ;asoa » que. 0o requieren estos ;fequisitoé " (5)

sifnn; ‘ 'glnﬂ‘d_e;'a@‘?ﬁtﬁi#:° se juzga esta emp-hi,teusris;por:

uraleza restringida 4 los herederos por . derecho

de sangre del primer emphiteuta, y no extensiva 4 log

:;:;;:ng), aéunqu‘ se hubigse-.esﬁpuladp para sus succe=
s /4 cuyo ﬁn se atiende prineipalmente: la ob-
van;I:an, que es el norte de la.controversia. (7), - .
Viegen ac;end.o trénsito ’é, la emphiteusis secular, pi'e-
- su formula las célebres Leyes de Partida (8),

acor=
3T eNM S .

7 gl) Lue. de Emphy ‘ﬁfﬁﬁ I - :
e 9-‘-?)@:-'3.‘53 dise,
A (3 Valasco de Jure emphyt. 4. 42,63 43.

(4) Vela diss. 15,7, 26, & 28, D, Covarr, lib.3, 7

2]

Luc, loe. cit, dise, 0 ex n.4. D, Viela disc, 16, ¢x 9

num, §, . Var.cap.17,

5) Card. de Luc J‘.A;' T Y4 £ o

7 0 . de :en.duc.neam.lgo@d;“_ 1, 10;

7 Ui v g G dieag g, o
"leya8iyag.sii, 8, pars, So
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acordando se haga por Escritura (1), se guarden I
pactos puestos , 6 escritos en ella: que si la cosa dada
en emphiteusis se perdiese enteramente por caso $or=i
tuito , pertenezca ¢l dafo al sefior directo; pero quél
si quedase de ella existente la octava parte 4 lo mess
rios, tenga obligacion el emphiteuta de pagar la pefs
sion: que si la cosa emphiteuticada fuere de Iglesig
y el emphiteuta no pagase por dos afios la pension 4
perteneciese 4 secular, y no se hiciese el pago
tres afos, pueda el sefior directo tomar la cosa si
mandado del Juez (2): que el emphiteuta pueda eng
genar, y vender la cosa, debiendo antes hacerselo sa
ber al sefior directo, y su precio, por si la quisieft
tantear (3): que si el sefior dixese no querer tantea Ia
6 lo callase por dos meses, pueda el emphiteuta ha
cer la venta 4§ hombre de quien pueda el dueiio cg
brar el censo tan pronto como de €l mismo, sin el
barazarselo el sefior directo (4): que enagenada |
esta forma la cosa, sea obligado el sefior de recibir

ella 4 aquel, 4 quien se vendid , otorgdndole nueva I
critura (g): que por este otorgamiento no le debe 1
var mas de la cingiientena parte del precio, por g

fué vendida la cosa, ¢ de la estimacion , que podi

(1) Lue. de Emphyt. dise. 37 ex n. 4. Mantica de Tacit. libs
#it. 10. n. 8. Mascardo de Probat. conclus. 603. ex 0. 1.

(2) Narbona Annal. ann. 14. quest. 30. Velasc. de APn’ il
ntone

pasperum, part. 1. ¢. 33. Fachin, Jib. 1. Controv. ¢. 93.

de Temp. legal. lib. 2. cap. §5. ex 0. 12, 9
(3) Matienzo in leg. 13 glos. 3. e 2. #it. 11.ib. 5. de la Ké

F u?gin. de Fure emphyt. tit. de Alienat. quaest. 1.

(4) Luc, de Emphyt. disc. §1. ex 12 & disc. 68, per

Salg. in Labyr. part. 3. cap. 3. ex 6. 3. A
(5) Caldas Feseyra d¢ Extin@s emphyt, cap,x1, ex #23+

-
.-r]'
T
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va]e'r., sila:diese (1); y Viltimamente queiné pueds el
emphlteuta vender la cosa, ni empeﬁa‘rla 4 pizrsonas
derquiemno’ pueda ¢cobrar el'censo tan ligeramenta ;- asz
como 4 Orden ; & otro hombre mas 'pode_réso qm; él
porque entonces no valdria; rderi; ,
et dria; y perderia el derecho, que
ge! A’ la wvista deestas condiciones no hay duda
que si- los cdritratos de emphiteusis se celebrasen ¢ ,
ellas,-tendrian--el debido; aprecio; pero la l4stima -
que ciiiéndose los duefios' directos 4 solo el mater?-si
somdp de prevenir las Leyes, se guarden todas las colg-
venciones escritas, y puestas en aquellos , dexan ¢
Sﬁ.blas disposiciones intitiles, Y su observa;loia de -
diente'de la voluntad ‘de las Partes;sin'hacersé cba[:'eﬂ-
que este contrato, como los demas de buena fé g: :
nu?o-: muda -de nombre,; -y accion, faltdndole los,r f
qm.?x:-os.:-nrdenados. para contener el riesgo de la us e-
:pegulcx(.rlde.-tercere, y-ftaude-en r-lds.i:oht-rayeﬁte: 1".3(;
establecidos con el fin ‘de hacerle, mas fitil, al comer::.'
de las gentes, que fué el mirado por las Leyes; 4 c .
Consequencia deben:entenderse estas en aquelle; ex urya
sion smnd:? tales las, conidiciopes, que -ni desfi urep e;
contrato, ni falten 4 su norma legal :q:&orque-rxiigéstart1 »
pfescmmble'; ni los contrayentes p'u)e:de.n. tom es
dispensa (3)inio. . -l
@ co.P?ra:perfuayjdﬂ los €xcesos, que padecen los pac:
oy conque. seleelebrasel emphiteusis., principal
enMadrid’; escifidispersable. hacer u, st A
“BiL eeoume nos g0 i 5 “n"P-rfOlmou‘e-‘xé@e‘?
9\ 5 g2olin] ;_dell

T
At T 118 141

.

% 1) Luc, de Empbyt. disc. 76, ex n, 3.

(3} Corbul, de ¢ 2 ;
coi::-)’ i sl o oy litmies, nom 1. Franchedin,
3 L CaStIL. 15 & Contr. VAV 3303 abats
L N ib. 6. F‘or:trov. ©ap. 3.ty 64. & lib, 7, oap, 18,
o ' '\ L . ‘:‘.—f ‘. - & [ .

Lom, 11, ' L
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del ‘principio, que tuvo, y épocas de su continuacion’
hasta hoy. ~ + 1 gy s“.’.\

=5 Conquistada’ Madrid por €l Rey:Don Alonso
el VI, era'una Villa muy cotta (r): 4 la'que dieron
Fuero de Poblacion Alfonso el VII, y ' VIIl;, halldnss
dose reducida en los reynados de Enrique IV, y lag8
Reyes Catélicos 4'utvmuro, que corria desde la Puer |
de la'Viega , cerca del Alcdzar , 4 la de Moros: de allis

4 la Cerrada: de ésta 412 de'Guadalaxaray y de ahiy

& 1a de Valnadti (2): Y tltimamente logré'el arraigod
de 1a Corte en ella en el afio de 1607 reynando el Ses
fior Don Felipe 1113 ofreciendo Madrid ,; ademas, del
hospedage , 1a'sexta parte de los alquileres de todas 1ags
casay; que se'alquilasen en 1a Villa por’ tiempo de: diea
afios (3) + cuya porcion se reduxo por Decreto del Se=
fior Don Fernando el VI de 22 de Odtubre de 17494
la' tercera parte-del valor de alquileres , permitiendg
S. M. pot un ‘efécto de“su distinguida: Real clemenci
eri‘el'afio pasado’ de 1760 1a redencion de aquella Real
carga llamada de aposento 4 razon de quatro por cientd
de capital, paraestimular 4 los vecinos de Madrid
empleo de sus caudales en edificios ; que son el adom
de 1as Poblaciones ' 40l = vion o0 b noilih o oniol
e 8 Se'daban por aquellos tiempos Ios sitios heria
4 labrar 4 censo perpetuo, con obligacion de levantal
casa ‘dévalor de 200 ducados; cuya-obra era (il
los duefios directos, por lograr en ‘ella, ademas e
pago ‘de la'annua pension, el percibo:del laude
Hlegindose 4 vender: halldndose con muchas dis

<(x) - Yepesdom, 4 cont; '5.. i i D ) -
_(2) D.Andr. Diez Navar. en su Alegacion, punto 3. folv 8%

Ve esh a iy ('., a

B mem, &, 0N B0

(3) Id. punto zfol 20, 1, '1?;.‘. 6 16;

N
)
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fc.for'les €l heredero, nombre, con que se-conqeia'en ‘aquel
tiempo al duefio de casas -.en Madrid s Pero sin algund
que le prescribiese porlaudemiola decena, 6 veiﬁtena,
de que despues chablaré; y entrando el que:ng se haf
lla?? con medios para fabricar, en un remedo de com-
pania;con el emphiteuta , d4ndole su suelo 4 censo
perpetnoicon los derechos de tanteo; y laudemio en el
gafo.-_fie::,venderse; cuyo coatrato, fitil 4 ambos duefios
,-pr.m.clpxé “4.conacerse-al fin del reynado del Séﬁdr Db,t;
Enrique el IV. .-
e Desde este tiempo ' hasta fin del reynado de Se-
fior ?)on Felipe: el I, continug la obligacion impueata
é gdlﬁcar 1o que valiese' 200 ducados de- capital -‘Si.n
ascendm.*«, asien estestiempo zscomo en el Bél 'S,eh‘or
Dor;x.Fehpe I, y 1V, 4 cantidad considerable los lau-
.demic{s ;. '!asa:ata ietireynado del Sefior Dop Cérlos 11 q-Ué-‘
se. pr}ngfpxtﬁzﬁc:expenimentan el-agravio. fea i las, #eésa;s
-prmcxpal;ﬁmque labraban los -.emphip'éeu-tas;; ﬁér-, nguiz
QOﬂOC}éhﬂzose la mnecesidad, de: fprqtegerleé,.- sé': d?ier'ﬁ;
ex?ncrqn_es temporales , y privilegios-en cierios-- casos
a-_mmén‘deles d:larfibrica de -ediﬁci.os_,,rcéa—;lre'nsxld ul—t
g:::gzt;:udegfs siglo Jos Decretos-de, IMQQ y 6@;
ara que - AURNOos «e lasi i materi
4 sus reparos.. . ss_(?ileasj easas mlaterlml_:zs -@?km%%
1o En las Escrituras, que hemos visto de este con;
trato, celebrado en. Madrid -antigua, y modernamexité,

‘hallé en las primeras esti pulade;, que'lo que s labrase

-en-:tf,il :melé, o habia de poderse vender 4 Comunidad
REllg-IQSB+.Ob£a pia; persona; ¢ C-uerpo:Ecileé‘iéjstiEo’:
E:; tsgg?nan los =emphite}1tas 4 los duefios directos
“ieTtoinumere de maravedis mas, é menos, segun: la
_;:t:lma(;!f)‘n,.que tenian los terrazgos.en los tiem pos: de
4a ‘constitucion i algunas gallinas en cada un afo

SR '.L2' ) o 35! ir=
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irredimible , y perpetuamente: que tendria labrado el
solar , 0 le reedificaria , si'se quemase, 6 drruinase el
edificio: que'le pagaria el cinon estipulado ‘por via de
tributo , sin estipular cayese encomisosuderecho, no
haciéndolo; por lo que esta pena no se hallé'enuso: que
en caso de venta, 6 enagenacion’, pediria el emphi=
teuta licencia al Sefior directo’, para si' quisiese’ com=
prarla’por el tadto, preferirsele 'y si'no., le'constasey
§ quiensé vendia el ‘edificio para el.cobro ‘deila vein=
tena del precio, en que se formalizase: que los duefios
utiles ne podrian partir, nildividir el término, 6 edi=
ficioy 'y dltimameénte!que en dos. casos-de contrdven~
cion cayga en'comisoy 'y vuelvan/al Sefior directo , no
solo10s 'suelos; sinoes das'casas ;6 edificios obrados
en ellos. , ; 4

11| En otras Escrituras antiguas hallamos, que.el
dueiio del solar | 6 casa vendiai el dominio directo de
ella 4 otrppér ciertaricantidad’ de'marayedis, que re-
cibid de‘contado’| ‘qued4nddse’ conssolo el itil , ~obli=
gindose 4 pagar al comprador-cierto cinon anual
perpetuo, como tambien ‘al eumplimiento de lasicon=
diciones de tanteoconservacion desla cosa: en buen
estado, 'y dos distintas veintends ; una del> precio, en
que se haga la nueva venta, y otra de aqueljenique se
hizo laprimeta.’ «ocod aup . et cel nid

12 /En'esta variedad 'de modosinotamos, que unas
veces  llamaban 'los otorgantes -4 este icontrato’ censo
perpetuo’, € irredimible y entotras emphiteusis. Pero
como 'no solo seiconstituia la obligacioncem phitéutica
cotv palabras claras), ciertas, y demostrativas, sino es
con:varias conjeturas (1), concebimos ser aquellos con-
tratos verdaderas' emphitensis.! ¢oiior sup . ool

{1) D. Cast, Lib. 4. Controp. cap. 13. n. 26,
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13 Las Escrituras modernas no tienen la cldusula
de no poder venderse 4 persona mas poderosa;y es la
razon , porque en los felicisimos catélicos dominios de
S. M. ( Dios le guarde ) no hay otro poderoso, que su
Real persona: afiadiendo las antiguas, que los bieaes
emphiteuticados no puedan vincularse, 6 hacerse in-
alienables , estimindose tales, aun quando. no se pacte
por los Juzgados Ordinarios , constando del emphiteu-
sis, aunque no sea por Escritura, sino es solo por re-
conocimientos, pago de cdnon, 6 cébro de laudemio
en su caso. ,

14 Siel emphiteusis fuese concedido al padre para
si, y sus herederos , puede fundar vinculo, é mayo-
razgo de los bienes emphiteuticados, bien sean estos
antiguos, 6 nuevamente concedidos (1), porque de
otra suerte no habria hombre tan necio que gastase su
caudal en una casa, que no podia dexar con lustre 4 la.
posteridad. ST .

15 En el Reyno de Valencia es préctica inconcusa
poder vincularse los bienes emphiteuticados por via
de iltima voluntad , en contemplacion de matrimonio,
U otra qualesquiera causa , aunque no se haya conce-
dido el emphiteusis para el emphiteuta , y sus herede-
ros, sin causar por la vinculacion laudemio, tanteo,
y comiso (2): extendiendose esta facultad , aun corres-
pondiendo el Sefiorio directo 4 la Corona, como he-
mos logrado se declare por Executosia del Consejo de

] I¢ _‘_l

f.-‘ ¥

Iy Lig LA

(1) D. Mol. de Primog. lib. 2. cap. 10, n. 71. Gamma dec, 6a.

- b . =84 " o o =L b d

8 224. per 1or. y N Mgl
| ..(3) Fuer. 41, tir, de Fur. emphys. & D. Crespi observ. 106.

- Matth, de Regim. c. 2. §. 5. quasi per tot. D. Leon. dec. 77, Tru-
llenc, in Decal. tom. 2. lib, 7, ¢, 23. dubit, 8.5, 24

~ Tom. IL L3
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Hacienda en un plyto, que seguimos de esta naturaleza
con el sefior Fiscal,

16 Aunque pueden: vincularse los bienes emphi-
teuticados , exclaman los sefiores directos , alegando el
perjuicio, que se les sigue de no continuar las ventas
frequentes de estos. Pero 4 la verdad es:z argumento
se desvanece con la reflexion mas sélida, ¢ indisolu-
ble (1) ; y es, que si aquel fuese bastante para impe=
dir las vinculaciones, de necesidad debiera confesarse
el agravio hecho 4 la Real Hacienda con estas, por
quedar imposibilitados los bienes de enagenarse, y
adeudar con las ventas los derechos de Alcabala, y Cien-
t0s, veddndose semejantes fundaciones: 4 cuya conses
quencia, si lejos de vedarla 8. M. expide sus Reales
facultades' para ellas, no obstante , que el pago de un
catorce por ciento de Alcabala, y Ciento se recibe
Para sostener las obligaciones de la Corona, y defen-
der 5, M. sus felicisimos Reynos, y vasallos, como

amantisimo padre, y protector de todos; ; con qué ra= §
zon podrin pretender los duefios directos embarazar |
las vinculaciones , porque no perciben con ellas una
veintena , que €s un cinco por elento del valor de la
Posesion vendida ?

17 No ofreciéndose la venta, &’enagenacion, se

contenta el duefio directo con cobrar la pension pac=
tada, 'y hacer que pasado cierto ‘tiempo, se renueven

los ‘pactos-, 'y le reconozcan los duedos ttiles; pero si-
se ofreciesen aquellas , queriendo los sefiores directos:
tantearlas, son preferidos, aun 4 los hijos, y herma="
. nos de los emphitentas , consoliddndose uno, y otro* |

dominio , que hasta entonces anduvneron en distinta$

4 mas.

(1)  Aguiano de Leg. I, 3. contr, 13, ex n, ¥6.
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manos: y no queriendo, eatra el duefio directo 4. 1a
exdccion de la veintena parte del precio, en que se
hace la venta de los: bienes por;entero, sin cuya in+
dispensable circunstancia, y la,declaracion jurada del
verdaderp wvalor , con un nuevo .reconocimiento y, fo
solia darse enlo antiguo la licencia, sucediendo hoy
en lugar del juramento la tasa de la cosa, que se prac-
tica; por medio de Maestros Alarifes, que nombran
el.comprador , y. vendedor: 4 cuyo fin miden aque~-
llos los pies quadrados de cada sitio , teniendo consi=
deracion 4 lo regular, & irregular de la posesion, dan-
do 4 cada uno el precio, que arbitran, no con arre-
glo al que tenian; y se les dio al tiempo del estable~
cimiento del emphiteusis ,; sino al que tienen hoy, gue
es respecto de aquel excesivo , por la subsistencia de la
Corte en Madrid, y aumento de los alquileres; 4 cuya
cantidad agregan la regulada al edificio, haciendo de
todo un solo. cuerpos

- 18, . Formalizada la tasa, 6 verlﬁcado el couvemo
del precio sin ella, se rebdxan , antes de la reduccion
de la veintena, lo primero la respectiva 4 la carga Real
de Aposento, no teniéndo'a la casa redimida, 6 ha-
ll4ndose privilegiada ; la que importa una mitad , 6 un

‘tercioy conforme al derecho de la regalia, y la natu~
raleza de la casa, reguldndola un capital, que al res-

- W 'pecto de 3oy al millar pueda rendir anualmente la
" carga misma anual, cuyo principal se baxa de la masa.

* Lo segundo se descuenta el tanto quanto, 4 que ascienda

. por la misma razon la redencion de la pension del

. censo. perpetuo, regulando del remanente la veintena
pamal sefiordirecto. Y lo tercero se rebaxa otra igual,

€ queda en poder del comprador para su pago, gi:an-
do llegue el caso de nueya venta ; repitiéndose la mis-

L4 ma




168 PrAcricd UniveRsaL FORENSE.

ma deduccion de estas' dos veintenas tantas quantas
veces se celebra aquella, que pueden ser muchas por
1a necesidad , 4 que viven expuestos los hombres.

19 Hall4dndose la casa privilegiada, 6 libre ;- bien
en el todo, 6 bien en parte, de la carga Real de Apo=s
sento por servicios del duefio 1itil , no se rebaxa nadal
entonces por este respecto del importe de la tasa, 4
solo lo correspondiente 4 la pension , cen que quedd
gravada, deduciéndose las enunciadas veintenas de la
masa, como si tal carga Real no hubiese habido : de"

suerte que el privilegio concedido en favor del emphi- i

teuta se verifica en su préctica contra los propios in=-
tereses de éste , gumentando las veintenas 4 favor del

duefio directo en ‘conocido perjuicio de aquel, por de- -
bxlm:' estas el valor de las posesiones , quando se ven=
den, dexéndolas reducidas 4 muy poco precio des=
- pues de tantas impensas, y tan excesivo.afan en el edi=
_ﬂcio, quedando ademas expuesto por descuido, 'mino=
ridad, ignorancia , 6 escasez de medios 4 incurrir en .
~alguno de los casos de comiso pactados ‘en la Es- 8

- critura.

‘20 . Vendiéndose Judxc:almente en Madrid una casa, |
‘cuyo suelo sea-emphiteuticado , para rebaxar al com- 0
“prador un capital respectivo al gravamen, con que que- By |
‘da toda la casa, se le abona tan solamente un 309 al
millar de la pension, que ha de pagar: de forma, que®
si esta es de mil maravedis, se le regulan de capital §
‘solo 309, quando debiera ser 4 66 y dos tercios 4 lo*

‘menos con conocido perjuicio del que compra , 4 quien

" ‘pasa una obligacion de esta naturaleza ‘por tan corto-'

-precio, que aun es insuficiente al censo redimible
en utilidad de los duefios directos, por ascender
mas su décima , 6 veintena, sacada despnes de hecho
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el descuento de aquel capital; cuya prictica ha cor-

. -rido’, poxque,, no hallando los Escribanos, & Contado-~

res regla , que: gobernase: los capitales de 'los censos
-emphiteuticos:, hicieron 1a' regulacion ‘por;la de:los

‘perpetuos reservativos'y-corridos hasta: hoy ‘al'respecto

de 309 al millar, «con conocido error, por deber tener
el valor.de' aquellos: mayor capital', que el de estos,
atendiendo:4 losigravamenes, que tiemen de laudemio,

‘imposibilidad de venderse 4 Religion , tanteo, :comiso,

y otros, que restringen, y esclavizanla condicion del
duefio (itil ; 1as ‘que son precio apreciables, y no tiene
el censo reservativo (1).

21 ! Exercen'tresiderechos los duefios directos en el
emphiteusis, 'El primero se cifie al'pago del ednon es-
tipulado: en la Escritura de concesion, cuyo quanto,
especie , y plazos, en que deba hacerse , como tam-

‘bien el destino, que se obliga 4 dar el emphiteuta al
‘suelo'; quedan 4 voluntad de los contrayentes. por di-

rigirse tadas estas circunstancias 4 asegurar al duefio
directo el ‘cobro de su pension. El segundo se reduce

al tanteo, que pertenece 4 este siempre que el emphi-

teuta trate de vender €l edificio: cuyo caso, aunque

el Derecho Comun concedia' 4 aquel para el retracto
el término de treinta afios (2), el uso ha introducido
en'la Corte el termino de dos meses, entendiendo con-
cedida la licencia de venta , si dentro de dos meses,

de como se requiriese al sefior directo para su conce-
sion , no la diese , ni usase del derecho prelativo , que

se extiende aun 4 las enagenaciones necesarias , siem-

pre

(x) Avendafi. de Censib. c. 13. ex 8.7, 90. & 7. 4 & in¢, 91,
ex n, 1, D. Salg, in Labyr, p. 3. ¢. 3. 5. 75. & 76.
(2) Card.de Luc. de Emphyt. dise. 68, ex num. 5.
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-pre que por: hecho , :6-contrato del ‘enfiteuta acan-

3 a TR i ;
tezcan 3 pero ho si pot disposicion. de la Ley 4 0« he=.

scho del superior (1) y el tercero-‘es eludel laudemio,
que-se adeuda en las ventas; que éon_licenqia -rde‘l‘due-
fio directo hace;el-1til ; neasole del edificio 5 sinoses
del suelo-construido baxo 12 obligacionde satisfacet
el nuevo comptador la pension- estipulada (2)¢ cugo

.derecho se ¢onoceen Madrid-¢onel;nombre deveinte-

.4 y por ser esta. laquotd , quefreqiientemente. percibe
el duefioidirectoussiv 1onn 7 Lo "

Sk s ot
o a2 El Sefior Rey Don Alonso el:Sabio quita todo |
arbitrio 4 las Partes para excéder del laudemio esta- |
blecido-con cldusula taxitiva por su célebre Ley de §
Partida(3)s concotdante decla de los Romanos (4}: |
.comoquie no tiene lugat la 1iber;tad de pactar., espes
‘cialmente en este coittrato y-que siempre se juzga ohes

‘roso contra aquello; quela ley prohibe .(5).-faild-q'ue se
alega no haber en Madtid Ordenanza municipal ; que
apriiebe el establecimiento de las decenas, veintenas

& treintenas, reduciéndose todo 4 los pactos estipula-tf

dos, que deben entenderse conforme 4 la equidad de

1as leyes, principal cuidado de la Magestad en su conssf¥

titucion (6); sin poder desvanecet esta verdad el que

(1) - D. Salg » Labyr, p. 3. ¢. 3. e .9, D, Castillo Ji

0, €. 113, M. 140 & 15, i R
Fo?;g‘gpl)c. Ve‘%a zii::jr:. 5. Zb'c #. §2. Caldas de Extinf. Em
¢ap. §. quati per toi, Antonio Fabro de Errore Pragm. de

4 per doks \ ¢ 1 L .
e L? alt, tit, 8. part. §.ibi : E por tal otorgamiento ,
novamiento del pleyto no le debe tomar mas de la cincuen
parte de aquello por que fué vendida, 6 de la estimacion , ¢
podria valer, si la diese. 3

4) L. fin. C. de Fure emphyti -
<) D. Latrea allep. 3. n, 28,
(6) S. Thom. 1. 2.4-.90. ari. 4.

&8 alleg. 33, B. 15, . :',,~.’ ]

fi

-JIES

] :ﬁorciqn » ddndgle de valor un'doble de este, de lo que
~ ho puede hacerse el descuento de la veintena, sin ve-

=

L
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llaman: ‘uso sobre la quota del laudemio (mejor ape-
lidado. abusa) ; porque ademds de tener en:si la ley
toda su eficacia, sin necesidad de aceptacion , es pro-
hibido alegar el contrario 4 esta (1), |
23 Quando se da en enfiteusis una casa , ya fabri=
cada, vendi¢ndola el enfiteuta § otro, adquiere el due-
fio directo la cincuentena parte .de todo su valor por
el concepta de fruta de: ella. Pero'si se hubiese sola
concedido el suelo, y el duefio til hubiese 4 sus ex~
pensas fabricado una casa en él, vendiéndose esta, no
‘podrd  participar el sefior directo de una décima, é
-veintena parte del valor de la fébrica , que no es suya,
porque solo el laudemio se paga con consideracion 4
aquel directo dominio, que reserva el duefio de la cosa
é cuya conseqiiencia , no teniéndole en el edificio es
despreciable la percepcion de aquel derecho por sa
‘valors 4 lo que se agrega , que si‘este fundamento no

- corriese, apenas habria quien- fabricase en los suelos

entifiteuticados. , cuyos ‘edificios serian mas 1itiles 4 los
duefios directos , por conservar estos en tantas quantas
wventas se formalicen de lo obrado el derecho de la cin-

~tuentena;parte , dl paso quelos utiles sola le disfrutan
| mientras-lo rconservani i

_ducen del valor del edificio , son': la-primera , el ca-

4024 « Haciendo trdnsito 4 ‘las veintenas, que se de=~

pital, que se figura correspondiente al censo perpetuo
_Constituido , y es siempre mayor, que el de“todo, e~
~dimibles, sin graduar enla liquidacion 4 aquel,4-pro-

=
.53

FRE T .. Ti-
e - o D Y P ‘ ,
- o) dutoa, it 9. lib, 3.4 da Recopil, - -
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sificarse 12 paga & si proplo el duefio directo.

45 Deducida aquella porcion, si la casa vendida
estd sujeta 4 la carga de aposento , que csuna mitad
de lo edificado perteneciente 4 la Regalia , no se des
duce por -ella hioy la veintena: pero sf, si se hallase
privilegiada en el todo, 6 parte , segun tenemos -exs
puesto ; como si nunca hubiese tenido tal carga, encos
nocido perjuicio del ‘duefio til , subrogado en lugat |
de 12 Real Hacienda , por haber redimido 4 sus expens
sas aquello mismo , de que paga el laudemio. .

26 Hecho finalmente este descuento , se rebaxa uR
segtindo laudemio 4 favor del comprador dela casay |

el que queda en este , como en depdsito , para pagar
1a veinteria en la siguiente venta 4 costa del vendedor |
aecesitado , que no es en ella parte , y deberia pagar |
¢l que compra , quando venda. Habiendo posteriormens
te recaido el Auto Acordado del Consejo para con los
censos perpetuos enfitéuticos, cuya disposicion: s ex:
tendié despues 4 Sevilla y Cadiz, y convendria hacerla
general en todo el Reyno por su utilidad y necesidad
de semejantes establecimientos. ABTY
27 La reversion del ‘enfiteusis 4l duefio puede sen
acabada la vitalicia , 6 temporal concesion , por efecto
del déminio directo , limitado ‘en aquel tiempo , que
corri6 separado del ttil , y vuelto por su naturaleza a=
seunir con este 4 consegiiencia de la consolidacion de
amibos (). Siendo digno de advertir en este €aso,’que
si tratase el duefio directo, aunque sea Iglesias, con-
ceder nueva enfiteusis de los bienes anteriormente ens

(1) Valasc. de Jure emphyt. p. 1. . 39. . #. D, Salg
Labsrs p. 3. ¢ 30 e5m 39, D, Castills de Usefrer., ci 74. 0i 45

victo ORDINARIO; ~ 7'

ﬁt’eqticados 4'un extrafio, estd obligado 4 preferir al
‘pariente mas cercano del iiltimo enfiteuta (1), Hacién-
lee.:rez?ovacion ;0 ficta coutinuacion 'de’ la'antigua
que 'Euvxéron sus-«causantes (2): A cuyoifin tiené: estt;
un'ano para promover st remedio ,‘contado desde el
df&, en que supo ‘espiro el enfiteusis:(3) Pero'si retus
-v-l.ese. el duefio para si-él fundo, carece el pariente nias
cereano al Wltimo duefio 1itil de  aquella qualidad pre>
lativa , como, que entonces 4 nadie infiere agravio (4%
abonando 4 este la mejora , 6 fibrica hecha en la co-
$a, que se dio 4 eofiteusis temporal, asi como sucede
€en los feudos , que dan regla 4 aquel contratoi(g). 2
“1:28!Pot una Real Cédula de 1o de Mayo de 1:76
se.-mm'dé 4 la Atdiencia de Galicia -suspender.qualeg:
quiera. pleytos , que estuviesen pendientesen ella’, v
otros qt{alesquiera Tribunales de aquel Réyno sof:ors::
fo:‘os » sin permitir tengan efecto los despojos "que s‘é
intentan ‘por os-duefios del directo .dominio ;:agando
ips ..;demarrdados.; y foréros: el ‘canan’, y' '.pen;'im que
antiguamente , y :ahora les han satisfecho , in-teri:; ue
por 8. M. 4 Consulta:de su Coisejo se ‘resolviese lo que
fuerg-de suReal 'agrada': cuya” Cédula se pu-blicéqeu
€l Acu_erde;vde'éqm}:la Audiencia ‘el dia 18 del mismo,
resolviendo, se ‘comunicase 4 'todas ‘las justicnias\ -dei

‘ Rey-

1) Luc, de Emphyt, dise. 3, n. 5.8 dise. 63. n. 3, Acosta de

Major. Reg. Cor, pare P ne 40, D, Sarmient  1ib, 3. Sele®. ¢\ 7

Gareia de Expens. . i i
#;R&nwzr. ;peq::ec; ;56 flz. 18, Fulgin: de Jure emphyt, in dity
_ Ez)) Iﬁuc. disc. 6. 0. 9. & dise. 25. 5. 5.
aresc. lib. 1.7 i
;Igg.glib. L ies;:'?h; :;.Var. ¢.'3. @ n. 16, Antonel. de Tempors
& %) Vela dicers, 16, n. 5o, e
5) Velan. 82, Valasc. de Jure emphyt, g. 25 . 6. D. Cas=

2 }1110 libo 5. Controv. c. 65. ex n.'g. D, Salge ubi sapri w. 5 3
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Reyno ¢ por lo qué 4 representacion des los vecinos del
coto de San Cyprian de Monte Cubeyro, despojados
de varios: lugares por los duefios del directo dominie
desalgudos bienes , que aquellos poseian , se expidid
otra Real Cédula en 17 de Octubre de 1766 , mans
déndoles mantener en la posesion de las tierras,en que
- gstaban antes de la Executoria de aquella Real Audiens

cia , regulando la renta anual deuconformidad 'de'las |

Partes; y tasdndose en caso de discordia , con citacien
de los interesados, executando lo mismo en todos los
casos semejantes.: de forma, que los vecinos se con=

serven labrando s tierras, queestaban acostumbrados

4 labraf ;y pérciban los duefios ' directos lo‘justo sin

exceso, guardada  reciproca ‘équidad /; entendiéndose j

esta providencia sin petjuicio de la que S. M. temére
en el Expediente General sobre renovacion de foros
en-el-Reyno-de!Galicia. '+ #o o0 ilmon e :
o 29 - El Sefior Urbano VIIL expidié su Bula en Ro=

!

ma § 20 de Noviembre 'de v641 yporla’que;, aprosy

bando , y confirmando lo décretado por el Capir-
General del Orden de'San Juan de: Jerusaien en el afio f

de 1631/; mandé Su'Santidad ,que las vifias , casasy:
tierras;, excépto los diezmos , ¥ jurisdicciones s de
guatro Encomiendasdel Reyno'de Galicia, se-pudie
conceder en enfiteusis , 6 aforar , como dicen los
llegos , por vidas de nuestros Augustos. Catolicos M
Rarcas , como mas conocidas , con la precisa condi
cion, que las personas, 4 quienes se denen pro , 6 i
nueven , confiesen en el mismo acto, que el domi
de los bienes aforados, 6 renovados pertenecen 4 aqu
llas Encomiendas , reconociendo por duefios de ell
4 los Comendadores , que por tiempo sean ; sin :
visto, comprehender la prohibicion de aforar los d

Juicio OrpiNARIO - ' 7S

mos' , ¥ jurisdicciones 4 aquellos anteriormente afo-
rados ; porque si se pretendiese , que no:se hubiesen
derenovar, seria necesario drténtar pleytos inmortales,
pagar mejoras de ‘gran valor., y 'seguir una causa
drdua, y dificultosa con personas ricas, y poderosas,
antes en dafio , que beneficio del Orden.

302 Conocido el enfiteusis , y sus« particulares cir-
cunstancias en:los actos de coneesion-, y rengvacion,
nos es preciso exponer ahora, pueden los duefios direc-
tos apremiar 4 los foreros, 4 que entre estos nombren

- Cabezalero , que perciba de ellos ¢l canon estipulado,
y le pague 4 aquel; porque asi como qualesquier acto
en una cosa comun se explica por uno de muchos al-
tetnativamente , 6 por otro medio en virtud' de :con-
vencion , ¢ costumbre para cortar las discordias, ¢ in=
co’nVenieutes s que traxera consigo lo contrario (1);
asi tambien , en donde no se altera.el. mimero de gene-
raciones , de suerte quese.dé su orden sucesivo en ca-
da uno, no se dice padecer alguna alteracion, a‘unq-ﬁe
‘acercadel goce de 1a cosa concedida en foro se pres-
criba un cierto método 4 por no implicar., que un mis=
mo -derecho habitual , & intelectualmente individuo,
competa dn solidum , 'y con igualdad & muchos, re-
sidiendo solo su exercicio en uno de ellos, para im-~
pedir- las contradicciones , y perjuicios , que ocasio-
naria la confusion (2): siendo digna de celebrar la

‘préctica de Galicia en elegir por cabeza del. foro al
enfiteuta , que paga mayor porcion del canon anual;
porque’ asi ‘como: participa superior utilidad del en-

fi»
"""{"1’) “Luca d¢ Feudic , dise. 8. num. g,

, v " @) Iil'ucld@ Emjbyto d"r[ﬁo 26 €X D -6: )




