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jueces y & cualesquiera otros empleados pih
tomar en arrendamiento por si 6 por interp
persona los bienes que deben arrendarse en virtad i
particién en que aquéllos hayay

de juicio 6 de re
intervenido.

Art. 2.943. Se prohibe 4 los miembros de lose
tablecimientos piblicos tomar en arrendamionty
por si 6 por interpésita persona los bienes que
est0s pertenezcan. ‘

Art. 2.944. Bon interpésitas personas las deelas
radas en el articulo 2.848. i

Art. 2.945. Elarrendamiento puede hacersepor
el tiempo que convenga 4 los contratantes, salyg
lo que para casos determinados establece Ia ley. 8

Art. 2.946. Larenta 6 precio del arrendami

+ ppede consistir en una suma de dinero 6 en cuale
quier otra cosa equivalente, con tal que sea el
ta y determinada. : i

Art. 2.947. El arrendamiento debe otorgarse © |/

pase de cien' pesog!

I

por escrito cuando la renta
anuales.

Art. 2,848. Si el predio fuere rustico y la rental
pasare de mil pesos anuales, el contrato se ol
gard en escritura phblica. ‘ A

Art, 2,949, La forma del arrendamiento de lig
bienes nacionales y de cualquier establecimientos
piblico, se regird por las ordenanzas administe
tivas,
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con todas sus pertenencias y en estado de

para el uso coave.ido; y si no huko co.wve-
lexpreso, para aquel & que por su misma natu-
& estuviere destinada;

II. A conservar la cosa arrendada en el mismo
do durante el arrendamiento, haciendo para ello

las reparaciones necesarias;

JIL. © A no estorbar ni embarazar en manera al-
el uso de la cosa arrendada, & no ser por cau-
reparaciones urgentes ¢ indispensables;

V. A garantir el uso 6 goce pacifico de la

por todo el tiempo del contrato;
. A responder de los perjuicios que sufra el
endatario por los defectos 6 vicies ocultos de la
anteriores al arrer damiento.

Art. 2.951. La entrega de la cosa se hard en el
mpo convenido; y si no hubiere coavenio, luego
‘el arrendador fuere requerido por el arren-
ATi0.

Art. 2.952. El arrerdador no puede, durante el

damiento, mudar la forma de la cosa arren-
fida ni intervenir en el uso legitimo de ella, salve
taso designado en la fraccion III del articulo

0.

Art. 2.958. Para cumplir con lo dispuesto en la
on IV dsl articulo 2.950, se observarén las
ripciones contenidas en el capitulo V, titu-

I de este libro.
Art. 2.954. Lo dispuesto en la citada frac-

fion IV no comprende los embarazos que proven-

CAPITULO II

De los derechos y obliguciones del arrendador
y del arrendatario. 4
1
Art. 2.950. El arrendador ésté obligado, a
que no haya pacto expreso: i
L. A entregar al arrendatario la finca 4

de meros hechos de tercero, ni los ejecutados
virtud de abuso de la fuerza.

Aré. 2.955. Para cumplir lo prevenido en la
Tace 16n V del citado articulo 2.950, se observari
d!SpuestO en el capitulo VI, titulo XVIII de este
Horo.

Arf. 2.956. El arrendador pagard las contribu-

s impuestas 4 la finca, salve convenio en
trario.
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Art. 2.957. Cuando la ley imponga lag ag

buciones al arrendador, exigiendo su Pago al arren.

datario, las pagard éste con cargo 4 la renta,
Art. 2.958. 8ial terminar el arrendamiengo

biere algin saldo & favor del arrendatario, sl

arrendador deberi devolverlo inmediatamenta.
no ser Cnlle tenga algln derecho que ejerci onte, §
tra aqueél; en este caso depositarad judiei con:
saldo referido. P J lcmhmm&d

Art, 2.959. El arrendador goza del privilegio de

preferencia para el pago de la renta y demés cap.

gas del arrendamiento, sobre los muebles y u
lios del arrendatarip existentes dentro de la cos
y sobre los frutos de la cosechs respectiva,
predio fuere ristico, en los términes decla
en los articulos 1.954 y 1.955. :
Art. 2.960. El arrendatario esté obligado;
L. A satisfacer la renta 6 precio en e tiemp
y forma convenidos; 2
II. A responder de los perjuicios que la
arrendada sufra per su culpa 6 negligencia, ¢
de sus familiares 6 subarrendatarios;
III. A servirse de la cosa solamente para
uso convenido 6 conforme 4 la naturaleza de ella.
Art. 2.961. El arrendatario no estd obligado.
pagar la renta sino desde el dia en que recibe s
cosa arrendada, salvo pacto en contrario. x
Art, 2.962. La renta debe pagarse en los
cpnven@dos, y 4 falta de convenio, por meses v
cidos si el predio arrendado es urbano, ¥ por
mestres, también vencidos, si el predio es rist
Art. 2.963. La renta se pagara en el lugar con-
venido, y & falta de convenio, conforme 4 lo
puesto en el articulo 1.520. T
Art. 2.964. Lo dispuesto en el articulo 2.9
respecto del arrendador, regird en su caso e
to del arrendatario.
Art. 2.965. El arrendatario que falta & uno
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lazos senalados para el pago de la renta, no tie-
lerecho de exigir el cumplimiento del contrato.
Art. 2.966. El arrendatario estd obligado 4 pa-
ar la renta en la especie de moneda convenida,
ervindose en este caso lo dispuesto eu el ar-

El arrendatario estéd obligado 4 pa-
Ia renta que se venza hasta el dia que se en-
8 la cosa arrendada.

t, 2.968. Si el precio del arrendamiento de-

pagarse en frutos, y el arrendatario no los

egare en el tiempo debido, estard obligado 4

ar en dinero el mayor que tuvieron los frutos
1 todo el tiempo transcurrido.

Art. 2.969. Si por caso fortuito 6 fuerza mayor

impide totalmente al arrendatario el usode la

arrendada, no se causard renta mientras dure

dimento.

¥ 3 Art, 2.970. Si s6lo se impidiere en' parte el uso

Ia cosa, podrd el arrendatario pedir reduccién
ial de la renta 4 juicio de peritos.
Arf. 2,971, Lo dispuesto en losdos articulog an-
leriores se observard, salve convenio en contrario.
Art. 2972, Si la privacién del uso proviene de
i6n del predio, se observard lo dispuesto en el
ticulo 2.969; y si el duefio es poseedor de mala
responderd también de los dafios y perjuicios.
t. 2.973. El arrendatario de predio ristico
iene derecho de exigir diminucién de la renta,
durante el arrendamiento se pierden en todo 6
parte los frutos 6 esquilmes de la finca.
Arb. 2.974. Bila privacién del uso 6 la pérdida
0s frutos 6 esquilmos proviene de hecho direc-
0.6 indirecto del arrendador, el arrendatario pue-
exigir el cumplimiento de lo dispuesto en los
culos 2.969, 2.970 y 3.020, asi como el pagc de
todos los dafios y perjuicios.
* Art. 2,975, El arrendatario es responsable del

e e —— —
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incendio, 4 no ser que provengs de caso fo
fuerza mayor 6 vicio de construccion, i

Art. 2,976, Tampoco responde el arrendatar
del incendio que se haya comunicado de una casy
vecina, & pesar de haberse tenido la vigilaneia gy
puede exigirse 4 un buen padre de familia,

Art. 2.977. Sison varios los arrendatarios,
dos son mancomunadamente responsables di
cendio, 4 no ser que se prusbe gue éste comenz)
en la habitacion de alguno de ellos, quien en |
caso, sera el solo respensable. :

Art. 2.978. Sialguno de los arrendataries prig.

ba que el fuego no pudo corernzar por su hab
cion, quedaré libre de responsabilidad. _
Art. 2.979. 8iel arrendador ocupa alguna
de la casa, serd considerado como arrendaisr
respecto de la responsabilidad.
Art. 2.980. La responsabilidad en los casos
que tratan les einco articulos anteriores, compz

de no s6lo el pago de los dafios y perjuicios sufrisi

dos por el propietario, sino el de los que se hay
causado 4 otras personas, siempre que provenss
directamonte del incendio.

Art. 2,981, El arrendatario estd obligade &
ner en conocimiento del propietario, en el s

breve término posible, toda usurpacién 6 novedad |5

dafiosa que otro haya hecho 6 abiertamente p
pare en la cosa arrendada. i)
Ari, 2.982. También estd obligado 4 poner
conocimiento del duefie con la misma urgencia
necesidad de todas las reparaciones. :

Art, 2.983. IEn ambos cagos serd responsd
ol arrendatario de los dafios y perjuicios gus
su negligencia so ocasionaren al propietario.

Art. 2.984. El arrendatario que por causs de

reparaciones pierda el use total 6 parcial de la
sa, tendré los derechos que le conceden los art
los 2.969, 2.970, 3.016 y 3.017. :
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Art. 2.985. EI arrendatario no puede, sin con-
timiento escrito del arrendador, variar la for-
do la cosa arrendada; y st lo hace, debe, cuar-
la devuelva, restablecerla al estado en que la
6, siendo ademds responsable de tedos los
| ¥ perjuicios.
if. 2.986. El arrendatario no puede subarreri-
casa en todo nien parte, sin consentimiento
arrendador; si lo hiciere, responderd solidaria-
anite con el subarrendatario de los dafios y per-
Juicios: ! . i '
Art. 2.987. Si el subarriendo se hiciere en vir-
| de 1a autorizacién general concedida en el con-
to, el arrendatario serd responsable al arren-
dador como si é mismo continuara en el uso 6
o de la cosa:
. 2.088. En el caso del articulo que precede,
rva el arrendador los derechos que & su fa-
stablece el articulo 2.959.
Art, 2.989. Si el arrendador aprusba expresa-
nte el contrato especial de subarriendo, el sub-
ndatario queda subrogado en _todps los dere-
8 7 obligaciones del arrendatario, & no ser gue
or convenio se acuerde otra cosa. .
Art. 2.990.  Seran de cuenta del arrendatario
contribuciones que & €l 6 al giro 6 negociacion
L Art. 2.991, El subarrendatario que no cumple
obligacion que le impone la fraccion 11T del ar-
culo 2,060, es responsable de los dafios y perjui-
tios; v en este caso, puede ademas el ‘arrendador
del derecho que le concede el articulo 3.010.
b At 2992, Si el arrendatario ha rocibide la
finea con expresa descripeion de las partes de que
B compone, debe devolverla, al concluir el arrien-
tal como la recibid; salvoe lo que hubiere pere-
0.6 se hubiere menoscabado por el tiempo.6 por
98 inevitable. :
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Art. 2,993, La ley presume que el arrend
que admitié la cosa arrendada sin la de
expresada en el articulo anterior, la re
buen estado, salva la prueba en contrario,

Art. 2.994. EI arrendatario no puede rehy
se & hacor la entrega del predio, terminady
arrendsmiento, ni aun bajo el pretexto de my
ras, sean éstas ttiles 6 necesarias. :

Art. 2.995. El arrendatario no puede cobrap
mejoras ttiles y voluntarias hechas sin autor
cién del arrendador; pero puede levarselas
separarlas no se sigue deterioro 4 la finea.

Art. 2.996. En el arfendamiento de pn

risticos por plazo determinado, debe ol arrendat

rio en el altimo afio que permanezca en el fun
permitir & su sucesor, 6 al duefio en su caso, el
becho de las tierras que tenga desocupadasy
que €l no pueda verificar ya nueva siembra,,
como el uso de los edificios y demas medios
fueren necesarios pars las labores prepars
del afio siguiente.
Art. 2.997. El permiso 4 que se rofiere

ticulo que precede, no serd obligatorio sino enelt

periodo y por el tiempo rigurosamente indisp
ble, conforme & las costumbres locales, salvo o
Venio en contrario. '

Art. 2,998, Terminado el arrendamiento, %
dré 4 su vez el arrendatario saliente, derec ;
usar de las tierras y edificios por el tiempo abgo
tamente indispensable para la recoleccion y aj
vechamiento de los frutos pendientes al termy
el contrato. -

A;'t_. 2.999. Si fueren dos 6 més los arren
ros ¢ los arrendatarios, se observara lo dispues
el capitulo V, titulo II do este libro. :

Art. 8.000 Si una misma cosa se arrendar
paradamente 4 dos 6 mas personas, se obse
lo dispuesto en los articulos 2.869, & 2.872.

: ‘
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{. 3.001. El arrendamiento por aparceria de
s 6 ganados, se regiva por las disposiciones
as del contrato de sociedad.

cAPITULO III

1 ”'De'l modo de terminar el arrendomiento-

3.002. El arrendamiento puede terminar:
Por haberse cumplido el plazo fijado en el
rato, 6 satisiecho el objeto para el que la cosa
endada.
Por convenio expreso;
Por nulidad;
Por rescision. ;
f. 3.003. 5Siel arrendamiento se ha hecho por
po serialado, concluye en el dia prefijado sin
dad de desahucio. Si no se ha seiialado tiem-
se observard lo dispuesto en el capitulo si-
mte.
3.004. Sidespués de terminado el arrenda~
, continta el arrendatario sin oposicion en
ce v uso del predio, v éste es riistico, se enten-
, renovado el contrato por otro afnio.
tt. 3.005. En el caso del articulo anterior, si

ipredio fuere urbano, el arrendamiento no se ten-

or renovado, pero el arrendatario deberd pa-
renta que corresponda al tiempe que exceda
el contrato, con arreglo & lo que pagaba.
3.006. En los casos de que hablan los dos
eulos. anteriores, cesan las obligaciones otor-
s por un tercere para la seguridad del arren-
to, salvo convenio en contrario.




06DIGO CIvin—1884

_Art. 8.007. En ol caso de la fraccion IT del g
ticulo 3.002, el convenio se cumplird en cuanto
perjudique derechos de tercero. G

Art. 8.008. En los casos de nulidad se observail

ré lo dispuesto en el capitulo 11, titulo V deests

libro. i
_Art. 3.009. En los casos de rescision se obs

ra lo dispuesto en el capitulo I, titulo V do este

bro, en cuanto no estuviere modificado en lo ara )

ticulos siguientes. :

Art. 3.010. El arrendador puede exigirla res

sién del contrato: $ -
L.~ Por falta de pago de la renta en los tém

nos prevenidos en los articulos 2.962 y 2.96
IT. Por usarse de la cosa en contravenci

lo dispuesto por la fraceion IIT del articulo 2

IIT. - Por el subarriendo de la cosa conformes
prevenido en el articulo 2.986. ]

Art. 8.011. Siempre que se rescinda el co
por falta del arrendatario, tendré éste obli
de pagar el precio del arrendamiento por b
tiempo que corra hasta que pueda celebrarse.
ademas de los dafios y perjuicios que se hayan
sado al propietario. ;

Art, 8.012. El arrendador no puede reseindir
contrato, aunque alegue que quiere 6 neces
cosa arrendada para su propio use, & menos que!
haya pactado lo contrario.

Art. 3.013. Biel dueiio no entrega la cosa e
términos prevenidos en el articulo 2.951, el a
datario podréd rescindir el contrato y demand:
arrendador por dafios y perjuicios. ¢

Art. 8.014, 5i el arrendador no cumpliere ¢
hacer las reparaciones necesarias para el uso 4 qu
estéd destinada la cosa; quedars & la eleceién d
arrendatario rescindir el arrendamiento 0 oeus
al juez para que estreche al arrendador al c§m
miento de su obligacion.
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t. 8.015. El juez, segn las circunstancias del
, decidira sobre el pago de dafies y perjuicios
e 86 causen al arrendatario por falta de oportu-
idad en las reparaciones.
Art. 3.018. En los cases del articule 2.984, el
ndatario podrd rescindir el contrato cuando la
frdidas del uso fuere total, y aun cuando fuere
areial, si la reparacién durare més de dos meses.
Art. 8.017.  Si el arrendatario no hiciere uso del
srecho que para rescindir el contrato le conceds
ticulo anterior, hecha la reparacién continuard
nel uso de la cosa, pagande la misma renta hasta
termine el plaze del arrendamiento.

‘Art. 3.018,  El arrendatario puede pedir la res-
i dol contrate en el caso del articule 2.974.
Art. 3.019. Sila cosy se destruyere totalmente

caso fortuito 6 fuerza mayor, el arrendamien-

bt 8 rescindird, salvo convenio en contrario.

Art, 8.020. Si la destruccion de la cosa fuere
arcial, se observard lo dispuesto en el articulo
9970, 4 no ser que el arrendador 6 el arrendatario ’
refieran rescindir el contrato. ;
Art. 3.021.  Siel arrendador, sin motivo funda-

Mo, se opone al subarriendo que con dereche pre-

oiida el arrendatario, podrd éste pedir la rescision

Hdel contrato.

~ Art. 3.022. EI contrato de arrendamiento ne so
inde por la; muerte del arrendador ni del arren-
tario, salve convenio en otro sentido.
Art, 3.023. Tampoco se rescinde ol arrenda-
niento por transmision de la cosa 4 titulo univer-
81 110 es en caso de convenio en contrario.
‘Art. 3.024. Cuando la transmisién fuere & titu-
Bingular, como donacién 6 venta, el arrenda-
giento subsistird, en los términes del contrato,
alve convenio en contrario.
. Art, 3.025. El arrendamiento que eelebrare el

b4u6 comprod con pacto de retrovents, por un térmi-
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S ietario roluci as cantidades
no que exceda al sefialado para el ejercicio dl propietario la devolucitn de las canti

tracto, luego que éste tenga lugar, quedara de ple : Ao
’ indi "4 o § @ expropiacién y de
derecho rescindido, conservando & salvo el areps _'8.0_30d. .Eln }Oq ‘ri;o\s:a?é o gis Fuesto BIS: i
datario sus derechos contra el arrendador. ! on judicial, 58 gbser T /
3 5, 2.997 y 2.998.
tlenlos 2.996, 2.997 y 2.9

Art. 3.026. Si la transmision se hiciere por ¢ : g ianik
sa de utilidad publica, el contrato se regcin 3.031. Sllﬂ’%mf& qlne e[.rae’ﬁeffsmgf‘gg*?
pero el arrendador y el arrendatario deberén s he(éha (i e le i ’?1(;12 IIOI titalo V de
indemnizados por el expropiador, conforme & Ji QR oate oIL0o op :
reglas que establezea la ley respectiva.

Art. 3.027. 8i el usufructuario no manifestd s’
calidad de ‘tal al hacer el arriendo, y por haberse’
consolidado la propiedad con el usufructo exiged ;
propietario la desocupacién de la finca, tiene il CAPITULO 1V
arrendatario derecho para demandar al arrends i
dor la indemnizacion de dafios y perjuicios.

Art. 3.028. En el caso del articulo anterior &
observaré lo que dispone el 3.004, si el predio fuss
re ristico, y si fuere urbano, lo que previene &l
3.033.

Art. 3.029. Sila transmisién tuviere lugar p
ejecucion judicial, se observard lo dispuesto en
articulo 3.024, 4 menos de que el contrato ap
ca celebrado dentro de los sesenta dias ante
al secuestro de la finca, en cuyo caso el arrenda
rio podré ser despedido desde luego. Respecto sl
pago de rentas, regirdn las reglas siguientes:

I. El arrendatario tiene obligacién de p
&l nuevo propietario la renta estipulada en el e
trato, desde la fecha en que se le hubiere ot
el correspondiente titulo de propiedad, aun cuam
do alegue haber pagado al primer propietario; %

II. Se exceptta de lo dispuesto en la fraceion
anterior el arrendatario que hubiere adelantads
rentas al primer propietarie, cuando el ade
aparezca expresamente estipulado en el contral

IIT. El arrendatario gue, habiendo hecho
lanto de rentas, sea obligado & segunda paga,
forme & la fraccion I, tiene derecho de exigird

il
B i
g.

l

!

siciones especiales respecto de los arrenda-
mientos por tiempo indeterminado.

B Art. 3.032. Todos los arrendamientos, sean de
edios riisticos, sean de urbanos, que no se hayan
ado por tiempo expresamente determinado,
piran 4 voluntad de cualquiera de las partes
atantes, previa notificacion judicial 4 la otra
, hecha con dos meses de anticipacién, si el

0 'es urbano, y un afo si es rastico.

Art. 8.033. Hecha la notificacién & que se re-
ol articulo anterior, el arrendatario. de predio
no estd obligado & poner cédulas y 4 mostrar
terior de la casa & los que pretendan verlo.

o de los predios rasticos, se observard lo
o en los articulos 2.996 y 2.997.

o
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CAPITULO V

Del alquiler 6 arrendamiento de cosas niueblos,

Art. 3,034, Pueden ser materia de este con
todas las cosas muebles no fungibles que es
el comercio.

Art. 3.085. Son aplicables al contrato de
ler, las disposiciones sobre arrendamiento
parte compatible con la naturaleza de los obj
muebles.

Art. 3.036. El arrendamiento de cosas mue
terminaré en el plazo convenido, y 4 falta dej
z0, luego que concluya el uso 4 que la cosa hu
re sido destinada conforme al contrato. ‘

Art. 8.087. Sien el contrato no se hubiers

do plazo ni se hubiere expresado el uso 4 que

cosa se destine, el arrendatario serd libre parm
volverla cuando quiera, y el arrendador no p
pedirla sino después de cinco dias de celebra
contrato. ‘

Art. 8.088. 8ila cosa se arrendé por anos, ;

ses, semanas 6 dias, la renta se pagara al
miento de cada uno de esos términos.

Ari, 3.039. Si el contrato se celebré por
mino fijo, la renta se pagard al vencerse el pls

Art. 3.040. Lo dispuesto en los dos artic
anteriores, se observard, salvo pacto en conl

Art 3.041, Sielarrendatario devuelve la
antes del tilempo convenido, cuando se ajustd
un solo precio, esté obligado 4 pagarlo infe
pero si el arrendamiento se ajusté por periodo

tiempo, sélo estd obligado 4 pagar los periodos:

rridos hasta la entrega.
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8.042. El arrendatario estars obligado &

totahdad del precio, cuando se hizo el arrenda-

ato por tiempo fijo y los periodos sélo se han
como plazos para el pago.
3.043. El arrendamiento de las casas, al-
enes, tiendas 6 establecimientos industriales,
estuvieren amueblados, se regird por las dispo-
ones comunes establecidas en los capitulos
ores.
t. 8.044, Cuando los muebles se alquilaren .
geparacién del edificio, su alquiler se regird
lo dispuesto en este capitulo, conforme al ar-
o 3.036.
¢ 8.045. Si el alquiler fuere de animales en
1, el arrendador deberd entregar al arrenda-
los que fueren ttiles para el uso & que se
en.
Art. 8.048. Si el alquiler fuere de animal de-
pinado, el alquilador cumplird con entregar el
882 haya designado en el contrato.
‘Art. 8.047. La entrega debe hacerse en el lu-

convenido, y & falta de convenio, en el del con-

frato.
Art. 3.048. Cuando el animal alquilado tiene

stos tales que puede causar perjuicios al que
girve de él, el arrendador es responsable de esos
micios, si conocié los defectos y no did aviso

gportuno al arrendatario.
L Art. 3.049. Elarrendatario estd obligado 4 dar

omer y beber al animal durante el tiempo que
jene en su poder, de modo que no se deteriore,
curarle solo las enfermedades ligeras, sin po-

f cobrar nada por esto al duefio.
* Art. 8.050. El arrendatario estd obligado & la

sicion de los arneses, no siendo considerable.

“Art. 8.051.  Las diferencias que hubiere en los

de los articulos anteriores, se decidirdn en
o verbal, previa calificacion de peritos.
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Art. 8.052. " El arrendatario no puede- desfi
ol animal & usos diversos de los convenidos.

Art. 8.058. 5i en el contrato no se expresd el |
uso & que el animal se destinaba, el arrendatasys
podré emplearlo en aquellos servicios que seay |
propios de su especie y condicién.

Arf. 3,054, Los frutos del animal alquilad pe

tenecen al duefio, salvo convenio en contrario,

1
|
Art. 3.055. Los gastos que ocasiona el usoda r

animal, soni de cuenta del arrendatario si no &by
pactado ofra cosa. k'

Art. 3.056. La pérdida 6 deterioro del animal
se presume siempre 4 cargo del arrendatarie, il
menos que €l pruebe que sobrevino sin culpa stya
en cuyo caso serda 4 cargo del arrendador. ]

Art. 3.057. Aun cuando la pérdida 6 deterignm
sobrevengan por caso fortuito, serin 4 cargo dal
arrendatario si éste uso del animal de'un modo gl
conforme con el contrato, y sin euyo uso no b
bria venido el caso fortuito.

Art. 3.058. En el caso de muerte del ami
sus despojos seran entregados por el arrenda
al duefio, si son de alguna utilidad y es posible@
transporte. | ‘

Art. 3.059. El arrendamiento de animales dums
el tiempo convenide; y 4 falta de convenio, el

eesario para el uso prudente & que se destinan. S

Art. 8.060. Durante ese tiernpo, el arrendadoi
aunque para si mismo lo necesite, no puede quis
el animal al arrendatario. ]

Art. 3.061. Cuando se arriendan dos 6 m4s &
males que forman un todo, como una yunta 61
tiro, ¥ uno de ellos se inutiliza, se rescinde el @
damiento, & no ser que el duefio quiera dar oim
que forme todo con el gue sobrevivio.

Art, 83.062. EIl que contraté uno 6 més anims
les especificados individualmente, que antes d
ser entregados al arrendatario se inutilizaron @i
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a del arrendador, quedard enteramente libre
la obligacion si ha avisado al arrendatario in-

iediatamente que se inutiliz el animal; pere si

ge ha inutilizado por culpa del arrendador, 6

i no se ha dado el aviso, estard sujeto al pago de

lafios v perjuicios, ¢ & reemplazar el animal &
skecion del arrendatario.

Art, 3.083. En el caso del articulo anterior, si
%0 el contrato de alquiler no =e traté de animal
ndividualmente determinado, sino de un género
Fnitmero designados, el arrendador esté obligado
b los dafios y perjuicios siempre que se falte 4 la

gntrega. _ ‘ ]

Art. 3.064. Sien el arrendamiento de un predio
ffistico se incluyere el ganado de labranza 6. de
iria existente en él, el arrendatario tendrd, respecto
el ganado, los mismos derechos y obligaciones

Bane el usufructuario, pero no estard obligado &

dar fianza. ;
Art. 8.065. Lo dispuesto en los articulos 3.043
¥ 3.044, es aplicable 4 los aperos de la finca arren-

TITULO VIGESIMOPRIMERO

DE LOS CENSO0S

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales.

> Art. 3.066. Censo esel derecho que una persona
quiere de percibir cierta pensién anual, por la
aga gue hace 4 otra de una cantidad determi-

de dinero 6 de una cosa inmueble.
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Art, 3.067. Se llama consignativo el cey
cuando el que recibe el dinero consigna al pagy
la pensién la finca cuyo dominio pleno co

Artf. 8.068. Se llama enfitéutico el censo
do la persona que recibe la finca adquiere sé
dominio util de ella, conservando el directo la
percibe la pension. 2

Arf. 3.069. En el primer censo, el que recibe
pension se llama censualista, y el que la paga
satario.

Art. 3.070. En el segundo censo, el que
la pensién se llama duefio, y el que la paga
teuta.

Art. 8.071. Siel censo se constituye pot la
de una 6 més personas, se rige per las disposie
nes relativas al contrato de rents vitalicia,

Art, 3.072. Biuno diere 4 otro en pleno d
una, cosa inmueble, reservéndose s6lo una pe
el contrato se considerard como venta 4 plaz),
no podréd pasar de diez afies, y se regird por |
disposiciones del titulo de compraventa.

Art. 3.078. Elcontrato que hasta hoy se hall

mado depdsito irregular, y toda imposicién da
nero sobre inmuebles, tendrdn en lo veniderg
nombre de censo consignativo y se regirdn por
disposiciones relativas de este titulo.

Art. 3.074. Todos los censos que se constitu
en lo venidero, serdn redimibles; cualguier
en contrario sers nulo.

Art. 3.075.  Los censos existentes con el carde
ter de irredimibles, podrdn rediniirse por conven
de las partes.

Art. 3.076. Loscensos no pueden redimirse]
cialmente, sino en virtud de pacto expreso.

Art. 3.077. El rédito 6 interés de los censos
determinard por las partes, segiin su arbitrio
otorgarse el contrato; 4 falta de convenio, el réd
to serd de un seis por: ciento anual.
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3.078. El capital del censo no es exigible
del plazo fijado en el contrato, si no es por
a 6 insolvencia del deudor 6 por falta del
de una sola de las pensiones.
. 8.079. Las pensiones se pagarédn en los pla-
convenidos, y & falta de convenio, por tercios
0.
8.080. El censualista, al tiempo de entre-
recibo de cualquiera pensién 6 rédito, pueas
al deudor 4 que le dé un resguardo en que
haberse hecho el pago. i
3.081. El capital del censo prescribé 4 los
te afios; los réditos, en el plazo sefialadoe por
culo 1.103.
Arf. 8.082. Todo censo debe constituirse en es-
pra puiblica, pena de nulidad.
‘Art, 3.083. La accién para el'cobro de las pen-
nes en toda clase de censos, se entablara en
ip verbal, conforme & las prescripciones del
, de Procedimientos y sin consideracion 4 la
ad que aquélles importen.

-A:t. 3.084. Lo dispuesto en los titulos VIII

X de este libro, se observara, respecto de los
. en todo aquello que en éste no se determine
almente.

3.085. Los censos garantidos con hipoteca
itan de todos los privilegios de ésta; los que

cen de esa garantia, aunque dan accion real,
tienen mas privilegio que el que les concede el

irticulo 1.960.
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CAPITULO II

Disposiciones especiales respecio del censo S

constgnativo-

Art. 3,086, El rédito 6 pension del censg

signativo se pagard siempre en dinerc y en | :

clage de moneda convenida.

Art, 3.087. Eltérmino de la redencién d
80 queda & arbitrio de las partes, pero nunea p
exceder de diez afios. Si excediore de este t
subsistird solo como obligacion personal, y
tuviere garantide con hipoteca, se observars
dispuesto en los articulos 1.867 y 1.868.

Art. 8.088." También podré pactarse que
haga la redencién sin dar aviso anticipado.
Art. 3.089. Si acerca del aviso nada se hul
convenido, se observard lo dispuesto en e
ticulo 3.087. :

Art. 8,090, Si la finca consignada perece
todo 6 se destruye en parte, se observars, en cus
to al cobro del capital, & su nueva imposicion §
la subrogacién de la hipoteca, lo dispuesto en
articulos 1.843 8 1.845; g

Art. 3.001. Si el censatario tiene otros bi
debe constituir en ellos la totalidad del censo o
parte que no cubran los restos de la costa a
suada.

Art. 3.082. Biel censatario carece de otres b
nes con que hacer el reembolso del capital 6 la s
rogacion de la cosa acensuada, y existe parte
ésta, podra pedir, si no ha tenide culpa en ladi
truceién ¢ insuficiencia de la cosa, la redu
de las pensiones en proporcion & lo gue queds

- Art. 3.098.
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fnes, 4 juicio de peritos nombrades uno por
a parte, ¢ librarse del pago de pensiones, ha-
iondo dimision de la cosa & favor del censualista.
Art. 3.093. El censatario, por euyo ’delo ) pglpa
abiere sobrevenido la destruceién 6 esterilidad
oroial de la cosa, no tiene derecho para pedir re-
eién de las pensiones, ni hacer dimision de la
, sing por consentimiente expreso del censua-

© 3,094, En el cago de destruccién 6 esteri-
completa de la cosa, y en que por insolven-
del censatario no pueds toner lugar 1a.’eubro-
n de que hablan los articulos 1.843 4 1.845
73,001, se extingue el censo como gravamen real,
ero ol censualista conserva siempre la aceion per-
wnal contra su deudor, salvo pacto en contrario.
. Art. 3.095. Restaurada 6‘fertiliz&da de nueve
o finca, revivird el censo si la restauracion hu-
hiere sido hecha por el cengatario. :
Art. 8.096. En el caso del articulo anterior las

%Bnaiones g6lo se cobraran desde la restauracion,

i en la pérdida 6 esterilidad de la finca no hubo
fuipa: ni mala fe de parte del censatario; 81 las
bo, se podran cobrar también las vencidas.

Art. 3.097. Restaurada 0 fortilizada la fincs
or un tercero, no revive el cense, y sél_o queda
fmbsistente la accién personal en 1)s términos que
expresa ¢l articulo 3.094.

Si se ha enajenado el resto de la
revivirs el censo en una parte proporeional
precio de la enajenacion.
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CAPITULO 11T

Del censo enfitéutico.

Art. 3.099. La calidad y cantidad de la pe
de la enfiteusis serd regulada 4 veluntad de
partes.

Art. 3.100. No puedse imponerse al enfit

gravamen llamade landemio, y todo pacto p :

asegurar el cobro del mencionado gravamen o
cualquiera otro fuera de la pensién, es nul
pleno ‘derecho.

Art. 3.101. BSi la enfiteusis fuere de predio
bane 6 sitio para edificar, la pensién se p
siempre en dinero.

Art, 3.102. Al constituirse la enfiteusis, d
nombrarse y describirse el predio de modo que
se confundan sus limites con los de los pr
circunvecinos.

Art. 3.103. EI a.va.lﬁo del predio se harg con ;‘

duccion del importe del dominio directo, capi
zando la pensién que por razén de-él debe rec

se, al tanto por ciento convenido, y 4 falta dee _‘

vehio, & seis por ciento anual.
Art. 3.104, La valyacion y deslinde seran

chos por peritos nombrados 4 voluntad de los ¢ :

tratantes, y el dictamen de aquéllos se inse
en la escritura del contrato. -
Art. 3:105. La ponsion se pagard en el tiemj
. lugar convenidos. :
Art, 3.106. BSi no hubiere lugar convenide
/pension se pagard en la casa del duefio, si vive
el distrito de la ubicacion del predio.
Art. 8,107, Si el duefio no reside en el diste
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0 tiene en él procuradoer, o haré el pago en el

micilio del enfiteuta.

st 8.108. Sino hubiere sefialado tiempo, y la
4n consistiere en frutos, se hara el pago al fin

la eosecha respectiva; si consistiere en dinero,
del atio, contado desde Ia focha del contrato.

W Art. 3.109. En caso de division de la enfiteusis

observara lo dispuesto en los articulos 1.838
39, con las adiciones sigulentes.

PArt. 8.110.  Sielduetio consintiers en la division

& lotes, cada uno de éstos constituird una enfi-
s diversa, y el duefio solo podré exigir la pen-
espectiva de cada uno de los enfiteutas, con-
me & la distribucion hecha. -

3.111. La distribucién se hard per peritos
mbrados por las partes, y no tendré valor legal
0 cusndo el dictamen de aquéllos se haga cons-
'en escritura piblica, incluyéndose en ésta el

mtimiento expreso del duefio.

. 8112, En caso de divisién podré aumen-
 pensién que correspenda 4 cada uno de los
enfiteutas, con la cuota que fijaran los mis-

peritos para compensar la incomodidad que
de la division del cobro.

Act, 8.118. La enfiteusis es hereditaria; y cuan-

0 haya convenio en contrario & la division, se

uira entre los herederos con arreglo & lo

spuesto on el articulo 3.111.

Art, 3.114. Si hay convenio contrario 4 la divi-
odrén los herederos elogir entre si al que ha
tinuar en el contrato; y no pudiéndose po-
acuerdo, se elegird por suerte-

£ 3.115. Sininguno de 138 herederos acepta,

nders la enfiteusis y se repartird el precio.
3.116. A falta de herederos testamentarios

timos del altimo enfiteuta, se devolvera el

o al duefio. :

8.117. Solo pueden ser dados en enfiteusis
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los bienes raices enajenables,
disposiciones.

Art, 8.118. Los predios de menores y demésin-
capacitados no pueden ser dados en enfitensis 8ing
con autorizacion judicial, solicitada por el tutorde
curador, y con audiencia del Minjs ¢

;u!u_(-rdp con el
terio Pablico.
Art. 3.119. Pueden conceder en enfiteusis todus

los que pueden contratar 6 enajenar sus bienes,
Art, 8.120.

ciones que para enajenarlos ha establocido Ia loy. &
Pueden recibir en enfiteusis todod

Art. 8.121.
los que pueden contratar, exceptuindose:

I Las corporaciones y cualesquiera establack
mientos pablicos;

II. Los que no pueden comprar, segim lo dis-
puesto en los articulos 2.840 y 2.845. ‘

Art. 3.122. El duerio tiene derecho de que se lo
paguen infegra y puntualmente las pensiones cone
venidas, y goza de privilegio sobre los bienes-dela

enfiteusis en los términos del articulo 1.946, frace

cion IV,

Art. 3.123. Si el enfiteuta deja de pagar pies
tres anos consecutivos la pensién, perderd el predio

por comiso, si el duefio quiere recobrarlo.
Art. 8.124.

te al enfitenta.
Art, 3.125.
modo que pierda una cuarta parte de su valor,
dré el duefio recobrarlo por comiso.
Art. 3.128.
fructuar el predio y disponer de ¢l como de

P

propia, salvas las restriciones expresadas en este

Codigo.

Art, 3.127. BSi el enfiteuta fuere perturbado on

su derecho por tercero que dispute el dominio @i

-

salvas las 3ig1ﬁm 5

: 0. Los casados no pueden dar en enfi- ©
teusis sus bienes sino en los casos y con las condie t

: Para incurrir en comiso, no st
quiere que el duefio haya demandado judicialmens %
*

Si el enfiteuta deteriora el predio dése

&

El enfiteuta tiene derecho de uste &

joto v 1a validez del censo, deberd denunciar el
ito al duefio, v si no lo hiciere, no tendré accion

Wntra éste por los dafios y perjuicios que sufra en

* Bl jmicio de eviccion.

0P Art. 8.128. El dueiio en todo caso puede salir

for si solo al pleito.

S Art. 3.129, El enfiteuta esta obligado & pagar

® Blidas las contribuciones prediales 6 personales im-

§ Bestas en razon del predio.

Art, 3.130. No obstante lo dispueste en el ar-
Mienlo anterior, debera el duefio abonar al enfiteu-
® B las contribuciones impuestas sobre la pensién
LmIsma.

I Art. 8.131. El enfiteuta puede hipotecar el pre-
S0 6 imponerle cualesquiera otras cargas 6 servi-

Mambres, sin consentimiento del duetio; pero en
Mis0 de devolucion, pasard el predio libre al due-
i, 81 no ha consentido en esos gravamenes.
S Art. 3.132. El enfiteuta puede donar 6 cambiar

libremente el predio; pero en este caso deberd el ce-
BEinnario hacerlo saber al duefio dentro de sesenta
# lilias contados desde aquel en que se hizo la cesion,

Art, 3.133. El cesionario que no cumpla lo dis-
pussto en el articulo que precede, sers responsa-
Shlesolidariamente eon el enfiteuta del pago de las

nsiones.

Art. 8.134. EI duefio y el enfiteuts, siempre
fue quieran vender 6 dar en pago los derechos que
pepectivamente disfrutan sobre la cosa, tendran
bl del tanto.

“Art, 3.185. El que intente la enajenacién, de-
berd dar aviso 4 su copropietario del precio definiti-
W0 que se le ofrezca; y si dentro de treinta dias con-
Pftados desde que reciba formal avise el requerido,

hiciere uso del tanto y paga real y efectiva, po-

ol requeriente enajenar libremente su derecho.
b Art. 3.136. Si el requerido hace uso del tanto y
real y efectiva, se extingue el censo.
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