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está obligado á la replantación de los pies mu 
naturalmente. 

Art. 904. Si el usufructo se ha constituí 
título gratuito, el usufructuario está obligado 
hacer las reparaciones indispensables para 
ner la cosa. en el estado en que se encontraba 
do la recibió. 

Arl. 905, El usufructuario no está obligad 
hacer dichas reparaciones, si la necesidad de 
proviene de vejez, vicio intrínseco ó deterioro 
de la cosa, anterior á ]a constitución del usufru 

Art. 906. Si el usufructuario quiere hacer 
reparaciones referidas, debe obtener antes el 
sentimiento del dueño; y en ningún caso t iene 
recho de exigir indemnización de ninguna e 

Arl. 907. El propietario, en el caso del art' 
905, tampoco está obligado á hacer las rep 
nes; y si las hace, no tiene derecho de exigir 
demnización. 

Art. 908, Si el usufructo se ha constituido ,1 
tulo oneroso, el propietario tiene obligación de 
cer todas las reparaciones convenientes para 
la cosa, durante el tiempo estipulado en el con 
nio, pueda producir los frutos que ordinaria.ro 
se obtenían de ella al tiempo de la entrega. 

Arl. 909. Si el usufructuario quiere hacsr 
este caso las reparaciones, deberá dar. aviso al 
pietario, y previo este requisito, tendrá de 
para cobrar su importe al fin del usufructo. 

Art. 910. La omisión del aviso oportuno al 
pietario, hace responsable al usufructuario de 
destrucción, pérdida ó menoscabo de la cosa 
falta de las reparaciones, y le priva. del derecho 
pedir indemnización si él las hace. 

Art. 911. Toda diminución de los frutos 
provenga de imposición de contribuciones, ó 
gas ordinarias sobre la finca 6 cosa usufruct 
es de cuenta del usufructuario. 
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Arl. 912. La dimioución que por las propias 
usas se verifique, no en los frutos, sino en la mis

finca ó cosa úsufructuada, será de cuenta del 
propietario; y si éste, para conservar íntegra la 
0086 hace el pago, tiene derecho de que se le 
abonen los intereses de la suma pagada por todo 

tiempo que el usufructuario continúe gozando 
¡le la cosa. 

Arl. 913. Si el usufructuario hace el pago de la 
cantidad, no tiene derecho de cobrar 4ttereses, que
dando co.mpensados éstos con los frutos que re

ibe-
Art, 914. El que por sucesión adquiere el usu

fructo universal, está obligado á pagar por entero 
:al legado de renta vitalicia ó pensión .de alimentos. 

Arl 915. El que por el mismo título adquiera 
parte alícuota, pagará el legado ó la pensión 

en proporción á su cuota. 
Arl 916. El usufructuario particular de una 
ca hipotecada, no está obligado á pagar las deu

das para cuya seguridad se constituyó la hipo-
1,e&. 

Art. 917. Si la finca se embarga 6 se vende ju-
4iciahnente pru:a el pago de la deuda, el propieta
rio responde al usufructuario de lo que pierda por 
este motivo, si no se ha dispuesto otra cosa al 
constituir el usufructo. ' 

Arl 918. Si el usufructo es de alguna herencia, 
-ó de una parte alícuota. de ella., el usufructuario 
podrá anticipar las sumas que para el pago de las 
deudas hereditarias correspondan á los bienes usu
ftuctuados, y tendrá derecho de exigir del propie
tario su restitución sin interés al extinguirse el 
118UÍructo. 

Arl 919. Si el usufructuario se negare á hacer 
la anticipación de que habla el artículo que prece
de, el propietario podrá hacer que se venda la par
le de bienes que baste para el pago de la cantidad 
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que aquél debía satisfacer, según la regla 
cida. en dicho artículo. . • 

Arl. 920. Si el propietario hici~re la anti 
ción por su cuenta, el usufructuario pag~rá el 
terés del dinero, según la regla establecida 811 
artículo 912. . . 

Arl. 921. Si los derechos del propietario son 
turbados por un tercero, sea ~el modo Y. por el 
tivo que fuere, el usufructuario está ~bligado á 
nerlo en conocimiento de aquél; y si no lo h~ 
responsable de los daños que resulten, como 81 

biesen sido ocasionados por su culpa. 
Art. 922. Los gastos, costas y condenas de 

pleitos sostenidos sobre el usufn1cto, son de. 
ta del propietario si el usufructo se ha _con~h 
.por título oneroso, y del 'll:sufructuar10 s1 se 
constitu.ído por título gratwto. . . 

Art. 923. Si el pleito interesa al rmsm? t, 
al duefio y al usufructuario, contr1bmran ~ 
gastos en J)roporci6n ~ sus dc~echos re~ . 
si el ustúructo se constituyó á. titulo gratuito, 
el usufructuario en ningún ca.so estará 
gado á responder por más de lo que product 
usufructo. . . , 

Art. 924. Si el usufructuario sin c1t.a.c'1?n 
propietario, ó éste •in la de aquél, ha segmdo 
pleito, la sentencia. favorabl~ aprovecha al ne 
tado, y la adversa no Je perJudtca. 

CAPÍTULO IV 

De loa modos dt extifl{luirae el usufructo. 

Art. 925. El usuiruct-0 se extingue: 
I. Por muerte del usufructuario; 

rr. Por vencimiento del plazo por el cual 
constituyó: 
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w. Por cumplirse la condición impuesta en el 
constitutivo para la cesación do este de· 

~- Por la reunión del usufructo y de la propie
en una misma persona; mas si la. reunión se 

en una sola cosa 6 parte de lo usufructua
an Jo demás subsistiré. el usufructo; 
V. Por prescripción, conforme á Jo preven.ido 
to de los derechos reales; 

VI. Por la renllllcia del usufructuario, salvo lo 
esto respecto de las renuncias hechas en frau• 

tle los acreedores; 
VII. Por la pérdida total de la cosa que era ob
del usufructo. Si la destrucción no os total, el 

o continúa sobre lo que de la cosa haya que• 

. Por la cesación del derecho del que cons
ó el usufructo, cuando teniendo un dominio 

le llega el ca.so de la revocación; . , 
IX. Por no dar fianza el usufructuario por h
gratu.it.o, si el dueño no le ha eximido do eso. 

ión. 
828, El usufructo constituído á favor de 
ee que puedan adqu.írir y administrar bie

raícee, sólo duraré. treinta años; cesando antes, 
caso de que se disuelvan dichas sociedades. 

111. 927. El usufructo concedido por el tiempo 
tarde w1 tercero en llegar á cierta edad, dura 

.aúm.ero de años prefijados, aunque el tercero 
antes. 

Ar!. 828. Si el usufructo está constitu.ído sobre 
edificio, y éste se arruina en W1 incendio, 6 por 

• ó por algún otro accidente, el usufructuario 
tiene derecho de gozar del solar ni de los ma
. mas si estuviere conatituído sobre una 

da, quinta ó rancho de que sólo forme parte 
eclificio e.rruinado, el usufructuario podrá con. 

·ws1úructmmdo el :rolar y los materiales. 
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• Art. 929. Si el edificio es reconstru!d? 
dueño ó por el usufructuario, se estara a lo 
puesto en los artículos 906, 907, 908 y 9,09, 

Ar!. 930. El impedimento temporal por caso 
tuito ó fuerza mayor, no extingue el usufru 
da derecho de exigir indemnización del propie 

Art. 931. El tiempo del impedimento ~• 
por corrido para el usufructuarIO, de q:11en 
los frutos que durante él pueda prod_umr la 

Art. 932. El usufruct-0 no se extmgue 
mal uso que haga el usufructuario de la co~ 
fructuada; pero si el abuso es grave, el l;l~0p1e 
puede pedir que se le_ ponga en p_osesio": de 

, bienes, obligándose baJo de fianza a ,ra~ar an 
mente al usufructuario el producto hqwdo de 
mismos, por el tiempo q';le. dure. ~l usufruc~-0, 
ducido el premio de admimstrac10n que el J 
acuerde. 

Art. 933. Terminado el usufructo, los 
tos que respec!"' de él haya cel~brado el 
tuario, no obligan al prop1etar10, y éste en 
en posesión de la cosa., sm que contra él 
derecho los que contrataron con el us_ufruc~ 
para pedirle indemnización por la. dtsolu016n 
sus contratos, ni por la~ est1pulac1ones de 
que sólo pueden hacer valer con_tra el usufru 
rio y sus herederos, salvo lo dispuesto en el 
tículo 877. 

CAPÍTULO V 

Del uso y de la habitación. 

Art. 934. Los derechos y obliga_cio':':8 del 
rio y del que tiene el goce de hab1tac10ni se 
glan por los títulos r~sp~ctivos, y, en su def 
por las disposiciones s1grnentes. · 
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Art. 935. Las disposiciones de los artículos 877, 
3 y 921 á 932, son aplicables á los derechos de 

v habitación . 
.hl 936. El uso da. derecho para percibir de los 

de una cosa ajena los que basten á las nece
es del usuario y su familia, aunque ést.a se 
nte. 

Arl. 937. El que tiene derecho de habitación, 
e hab\t,ar en todas las piezas que están desti

á este efecto; pero no usar de las demás 
,del edificio ni coger los frutos de él. Puede 

más recibir á otras personas en su compañía. 
Art. 938. El usuario y el que tiene derecho de 
itación en un ~dificio, na pueden enajenar ni 

dar en todo ru en parte su derecho á otro, ni 
derechos pueden ser embargados por sus 

dores. 
Art. 939. El que tiene derecho de uso sobre nn 

o, puede aprovecharse de las crías, ]eche y 
. ~n cuanto baste para su consumo y el de su 

•• 
Art. 940. Si el usuario consume todos los fm 
.de Jos bienes, ó el que tiene el derecho de habi
. n ocupa todas las piezas de la casa. queda.11 

os á todos l~s' gastos de cultivo, reparacio
y ~ o de con~r1buci?nes, lo mismo que el usu-

10; pero s1 el prrrnero sólo consume pa.rte 
los frut os, ó el segundo ocupa sólo parte de la 
'. no ~eben contribuir en nada, siempre que al 
1e~10 le quede una parte de frutos ó apro-

1ent,os bastante para cubrir los gastos y 

Arl 941. Si los frutos que queden al propietario 
alcanzan ~ cub_rir los gastos y cargas, la parte 
falte sera cubierta por el usuario 6 por el que 
derecho á la habitación. 
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TÍTULO SEXTO 

DE LAS SERYIDU'.\rBRES 

CAPÍTULO PRD1ERO 

Disposiciones comunes á todas las servidu 

Art 942 La servidumbre es un gravamen. 
uest~ sob~e una finca ó her~dad en pr~>Vec 

p . . d otra pert-0nec1cnte á. distmto 
Para. serv1c10 e , · f .1. 
- I finca. ó heredad en cuyo a.vor es""' e 
~iíd~~a. sen"'idumbre, se llama pre~io ~oi:rii 
la finca. ó heredad que la sufre, pre~10 s1rv1ente. 

Art 943 La servidumbre consiste e_n n.o . 
ó en t~lera;. Para que al dueño del predio s1 
pueda exigirse la ejecución de nn ~ec~~ pe~; la 
rio ue esté expresa.mente d~terr~nna ' 
ó e:f el acto en que se constituyo la sc.n idt 

A t 944 Las servidumbres se co~st1~uycn 
la ~b.siste~cia ó comod.idad de un etfi<'IO ód~ 
. eto á. ue éste se destma, ó para. a como i 
~sos deq w1 objeto agrícol~; ~as pr~eras ~d JI 

b las segundas rusticas, sm cons1 e 
: ~:~ ~nea esté en poblado 6 en el c.ampo6 Árt. 945. Las servidumbres son contmuas 
continuas· aparentes 6 no aparentes. 

Art. 946. Son continua~ aquellas.cuyo~ 
uede ser incesante sin la mterven~1ón de 

hecho del hombre, como son l.a servidumbre de 
ces y otras de la misma ~pec1e. . 

Art. 947. Son discontinuas aquellas cu~o 
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necesita algún hecho actual del hombre, como son 
)18 de senda, carril y otras de esta clase. 

Árt. 948. Son aparentes las que se anuncian 
por obras 6 signos exteriores, dispuestos para su 
1JIÓ y aprovechamiento, como un puente, una ven
tana, un cauce ú otros semejantes. 

Art. 949. Son no aparentes las que no presen
tan signo exterior de su existencia: como el gra
vamen de no edificar en ciert-0 lugar, el de no lc
Villtar un edificio sino á. una altura determinada, 
y otras semeje.ntes. 

Art. 950. Las servidumbres son inseparables de ' 
la finca á que activa ó pasivamente pertenecen. 

Art. 951. Si las fincas mudan de dueño, la ser
vi4umbre continúa, ya activa, ya pasivamente, en 
ti predio ú objeto en que estaba constituída, hasta 
quh legalmente se extinga. 

Art. 952. Las servidumbres son indivisibles. RI 
el predio sirviente se divide entre muchos dueños, 
la servidumbre no se modifica, y cada uno de ellos 
tiene que tolerarla en la parte que le corresponde. 
Si es el predio dominante el que se divide entre 
muchos, cada porcionero puede usar por entero la 

"181'Vidumbre, no variando el lugar de su uso ni 
agravándola de otra manera. 

Art. 953. Las servidumbres provienen del con
trato 6 última volwitad de los propietarios, y ele 

Ja ley, ya sea que las establezca expresamente, ya 
le& que las autorice en virtud de la prescripción. 

Art. 954, Todo propietario tiene derecho de <'C-
1111' y cercar su propiedad en todo 6 en parte, á su 
lolt&, del modo que lo estime conveniente, salvas 
las ~rvidum.bres d~ uso público ó particular que 
:~re por Justo titulo, incluso el de la prescrip-
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CAPÍTULO II 

De l-as ser1Jidumbres legales en general. 

Arl. 955. Servidumbr_e le~al es la ~u• • · 
sin necesidad de convemo m prescr1p0101:, Y 
como consecuencia natural de la respect,1va. .. 
ci6n de 1os predios, reconoce la l~y, y~ en ut1 
pública ó comunal, ya en beneficio de los P 

lares. , ul XI d 
Arl. 956. Lo dispuesto en el cap1t o e 

título con excepción de los artículos 1.040 Y J. 
es aplicable á las servidumbres legales en to 
}ds ca.sos en que respecto ~e ellas no esté est 
cido algún precepto especial. 

CAPÍTULO III 

De la sorvidumbre legal de aguas, 

Art. 957. Los predios inferiores está~ suje 
recibir las aguas que, nat~almen~ Y sm obl'!'" 
hombre, caen de los superiores, as1 como la P 
ó tierra que arrastran en su curso._ . . 

Arl. 958. Ni el dueño del predio mfer10r 
hacer obras que impidan dicha servidumbre, 
del superior obras que ]a agrave~-

Art. 959. El dueña de un predló en qu? e 
obras defensivas para contener el agua, o en 
por la variación del , curs? de ~ta sea n. , 
construir nuevas, esta obligado, a ~u elec~10n, 
hacer las reparaciones 6 construcciones, o ~ 
rar que sin perjuicio suyo las hagan los duen 
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lea predios que experimenten ó estén inminente
mente expuestos á experimentar daño, á menos 
que las leyes especiales •de policía le impongan la 
obligación de hacer las obras. 

Art. 960. Lo dispuesto en el artículo anterior 
es aplicable al caso en que sea necesario desemba
razar algún predio de las materias cuya acumula
ción ó caída impide el curs.o del agua con daño ó 
~o de tercero. 

Art. 961. Todos los propietarios que participan 
del beneficio proveniente de las obras de que tratan 
los artículos anteriores, están obligados á contri
.huir al gasto de su ejecución en proporción á su 
interés y á juicio de peritos. Los que por su culpa 
hubieren ocasionado el daño, serán responsables 

los gastos. 
Art 962. El dueño del predio en que hay una 

fuente natural, ó que ha hecho construir un pozo 
~tante, aljibe ó presa para detener las aguas plu
viales de su propio fundo, puede usar y disponer de 
su agua libremente. 

Arl. 963. Si hay agua,¡ sobrantes que pasen á 
predio ajeno, puede adquirirse la propiedad de ellas 

• por el dueño del fundo que las recibe, por el trans
curso de diez años, que se contarán desde que el 
dueño de dicho predio haya construíáo obras des
tinadas á facilitar la caída ó el cu'rso de las aguas. 

Art. 964. Lo dispuesto en el artículo anterior 
no priva al dueño de la fuente, aljibe ó pre~, de la 
facultad de sacar todo el aprovechamiento posible 
de sus aguas, dentro de los límites de su pro
piedad. 

Arl. 965. La propiedad que sobre la.s aguas per
tenece al Estado no perjudica los derechos que so
~ ellas hayan adquirido las corporaciones 6 par
t.icula.res, por título legítimo, según lo que se esta-. 
~ en las leyes especiales sobre bienes de pro
piedad pública. El ejercicio de la propiedad de las 
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aguas está suj~to á lo que se dispone en el artí 
siguiente (]). · . 

Art. 966. Nadie puede usar del _agua de los r 
ni de sus riberas, de modo. qu~ perJudi9.ue la na: 
gación, niihacer obras que unp1dan el libre p~o 
los barcos ó balsas. 6 el uso de otros medios 
transporte fluvial, sin que para ello valga la :p 
cripción ni otro título. El que, conforf!le al arti. 
anterior, esté usando del agu~ de llD; rIO cualq 
que sea su títuio, no poará nnpedir el uso de 
que sea necesaria para el abasto ~e l~s per_son&S 
una población, posesión ó finca rustica,. ru opo 
se á las obras indispensables para satisfacer . 
necesidad del modo menos gravoso para el _prop 
tario; pero tendrá derecho . á la mdt:~iza, 
salvo que los habitantes hubiesen a~q_rur1do el 
del agua ·por prescripció~ _ó por otro t1t1.1;lo_ le~al. 

Art. 967, Las dispos1c10,1eJ de e3te Codigo 
ca de las servidumbres de agu~, _ no mnovan 
modo alguno }03 derechos adqull'1dos legalm 
hasta ahora sobre ellas. _ 

Art. 968. El propietario de las agu!s 1;0 po 
desviar su curso de modo que cause ~ano a un 
cero, porque rebosen ó Pº! ?tro motivo. 

Art. 969. Si alguno hiciere pozo en su pro 
dad, aunqu'e por esto disII;inuY:a el a~u~ del a~ 
to en fundo ajeno, no esta obligado a mde 

(1) En la colección citada en la nota de la página. ir, 
hallan, en las páginas 175 á. 182, las leyes de 5_ de , 
de 1888 sobre vias fluviales generales de comurucaclón; 
ele 6 de Junio de 189!, sobre concesión á particulares Y 
pafüas de aguas de jurisdicción federal para_ a.pro~ec 
en irrigación ó como potencia aplica.1!le á. mdustr1as, J 
de 17 de Diciembre de 1896, sobre revalidación de con . 
de agnas de jurisdiooión , federal, hechas con anter1 
por las autoridades de los Estados. _ 

Las aguas que no están clasificadas por la. pr1~era. dt 
chas leyes como de jurisdicción federal, son m'l.teria. del 
cho interior de cada entidad federativa. 
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Arl 970. Todo el que quiera usar agua do que 
eda disponer, tiene derecho de hacerla pasar por 

loe fundos intermedios, con obligación de indernni-
á sus dueños, así como también á los de los 

predios inferiores, sobre los que se filtren ó caigan 
las aguas. 

ArL 971. Se exceptúan de la servidumbre que 
egt,ablece el artículo anterior, los edificios, sus pa-

• i jardines y demás dependencias. 
ArL 972. El que haya de usar del derecho de 

r pasar aguas, de que trata el artículo 970, 
obligado á construir el canal necesario en los 
·os intermedios, aunque haya en ellos canales 
el uso de otras aguas. 

Arl 973. El que tiene en su predio un canal 
el curso de aguas que le pertenecen, puede 

pedir la apertura de otro nuevo, ofreciendo dar 
por aquél, con tal de que no ca.use perjuicio 

al reclamante. 
Ar!, 974. También se deberá conceder el paso de 
aguas al través de los canales y acueductos, del 
:io más conveniente, con tal de que el curso de 
aguas que se conducen por éstos y su volwnen, 

DO sufran alteración, ni las de ambos acueductos 
ee mezclen. 

Arl 975. En el caso del artículo 970, si fuere ne
, io hacer pasar el acueducto por un camino, 

fl? 6 torre.J.te públicos, deberá indispensable y pre-
e.ate obtenerse el permiso de la autoridad bajo 

cuya mspección estén el caminO", río ó torrente. 
Art. 976. La aut,oridad_ sólo concederá el permi

lO co~ entera sujeción á los reglamentos de policía, 
1,obliga.ndo al dueño del agua á que la ha<Ya pasar 
. que por el tránsito se impida, estreche 

0

ni dete-
re el ca:nino, ni se embarace ó estorbe el curso 

c1el río 6 torrente. , 
Ar!. 977. El que, sin dicho permiso previo, pa

el agua 6 la derramare sobre el camino1 que-
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dará obligado á reponer las cosas á su estado 
guo y á indemnizar el daño que á cualquiera se 
se, sin perjuicio de las penas impuestas por 106 
glamentos de policía. 

Art. 978. El que pretenda usar del derecho 
signado en el articulo 970, debe previamente: 

I. Justificar que puede disponer del agua 
pretende conducir; 

II. Acreditar que el paso que solicita 88 
conveniente para el uso á que destina el agua; 

III. Acreditar que dicho paso es el menos 
roso para los predios por donde debe pasar el 

IV. Pagar el valor del terreno que ha de 
el canal, según estimación de peritos, y un diez 
ciento más; 

V. Resarcir los daños inmediatos, con inel 
del que resulte por dividirse en dos ó más p 
predio sirviente, y de cualquiera otro deteri 

Arl. 979. En el caso á que se refiere la p 
ción del artículo 973, el que pretenda el p 
aguas deberá pagar, en proporción á la cantidad 
éstas, el valor del terreno ocupado por el canal 
que se introducen y los gastos ne(?esarios p 
conservación, sin perjuicio de la indemn· 
debida por el terreno que sea necesario ocupar 
nuevo, y por los otros gastos que ocasione el 
que se le concede. 

Arl. 980. La cantidad de agua que puede 
· se pasar por un acueducto establecido en p 
ajeno, no tendrá otra limitación que la que 
de la capacidad que por las dimensiones con 
das se haya fijado al mismo acuedticto. 

Arl. 981. Si el que disfruta del acueducto 
tare ampliarlo, deberá costear las obras nec 
y pagar el terreno que nuevamente ocupe y los 
ños que cause, conforme á lo dispuesto en lo• 
meros IV y V del artículo 978. 

Arl. 982. La servidumbre legal establecido 
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artículo 970, trae consigo el derecho de tránsito 
las personas y animales, y el de conducción 

los materiales necesarios para el uso y repara
del acueducto, así como para el cuidado del 
que por él se conduce; observándose respecto 

ello, lo dispuesto en los artículos 990 á 995. 
Arl 983. Las disposiciones concernientes al 

de las aguas, son aplicables al caso en que el 
or de un terreno pantanoso quiera desecarlo 

da.r salida por medio de cauces á las aguas esta.n-

Art. 984. Las concesiones de aguas que se hicie
por autoridad competente, se presume que ._son 

rgadas sin perjuicio de otros derechos anterior-
te adquiridos. , 

Arl. 985. Todo el que se aproveche de un acue
o, ya pase por campo propio, ya por ajeno, 

const.ruir y conservar los puentes, canales, 
duetos subterráneos y demás obras necesarias, 
que no se perjudique el derecho de otro. 

Art. 986. Si los que se aprovecharen fueren va
• , la obligación recaerá sobre todos á. propor

de su aprovecha.mientO, si no hubiere pres-
. ción ó convenio en contrario. 
Art 987. Lo dispuesto en los dos artículos an
·ores comprende la limpia, construcciones y re

·ones para que el curso del agua no se inte• 
numpa. 

CAPÍTULO IV 

De la servidumhre /,e¡¡al de paso. 

Arl. 988. El propietario de una linea ó heredad, 
vada entre otras ajenas, sin salida á la vía 

lica., tiene derecho de exigir paso para el spro
' ento de aquélla por las heredades vecinas, 

que sus respectivos dueños puedan reclamarle 
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otra. cosa. que una indemnización equivalente 
perjuicio que les ocasione este gravamen. 

Art. 989. La acpi6n para reclamar esta in 
nización es prescriptible, pero aunque pres 
no cesa por este motivo el paso obtenido. 

Art. 990. El dueño del predio sirviente 
derecho de señalar el lugar en donde ha de 
tituirse la .servidumbre de paso. 

Art. 991. Si el juez califica el lugar señalado 
.impracticable 6 de muy gravoso al predio d 
na:ite, el dueño del sirviente debe señalar otro. 

Art. 992. Si este lugar es calificado de la 
ma manera que el primero, el juez señalará el 
cre'tt más conveniente, procurando conciliar 
intereses de los doJ predios. 

Arl. 993., Si hubiere varios predios por d 
pueda darse el p¡,so á la vía pública, el oblig 
la servidumbre sccá aquel por donde fuere 
corta la distancia. Si ésta fuere igual, el juez 
signará cuál de los predios ha de dar el paso, 

Arl. 994. En la servidumbre de paso, el 
de éste será el que baste á las necesidades del 
dio dominante, á juicio del juez, no pudiendo 
ceder de cinco :metros ni bajar de dos, sino por 
venio de los interese.dos. 

Arl. 995. En caso de que hubiere habido 
comunicación entre la finca ó heredad y a 
vía pública, el paso sólo se podrá exigir á. la h 
dad ó finca por donde últimamente lo hubo. 

CAPÍTULO V 

De la ,er,;úlumhre legal de 

Arl. 996. Cuando hay constancia que dem 
tre quién fabricó la p&red que divide los p 
el que la costeó es dueño exclusivo °:e ella¡ aí 
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se fabricó por los colindantes, ó no consta 
la fabricó, es medianera. · 

Arl 997. Se presume la medianería mientras 
baya signo exterior que demuestre lo con
'o: 
I. En las pared.es divisorias de los edificios 
· os hasta el pnnto común de elevación; 
. En las paredes divisorias de los jardines ó 
es, situados en poblado ó en el campo; 

m. En las cercas, vallados y setos vivos que 
· en los predios rústicos. Si las construcciones 
fienen una misma alt1ua, sólo hay presunción de 
· nería hasta la altUI'a de la co.:istrucción 
3 elevada. ' 

irt. 998. Hay signo contrario á la median.ería: 
l. Cuando hay ventanas ó huecos abiertos 

las paredes divisorias de· los edificios; 
Il. Cuando conocidamente toda la pared, 

, cerca ó seto están construídos sobre el te-
de una de las fincas, y no por mitad entre 

y otra de las dos contiguas; 
Ill. Cuando la pared soporta las cargas de 

, pasos y armaduras de nna de las pose
y no de la contigua; · 

IV. Cuando la pared divisoria entre patios, 
es y otras heredades,· está construí da de 
que la albardilla cae hacia una sola de las 

iedades; 
V. Cuando la pared divisoria construída de 
post.ería, presenta piedras llamadas pasaderas, 
de dis_tancia en distancia salen fuera de la su• 
eie sólo por un lado de la pared y no por el otro; 

. ':J· Cuando la pared fuere divisoria e:rtre un 
o del cual forme parte, y un jardín; campo, 
ó sitio sin edificio; 

VII. Cuando una heredad se ha.lle cerrada ó 
. dida por vallados, cercas ó setos vivos y las 

no lo estén; . . ' . 
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VIII. Cuando la cerca. que encierra co 
ment~ una he~edad, es de distinta. especie 
que tiene la vecma en sus lados contiguos á 
mera. 

Art. 999. En general se presume que en 
sos señalados en el artículo anterior, la pro · 
de las_paredes, eercas, vallados ó setos, p 
exclusivamente al dueño de la finca. ó here 
tiene á. su favor estos signos exteriores. 

Art. 1.000. Las zanjas ó acequias abiertas 
]as heredades, so presumen también medi 
no hay título ó signo que demuestre lo co 

Art. 1.001. Hay signo contrario á lamed· 
cuando la tierra 6 broza saca.da de la zanja 
quia para abrirla ó limpiarla, se halla sólo 
]a.do; ~ este CM?• se presume que la propi 
la za.nJa 6 aceqma es exclusivamente del d 
11:- heredad que tiene á su favor este signo 
r1or. 
, Art. 1.002, La presunción que establece 

ti culo anter10r, cesa. cuando la inclinación 
rreno obliga á. echar la tierra do un solo 

Art. 1.003. Los dueños de los predios está 
gados á cuidar de que no se deterioren la 
zanja ó setos medianeros; y si por el hecho 
~o de sus dependientes ó animales ó por 
qmera. otra causa que dependa de ellos, se 
ran, deben reponerlos, pagando los daños y 
cios que se hubieren causado. 

Art. 1.004. La reparación y construcción 
paredes medianeras, y el mantenimien1i9 de 
llad~, setos vivos, zanjas 6 acequias, 
medianeros, se costearán proporcionalmen: 
~dos !os dueños que tengan é, su favor 
dianer1a. 

Art. 1.005. El propietario que quiera li 
d_-, las obligaciones que impone el artículo 
r1or, podrá ha.cerio, renunciando á, la m · 
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el caso en que la pared medianera sostenga. 
· eio suyo. 

1.006. El propietario de un edificio que se 
ert'una pared medianera, puede, al derribar

Jl(lllllCiar ó no á la medianería. En el primer 
serán de su cuenta todos los gastos necesarios 
evitar 6 reparar los daños que cause la demo-

En el segundo, además de esta obligación, 
sujeto á las que le imponen los artículos 

y I.004, 
1.007. El propietario de una finca contigua 
pared divisoria, no medianera, sólo puede 

este carácter en todo ó en parte, por contra,. 
n el dueño de ella. 

1.008. Todo propietario puede alzar lapa
medianera, haciéndola á sus expensas é indem

do de los perjuicios que se ocasionen por la 
aunque sean temporales. 

1.009. Serán igualmente do su cuenta to-
los obras de conservación de la pared en la 

en que ésta haya aumentado en altura ó es~ 
, y las que en la parte medianera. sean nece-
1 siempre que el deterioro provenga. de la 
r altura ó espesor que se haya dado á la 

, 1.010. Si la pared medianera no puede re, 
1& mayor elevación, el propietario que quie

llvant&rla tendrá. ]a obligación de reconstruirla 
'1 costa, y si fuere necesario darle mayor espc
' deberá darlo de su suelo. 

1.011. En los casos señalados por los artí-
1.008 y I.010, la pared continúa medianera 

la altura en que lo era antiguamente, a.un 
haya sido edificada de nuevo á expensas 

IIIO solo; desde el punto donde comenzó la ma
altura., es propia exclusivamente del que la 

An. 1.012. Los demás propietarios que no ha-
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yan contribuído . á dar más elevación ó e 
la pared, podrán, sin embargo, adquirir en la 
te nuevamente elevada, los derechos de m 
ría, pagando proporcionalmente el valor de la, 
y la mitad del valor del terreno sobre que ae 
hiere dado mayor espesor. 

Art. 1.013. Cada propi~tario de un~ pared 
dianera podrá usar de ella en proporc16n al 
cho ·que tenga en la mancomunidad: podrá, 
tanto, edificar apoyando su obra en la pared 
diánera é introduciendo vigas hasta la mi 
su espesor, pero sin impedir el uso común y 
pectivo de los demás mediane~os. ~n caso 
sistencia por parte de los prop1etar~o~, se 
rán por medio de peritos las cond!mº!1ªª n 
rias para que la nueva obra no perJudtque l 
rechos de aquéllos. ' 

Arl. 1.014. Cuando los diferentes pisos d 
-casa pertenecieren á distintos propietarios! 
títulos de propiedad no arreglan los tér~ 
que deben contribuir á las obras nece 
guardarán las reglas siguientes: 

I. Las paredes maestras, el tejado 6 
1 • d • ta, á y las demas cosas e uso comun, es ran 

de todos los propietarios en proporción al v 
su piso; . 

II. Cada propietario costeará el suelo 
piso; , 

III. El pavimento del portal, puerta de 
da, patio común y obras de polic1a comunes 
dos, se costearán á prorrata por todos los 
tarios; • , 

IV. La escalera que· conduce al piso p 
se costeará ft, prorrata entre todos, excepto el 
ño dc-1 piso bajo: la que desde el piso primero 
duce al segunrlo, se costeará por todos, e 
por los dueños del piso b~jo y primero, y asi 
"Sivamente. 
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CAPÍTULO YI 

la distancia que conforme á la ley se requiere 
par~ ciertas construcciones y plantaciones. 

lrl 1.015. Nadie puede edificar ni plantar c;rca 
las plazas fuertes, fortalezas_ r edific1?s. pubh
sino sujetándose á ]as cond.imones exigidas en 
reglamentos especia les, de la materia. 

Art. ·1.016. ' Las servidumbres establecidas por 
·d&d pública ó comunal,- para mantener ~~pe; 
la navegación de los rios y ]a construcmon, o 

ción de las vías públicas, y para las <lemas 
co~unales de esta clase, se arreglan y re

vell por leyes y reglamentos especiales, y á 
de "esto3, por las rog]as establecidas en este 

. o. 
Arl 1.017. Nadie puede construir cerca de una 

ajena 6 medianera, pozos, cloacas, acuedu~ 
hornos fraguas chimeneas, est,ablos, depós1-

' de mat~rias cor;osivas, máquinas de vapor ú 
fábricas destinadas' á uSos qll.e pueden ser 

· osos ó nocivos, sin guardar. las dista_ncias 
ritas por los reglamen~oá, ó sm con~tr~ur las 

de resguardo necesar1as, y ron suJec16n en 
modo, á cuantas condicion88 se prevengan en 
mismos reglamentos, ó que, en falta de ellos, 
determinen por juicio pericial. 
Arl 1.018. Nadie nuede plantar árboles cerca 
una heredad ajen.a"' sino á la distancia de dos 

s de la línea d.Ívisoria, si la plantación se 
de árboles grandes, y de un metro si la plan

. n es de arbustos ó árboles pequeños. 
Ar!. 1.019, Todo propietario podrá pedir que se 

quen los árboles plantados á menor distan-
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cia de la. señala.da en el artículo quo precede, y 
cuando sea mayor, si es evidente el daño 
causan. 

Art. 1.020. Si la.s ramas de algunos nrbo 
extienden sobre alguna. heredad, jardines 6 
vecinos, el dueño de éstos tendrá derecho de 
mar que se corten en cuanto se extiendan 
sus propiedades: y si fueren les raíces de los 
l<•s vecinos la.s que se extendiesen en el sue 
otro, aquf"l en cuyo suelo se introduzcan po 
corlas cortar por sí mfamo dentro do su he 
pero con previo nviso al vecino. 

Art. 1.021. Los árbolei:: existentes en CP'rf?I 

füanera 6 que señalen lindero, son tambirll 
neros, y no puMcn i:-er rortaitos ni sustituídoa 
otros, sino de consentimiento dC' ambo~ pro ~ 
rios, ó por decisión judicial pronunciada en 
rontrailictorio, en caso de desacuerdo de los 
pietarios. 

CAPÍTULO VII 

De las luces y vistas que, confarm, á la ley, 
tenerse en la propiedad del vecino. 

Art. 1.022. Ningún medianero pnede, sin 
sentimiento del otro, abrir ventana. ni hueco 
no en pared medianera. 

Art. 1.023. El dueño de una pared no m • 
ra, contigua {l. finca ajena, puede abrir en ella 
tanas ó huecos para recibir luces á una alt 
que la parte inferior de la ventana diste del 
de la vivienda á. que da. luz, tres metros R lo 
nos, y en todo caso con reja. de hierro rem · 
la pared, y con red de alambro cuyas mallas 
gan tres centímetros á lo más. 
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1.024 . . Sin embargo de lo dispuesto on el 
o antorrnr, el dueño do la finca ó propiedad 
a á la pared en <¡u<> ostuviesen abiertas las 

ó huecos, podra construir pared contigua 
, ó si adquiere la medianería, apoyarse en ]a 

pared medianera, aunque de uno ú otro 
cubra. los huecos ó ventanas. 
1.025. No se pueden tener venta.nas par& 

, ni balcones ú otros semejantes voladizos 
la propiedad del vecino, prolongimrlolos 

allá del límite que separe las heredades. Tam
pueden tenerse vistas de costa.do ú oblicuas 
le. misma propiedad, si no hay seis docime

de distancia. 
1.026. La distancia de que habla el artículo 

·or, se mide desde la línea de separación de 
4os ptopiedades. 

CAPÍTULO VIII 

D• la servidumbre legal de desagüe. 

.111. 1.027. El propietario de un edificio está 
o á. construir sus tejados y azoteas de tal 

. 9.ue _ las a~a.s pluviales no caigan sobre 
o ed1fic10 vecmo. 

1.028. Cuando un predio rústico 6 urbano 
tnCU.entre onc!ava.do e~tre otros, de ~era que 
tenga. comumcac16n directa con algun camino 

ó calle públicos, estarán obligados los due'. 
de- los predios .. circunvecinos á po~mitir por 
éstos el desaguo del central. Las dimensiones 

"ón ~el. conducto de ~esagüe se fijarán par 
, previo mforme de pentos y audiencia de los 

os, observándose en cuanto fuere posible 
ieglas dadas para la servidumbre de paso. 
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CAPÍTULO IX 

De las servidumbres voluntarias 

• 
Art. 1.029. Todo propietario de una finca ó 

redad puede establecer en ella cuantas se · 
bres tenga por conveniente, y en el modo y f 
que mejor le pareciere, siempre que no sean 
trarias al ordén público. 

Art. 1.030. La constitución de servidumb 
reputa como enajenación en parte de la propi 
del predio sirviente; por lo mismo, los que no 
den enajenar sus cosas sino con ciertas sole 
des ó condiciones, no pueden sin ellas imponer 
vidumbres sobre ]as mismas. 

Art. ~.031. Si fuer~n. varios los propietari 
un predio, no se podra nnponer servidwnbre 
con consentimiento de todos. 

Art. 1.032. Si siendo varios los propietarios 
solo de ellos adquiere una servidwnbre sobre 
predio, á favor del común, de ella podrán 
ch'arse todos los propietarios, quedando obl' 
á los gravámenes naturales que traiga consigo 
los pactos con que se haya adquirido. 

CAPÍTULO X 

O ómo se adquieren Ul,s serv,i,dumbres vol unta · 

Ar!. 1,033. Las servidumbres continuas y 
rentes se adquieren por cualquier título legal, 
clusa. la presoripción, 

EDICIÓN HERRElÍO 179 

Art. 1.034. Las sorvitlwnbres continuas no apa
,ientes, y la.~ discontinuas, sean ó no aparentes, no 

• adquirirse por prescripción, sino por otro 
iítulo legal . 

.&rt. 1.035. Al que pretenda tener derecho á una 
,ervidwnbre, toca probar, aunque esté en posesión 
;,le ella, el título en virtud del cual la goza . 

Arl, 1.036. La falta· de título constitutivo de 
las seri;idumbres que no pueden adquirirse por 

ioción, únicamente se puede suplir por con
"6n judicial ó reconocimiento hecho en escritura 

pública por el dueño del predio sirviente, ó por 
te,icia ejecutoriada que declare existir la servi
bre. 

Arl, 1.037. La existencia de un signo aparente 
servidumbre entre dos fincas, establecido ó con

o por el propietario de ambas, se considera 
título para que.la servidumbre continúe ac

y pasivamente, cuando las fincas pasan á pro-
, de diferentes dueños, á no ser que al tiem-

de dividirse la propiedad, se exprese lo contra
en el título de enajenación de cualquiera de 

ArL 1.038. AJ constituirse una servidumbre se 
tienden concedidos todos los medios necesarios 

su uso; y extinguida aquélla, cesan t.ambién 
ilfltos derechos accesorios. 
, Arl, 1.039. Lo dispuesto en la parte final del ar

ticulo &nter1o_r, no compr~nde ~quellos medios que 
"han obterndc por w;t titulo mdcpendionte de la. 
Jel'Vidumbre, 

1 

• 


