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1-:rr.cro:-1 I,t: L.\ nASZ.'-. CQ!, REJ..\•'lOS A. LOS FL-\DORE~ ~STRE SI 

pag>1<lo. ~xigir que el d,,u,lor >1segure el pago ó le r~leve 

de la fianza: · 
1. ~i fné ,k•mandado judicialmente por el pago: 
fT . tli el ,leudor sufre menosca'c,o en sus bienes, de 

modo qne se baile en riesgo de quedar insoh·ente: 
T!I. Hi pretende ausentarse de la República: 
TV. Si se obliaó á rele\'arle de la füinzn, en tiempo 

determiua.lo v est~ ha trascurrido: 
V. Ri la ~eurla se hace exigible por el vencimiento 

,J,,l plazo: VI. Ri ]1,.n trascurrido diez años, no teniendo la o-
bligación principal término fijo, y no siendo la fianza 

par titulo oneroso. Art. ] .693. En el caso de la fracción V. del articu-
lo que precede. podrá tambien exigir e.\ fiador que el a· 
creedor proce.la contra el principal den<lor ó contra el 
mi~mo fiador, admitiénrtole el beneficio de excusión, si 

tuviere lugar. Art. 1,69!. Si el acreedor dentro de sesenta días 
contados descle la fecha pn que se le haga el requerí· 
miento, no demrinda al deudor ni al fiador, éste queda 

libre d,~ la obligación. 

03.pítulo IV. 
Dt• to~ , • .-.-.•tos d.e la ft:111za con r('tlHCi611 l\ los fla• 

dores e11tre s,. 

Art. 1.695 Riendo dos 6 mas los fiadores del mis­
mo deudor, y par la misma deuda, PI qne la hubiPre pa­
g,tdo en su totalidad, podrá exigir de cada uno de los 
otros la parte proporcional que le corresponda. 

Art. 1,696. Si alguno de los fiadores se hallare in­
solvente, se dividirá su cuota entre los demas á prorata. 

Art. 1,697. l,n dispuesto en los dos nrtícnlos ant~-
riores solo tendrá lugar si el pago de la leuda se ha exi-
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DF L.\ EXTIXC~OX D_E I,A. FLl-XZ . .\.. 

.!.'l•ln judi,·ial1111•nte 6 · 1 ¡ . 
, .\rt 1 ,ti\)8 L,;, ¡¡~:,!01·~ euldor prrncipal esül fallirlo. 

"º 1 . < 5 1 eman,hilo, I ¡ 
--e ' P"' rau oponer á este 1· . ' ' ,or e r¡ne 11'1· 
"'\l' 1 \ 1 . ,lS excepclOll('. f l 1 . 
-:-' '' •tl'll• nr pnnci¡inl , l t.. 1 · ' 1 ie por na ale-
rPn l'.t n I,t t' acre-~l 
1 JlllnLllH·utc pcr,ouales t!Pl l 1 _, or. y qtw no fue-
uzo .,¡ pngo. 'eu, or ó del fiarlor r¡uc 

\.rt 1 ¡'<)ll "'I . 
· ' - 'l, "· r, que fí· 1 fi l ,·w Je e,t,,, eo re,pousal,l~l ªn/r ~r en caso rle insoh·Pn-

•·11 los mismos trrmino· ¡, •1
1
' on .lo, otros fia,lores sen gue o sena el f'· l . fi , 1ac 01 ,,<lo. 

~: 
Capítulo Y. 

' De la extindón dl" 1 ti 
A1t ¡ -oo· E . . a m11:rn. 
. . , ' . ~xtm.,md¡¡ 1· ¡ ¡- . 

,•xting111• la fianz,i, u¡ tm;1b-'' o i igac1ón princip,11. sr 
las ,]ernai:,obliga~io¿es. ien puede cxtrnguirse como 

Art. l,' Ol. Si la oblia . .\or se confunden ,,,,ictón dfl ,\pudor v J.i ,l,,l ¡¡. 
tiugue la obligaciói~ºderie i:nfo herede al otro, :10 se e:: 

Art. l ;Q·) k' I qu, 16 al fiaclor. 
fi ' -· el e acreedo · t 

irn:\ nea ú otra cualquier 1 .. acep a rnlnntariamentt> 
,¡u«da (•xouerado el fi·11 a co,,t <'11 pago de la ,leuda 
da ,lespues por e\'Ícci~~ et au'.1 crnrndo el acreP,lor pie;.~ 

Art. 1 i0:3 q· a cosa que se le ,lió. 
f' ¡ ' · · ~1 el acreed . iar ores sin co11sentimirnto ¿º: {xonrm á alguno de los 
l'll_o~ exonerados propor ,- 1 os otros, quedar,\n to.Jos 
mmt!a. uona mente de la obliaaci'ón 

\ 

~ ~ 

.rtl"'O' · i 1 -t. Los fia,lores r¡ueilan libres de su obli ac:' aun_ cuai.,lo sean soli,larios 
c·i~ '.lf•I acreedor no 

1 
Jf Ión, 81 por culpa 6 ne11lirren'. 

¡mnlegios é hipote/~e¡ T ~uhro,garse (•n los de~ecl10• 
Art. 1 70,i I "· ce mrnmo acree,lor · ·' 

¡ ' · ,a pr6rrog 6 · 'or por el acre>edor .- "a ~spera conce,lirla al de 
gun la fianza. . ' sm consent.urnento ,le! fiador, cxti~: 

Art, 1 706 L . ' · a CJlllta reduce la fi <- anza e11 I a misma 
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DE LA PRENDA. 

prnporci,ín que la deuda prinl'ipal. y la extingue cu,''¡ 
,·nso ,¡,, ']He en virtud de ella, <]lle desu,1e_ta la ohhgac1011 
principal á n·1e\'Os gravámenrs ó condic1onos. 

Capítulo VI. 
De la fianza legal ó j11dici.il. 

Art. 1.707. El fiador que haya de -dars,, por di~po­
sición de la ley ó de providencia jndicml, debe tener las 
c@li,lades prescritas en Pl artículo 1.660. 

Art. 1,108. Si el obligado á dar fiaw.a en los casos 
,lrl artículo rrnterior, no la hallare, ¡,odrá dar ~11 wz 
rle eila una prenrla ó hipoteca que Re e·st11Hc· bastante 
para cubrir su obligación. 

Art. 1,709. El fiador judicial no puede pedir la ex 
cusión del deurlor principaf. . . . 

Art. 1,710. El que tia á uu fiador ¡nd1c1al, no pue­
de pedir la excusión rle éste m la del deudor. 

TITULO SRP'I1LMO. 
DE LA PRENDA Y DE LA ANTICRE',IS. 

Capítulo I. 
De la prt-nda. 

Art. 1,711. La prenda es un derecho real que se 
comtitun sobre algun objeto mueble, para garantir el 
cumplin;iento de una obligación y su preferencia en el 

pago. d ·., 1 ! 
Art. 1,712. La prenda no pue e consmerarse eg -

tirnameute constituida, si no sirve de garantía á una o-
1,ligatión Yáli<la. . . . 

Art. 1,713. Puede uno constitmr prenda parn ga­
rantir una deuda aun sin cons¡,ntJm1ento del deudor. 

DE LA PRENDA. 

Art. 1,714. El contrato rle prenda sc;lo 11uerle pro­
dul'ir sus efectos por la entrega de la corn empeñada y 
su pPrmanencia en poder del acreedor; á no ser que éste 
la pierda sin culpa suya, ó que la prenda consista en 
fratos, segun lo di,pue,to en los rlo, mtículos ~iguientes. 

Art. 1.715. Pueden dars(, en prf'uda tcdos los obje­
tos muebles que fUfdf-11 ser enajenados. y ann los frutos 
pendientes de los birn(•s raíces que dclrn ser recogidos 
en tiempo determinado. 

Ert. 1,716. Cuando la prenda consista en frutos de 
cosa raiz, el propietario de éota será considerado romo 
depositario de aquellos. 

Art. 1,717. Cuando la rorn dada en prenda sea un 
título de crédito que logalmente deba constar en fl Re­
gistro público, no rnrtirá efecto contra tercero, el dere­
cho de prenda, sino desde que se inscrila en el registro. 

Art. 1,718. El ncref-dor á quien se haya dado en 
prenda un titulo de crédito, no tiene rlnecho, aun cuan­
do se wnza el plazo del cr(dito f-mpeñado, para cobrnr­
lo ni para recibirlo, aUJ1que voluntariamente se le ofr¡-z­
ca por el que lo debe, pero podrá exigir que el denrlor 
del crérlito entre¡!UC su im¡,orte y se deposite. 

Art. 1,719. Siempre que la prenda foere un crédito, 
el arree<lor que tuviere en su poder el titulo, estará o­
bligndo á Lacer todo lo que sea nece~ario para que no se 
altere ni menoscabe el derecho que aquel representa. 

Art. 1,720. Puede darse pcenda para garantir obli­
gaciones condicionales; pero en e~te caso no puede ven­
derse ni adjudic-arse la cosa fmrrñada, sin que se pruebe 
que la obligación principal fué legalmentP, exigible. 

Art. 1,721. Si alguno hubiere prometido dar cierta 
cosa en prenda y no la lrnbiere entregado. ~ea con cul­
pa su~·a ó sin ella. el acreedor ¡,ued,e pedir que se le e-n­
tregue la cosa, que ,¡, dé por nncido el plazo dP la o­
bligación ó que ésta se rescinda. 

Art. 1.722 En ¡-] caso del artículo anterior, el a­l . cruolo, M po<l,á pe,fü- q o, ~ 1, eotrug«e 1, -, ,; ha 
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DE LA PRE~D.\.. 

pas.iio á poder de un tercero en virtu,l de t'U>1l<¡uier ti­
tulo l0g,tl. 

Art.' 1,7:B. :::fa lie pwde ,hr en pr<'n l.i las co-;as 
njcnas sin po,ler especial de su duci'io. _ 

Art. l,i':H. t:li se prneb,t ,lebil ,q1e1itP '111' el d11e110 
prestó sn cosa á otro con el ob_¡at.o de <¡Ue éste, hl empe­
ñara, valdrá. la pr<'nda como s1 In. hub1eri1 co'.1st1tmclo el 
mismo ltrnño. . 

Art. 1, 72-5. La pren·la dHbe cons_tituir?e por escrito 
rn to,lo caso, y en instrumento ~úblico siempre <¡ue el 
rnlor de la obli~itci6n pase rle <¡m111entos peso,. 

Art. 1,726. El derecho ele prerda, sea_ Cfüll fuere la 
cantidad rle la obligación principal, no surt1r,i_efecb> con­
tra tercern si no con.,ta en la fornrn que previene el ar­
tículo ,interior. 

Art. 1,7:27. El acreeclor a<l<¡uiere pnr el empeño: 
I. El derecho de ser p,i,~,iclo de ~u dewLt co11 el pre­

L"io de ],. cosa empefí,ida, con la preferencia <¡lle eskthle­
ce el articulo l.83'3: 

H. El de de,lucir to las ,as acciones po~esonas Y 
,¡uerellarse ele quien _ le haya !obndo la cosa empei'iada, 
aun cuando sea el mismo dueno: . 

• 

IrI. El de ser inJemniz,i,lo ,te los g,,sto; nece.,ano~ 
y útiles <¡Ue hiciere parn con;er,;,ir la COS>\ empefüi,b; a 
no ser que use Je ellr1. por c0n,;e111O: 

[V. El de exigir rlel deuilor otra prenda, 6_ el pago 
el e la deurla, ,,un antes del phizo con ,;enido, s1 la cos,i 
empeñada se pierde ó se ,teteriorn sin su culp,,. . 

Art. 1,723. Si el acreedor es turlmclo e'l la poses1ó11 
ue la prenda rlebe avislLrlo_ al <l.uei'io parn qne 1~ ,lef1en 
da; si el deudor no cumpliere con es_ta __ obltg,wón, será 
responsable de todos los dai'ios y perJmc1os. . 

Art. 1,729. '3i, µer,hd,L la pr~nd:i, _el deu,lor ofrec1e­
otra ó alguna caución, q ue,la al arb1tr10 riel acreedor 

acept,lflas ó rescindir el contrnto. . 
Art. l; 730. ~I acreedor está obhga,lo: .. 
I. A conser,;ar la cosa empeña<ht como s1 luem pro-

• 
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pin y ú r,·,po11 1l<·1· de 1"' d<'teriorn, y 1wr¡mc1os r¡ur si1 
fr,l jll)J' ~u LºlllJ•H Ó 111.•gliw~nl'i;1: 

IJ .\. n·,tituir la ¡,rencb luP,c:o r¡ue e,ti'•n l"•gadns 
í11lt.•gramente la d1-•wh. t-ll:-i inttirt:1 :--t•:-: \' ln., !,!a.,ln~ di• 
1•on:--1•n·c.1t:iún de L.l 1·0:-;;L si :--e lian rstipÜhdo fo~ pritnP­
r11, \' hrl'IJO lo, ,q(u11dos . 

. .\rt. J.7;-n_ ~¡',,¡ ll<;J'('P1hlrabu,ailP ]¡¡ ('Os>t •'llllH'Il;I­
da, el <ll'tr<lor JHI1'd1, exi'(ir que <'st:a ,e dPpo,¡t,· ,¡ que 
a,¡ucl ,lé fia11za de restituirla eu el estado ,-n ,¡ue la 
n·vil,11J. 

.\rt. 1,7:1:2 El anee,lor aliusn de l,i cosa ,·rn¡wii,da, 
,·uaudo y,a d,, ella ,iu ,•st:tr autorizado por tou1·f'nio, ó 
l'llando pst,i11dolo, la deteriorn ó la a¡,li,·a ú ol.,Ho di­
v,•r,o de ,1~u,,] ,1 r¡uc esbi <lesti11ada. 

.\rt. 1,7:i:). Hi ,,1 d,•udo1· e1iaj<'n,1re la r·osa <'lllJ>l'11a­
rla,í l'l)llet"dl!-re Sll u,o 6 _po,c,ión, PI a,l~uir,•11te 110 ¡,11-
dJ':l t•x1g1r t-:ll t•11tn•ga, sino paµ:,rn1lo d i1t1port,l dt> l..i 
oblig;teión, <'Oll los inh•n.1sei-.- y gasto::: en :-;u:-- n,~p1~l'tl\'os 
l'fl!-,()S , 

~\rt. l .7;1J. Lo, frntos de la \'Osa empeüada l"'I't.r­
nPc,·n al dPudo1·: mas s1 por con1·rnio los ]ll'l't'ihe ,.¡ ac·JYe­
,lor, su im¡,ortr• S<' imputar:i primero á lo, ga,to,, de.s­
pues ,i los 1nt,,re,r•s ,r el sohrnntr al rapital. 
. Art. l,7Ji. La, partrs p0ch·,ín esti¡,nhr r'nmprusa­

e16n rel'í¡,ro1·a d.e intereses eon los frutos d1• ht eosa . 
. ,\rt. l .7:l15. rli no hubiPre tolll·enió, la c·ompeus.t­

,·,áu "" ltnrá ha,ta la L"antidad co11c'UITPtlte: y ,,¡ <'XL''''º 
,le los fru~o".:. si los lu1bier ·, sr• imput:mi al iapital. 

Art. 1, d,. La prenda uo garnut1z,1 mas ohli~a,·i<',n 
r¡ue aquella parn ('tl)'ll seguridad fué L'Ollstituid:t; sal\'O 
con1·en1O exprl'so en contnirio. 

• ,\rt. l,7lt i:ii el df-tdor 110 i'.ª/!ª en el phz-i l'sti¡,u­
lado, y no halrn•ndolo. _ewtndo hwre I'P<jli<'I'i1 lo ¡,or el 
ar·rc•c·do1·, este podrá 1it-1l1r y el ,1nez deen•(aní la ,-enta 
de _la cosa e111¡,PI1ada ,•n púlilil'a al111on,•1la y 1"'~1-;,1 ,·i­
tae1iíu del dru,lnr. 

Art, l,7:l9. Lt co,a ,~rá a,l_ju,lica,la al aereednr en 

ti::, 
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b, ,lus ti-rcias parteH rlel precio que le hnbiereo datlo 
¡.,, P"ritn,. si no pudiere nn,lerse en los térmrno, que 
e,tabl,,zta el Oód;g0 ,le proce<l11rneutos. 

, Art 1.i'-l0 Rl acreedor no puede quedarse con .la 
pn•n,la en Pª"º de la ,leu,la, saho pacto e.n co¡t:ano, 
,ero ,·n este ~aso, valuada !a cosa por pentos a 'enc1-

\ni<•nto de la obligación, se dernher,i al dendor el exce-
dente del precio. , 

ArL l, i-l l. l'ue,le por co 11 \'emo expreso l'en,lerse • la pr .. nda cxtrnjudicialmente. , . . 
~ ArL l. H:l. En cu:tlqmera de los casos menc10D<\-

1!0, ,·n los tres articulo, anter10res, podr:i el CÍeudor h~­
cer suspender la ,·enta pagando_ ,!entro de ,·emtwuatro 
homs "untada;; desde la suspensión. d l 

,\rt. 1.í-1:1. Ri el producto de la wnta exce e á a 
deUlla. se entregará el ex_ceso _al deudor; pero s1 el pdre­
<'io no cnlm· torto el cré<hto. tiene derecho el acree or 
de ,lern,rnclar al deudor por lo que falte. . . 

Art. 1.i-ll. El acreedor no responde por la ev1cc1ón 
de la prenda \'Pnclid11, á no ser _que rnterveng« dolo de 
,le ;u parte, ó qne se hubiere sujetado á ar¡nella respon-
sabili,l,1d expresamente. . . 

,\rt. l,i-l-i. El derecho y la obligación que resultan 
de la prt>nda, son indi\'i;;ib_les; salvo el caso en que ha-
ya estipulación en c_ontrano. . . . . 

Art. 1, 46. Extmgmda h obligación pnnc1pal, sea 
por el pago, sea por !'ualqu1em otra causa legal, queda 
extingui,lo el derecho de prenda. . . 

Art. 1,74í. Respecto de los mont_es de p1erlad, pu-
lilicos ó prirndos, que eon antonzac1ón le~al pr:stP,n 
diuern sobre prendas, se observarán las le) es ) 1 egla­
meutos qne les conciernen, :n lo que no se opongan á 

las disposicione~ de é;te capitulo. 

1 -
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Capítulo IL 

De la nnth·1·e s Js . 

Art.1.í 48. Puede el deudor prestür en seguridad de su 
dn1da cualguier inmueble ~e !e pertenezca; quedándo­
el acreedor con derec·ho de disfrutarlo por ciwnta de los 
intereses debidos, 6 del capital, si no se deben intereses: 
esto es lo que se llama anticresis . 

Art. 1,7.J.9. iste contrato es nulo, si no consta en 
escritura públif'a. 

• Art. 1,750. En la escritura se declarará si el capi-
tal ca_usa ir,tereses y_ se fijarán los térmir,os e11 que el 
acreedor La de adrn1mstrar la finca. De lo contrario, 
se ente1_1derá que no hay intereses y que el acreedor de­
be adm1mstrar de la misma manera que el mandatario 
general, co11forme al artlrulo 2,283. 

Art. 1.751 Los contratos que el acreedor celebre 
corno auministrador de la CO$a, son Yálidos, pero no 
pueden e~tend_erne á mayor tiempo que el que deba du­
rar la anticresis, sah-o paeto expre$O en contrario cele­
brado entre el acreedor y el deudor. 

A rt. l. 7.'52. La anticresis confiere al acreerlor el de­
recho: 

I. De retener el inmueble lrnsta que la deuda sea 
pagada !ntegramente; salvo el clerecho especial adqui­
ndo por un tercero sobre el mmueble por efecto de hi­
poteca anteriormente registrada: 

II. De trasfenr á otro bajo su responsabilidad el usu­
fructo y administración de la cosa, si no hubiere esti­
pulación en contrario: 

III. De defender sns derechos con las acciones pose­
sonas. 

Art. 1,753. El acreedor anticrético debe dar cuenta 
de los productos de la cosa; tiene las mismas obligacio­
nes que el acreedor de prenda, y responde: 

- -· -- ------
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DE LA HIPOTECA. E:N GE~ERAL 

I. Por los frutos y reuJimientos que se perJierPn 
por su culpa: 

II. Por las contribuciones y <lemas cargas predia­
les, sfllvo el Jerecho de deducirlas de lo, ren,limientos. 

Art. 1,75-L El acreedor está i~m1lmente oblig,vlo ,í 
hacer lo., gastos neces:1rio_rarn la conservación de la 
cosa, deduciéndolos <lel im~rte de los frutos · 

Art. l ,7'55 . Ctmndo por cm1lquier causa no puedau 
ser exactamente conocidos los frutos, se reguh1,rán por 
peritos como si el inmueble estuviera arrendado. 

Art. 1,756. Si et1 la escritura no se señalfl término 
pm·a las cuentas, el acreedor debe darlas cada año. 

Art. 1,757. 'Si el acreedor hubiere cousenfldo en su., 
poder la cofa dada en anticresis mas de diez años sin 
dar cuent.fls, se presumirán p;.gados capital é intere,es; 
s;¡,h·o prueba en contrario. 

Art. 1,758. Si el acreedor que administra la cosa, 
no dá cuentas tres meses clespues del plazo en que debe 
,larlfls, puede ponérsele un interventor á su costa, si el 
Jeuclor así lo pide. 

Art. 1,759. La falta de pago no autoriza al acreedor 
po,ra quedarse con la cosa, debiendo proceder como res­
pecto de la prenda disponen los artículos 1,738 á 1,743. 

Art 1,760. Respecto ele la antic resis, se observará ' 
lo Jispucsto para la prenda en los artículos 1,723 y 
1,724. 

TITULO OOTA VO. 
DE LA HIPOTECA. 

Capítulo I. 
De la hi1>otcca en gener•aJ. 

Art. 1,761. La hipoteca es un derecho real que se 
constitnye sobre bienes inmuebles ó derechos re;;,les , pa-

, 

_¡ 

r;1 c;,rnrntir "1 crnn¡,limi,·1ito rlr 1111,, ol,lig,wi,,n _,. s11 ¡,r,•­
i'1•r• 1wi,1 Pn p] p;1µ:o. 

.\rt. 1,7G:?. Los liiene,; hqu,1,,, .. ,.,¡11, r¡nNhn snjl'to, 
ni _'.2;l'a\·ámt'11 impur,~to. aunqur, pa::;en á rncu1i...i:--; dt\ un 
1,-r,·n pospe•ior. 

.\rt. l. 71i:1 . La hipoteca. sol .. ¡•1te<le recaer sohn• i11-
111110.•liles cierto, v ,letermi~ail,,-. ,,. wlm• lo, 1l,0 rP1·!11,, 
r""ies que en ellÓs hMn cons1.it11i,los. Los fruto, 1wn­
,lisnte, al tiempo de constituir.,,, !:1 hipote!"fl d"l predio, 
nn quedan afedo, á ésta, pern ,í 1,,, que lo P,tul'ien•n ,.! 
,:i1,rl'i(arse legalmente 1ft ai;ción 1,i¡,ote,·mia. 

Art. 1.76+. 8iempre que foero·n 1hipoteeiulas finc·as 
•ttjetas á gr,wArnenes realt's. n .. c,,in1m•t11lení la liipot,,_ 
1·;1 sino el rnlor ,1,, las mismas li11,-,,s. de1lncie11clo el ele! 
:.,;rnl'árnen real, 6 la prr~facióu ,-.,,w,pon,liente ,1 cinco 
,,,-,,is, si la ol,liga,ión fuere <le r,·1,t,is ó pensiones amm-
1,-~. 

_\_rt, l. 765 . La hipüteca <l,, ¡ ,1·,•,lios solo com¡,rPnrlr: 
T. La área 6 snperfü·ie nud" , 1.1tr sirw de 1 ,a~e ú lus 

,,,.lificios: 
' II. Los edificios y cualesqni,·m otras con,truc·Gione, 
''-'istentes ,il tiempo de consti11ti1·,,., la !tipotec•l, 6 lte­
•·l,os por el cluei\o con posterivt·id11,l: 

III. Lfls accesiones _v mejo.,i·,,, ¡ie1·mmwnks ']llf' 1 n-
1·iere rl predio, y que aumenten !,, área y sns edificio, 
\' ,·onstrucciones: · 

IV. Los objetos cornprPmli,lo, ,m la, fnwciones TT[ 
11 1TH tlel arUculo 638, r1ne el ¡-.rn¡1ietario hav,1 agreg,t-
,¡,., ,L la finca lnpotecaila. · 

1- ht. l_, 766. La hipoteca ele utm constl"llcción lenu1-
bt1la en terrPno ajeno 110 compt\·11,le: la án'tt .lI ) 

• \. rt. l. 767 Si los muebles ,k ,¡ne se hahln en 01 ar-
t í,·1tlo 1, 765 fracción IV. fuen·t1 ,·1tnjPnmlos ,intPs de la 
,.,_,1,stitució11 de la hiro(eca, no t,,,,,Jr,í n,ción el acrercl,,r 
111¡,otecario ni contm ei clm•fio ,¡,. h cosn ni contra t,,r­
•·c; posecrlor. 

.~rt, 1,768. Puecle hipotec:ir,,· b nuila propie,la,I; 

GJ 
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en cuyo caso, si el usufructo se consoli'.larr eon ella en la 
pPrsona del propi<'!ario, no solo suhs1stm\ h h1p11 t(•(·a, 
sino qur se extenden\ tamb1en al m1s1;10 nsufructo. . 

Art. 1_769 Pueden tambien 8pr hipotecados los bie­
nes ue va lo estén ftnteriormente. aunque sea eon el 
pact¿ de· no volverlos á hipotecar; sah·os én tod: caso 
los derechos dr prelación que rstahlece este Có,h0 0. 

A t 1 ,,,-o Los bienes ¡,ertenec1entes a personas 
r . '" . 11 d ue no tienrn la libn' disposición de e os. no pue en 

;,,r hipotecados sino con las fnrmrtlidades que para su 
respeeti \'O caso est:¡.blece este Código: 

Art. l. 77l. La hipoteca const1tm<la sobre derechos 
reales, solo durará mientras ésto_s subs1stfln; _pero s1 los 
derechos en que aq1wlla se hubiere conshtmdo se han 
extinguido por culpa <lel que los d1sfrufaba. esta(·:í é_ste 
oblitrado á constituir nna nueva hipoteca á satisfacc1ón 
del ~crredor. )' en caPo contrario á pagarle todos los da-
iios y per¡u1r10s. . 

Art. 1)72. :Ko se rodrán !11¡iotecar- . 
I. Los frutos y rentas pendientes, con separación 

del predio que los produzca: 
Il. Los objt'tos muebles coloca<los perma1wntemen­

te rn los edificio~. bien parn 8l1 adurno. ó comod1<lad, ó 
bien para el sc1·1·icio ile alguna_ md1rntrm; _á uo ser que 
se hipotequen Jtrntamente con dichos erhfic10s .. 

III. Las servidumbres; á no ser que se h1pote<¡uen 
juntamente con el predio donuuante, y exceptuándose 
en todo caso la de aguas, la cual podrá ser hipotecada. 

IV. El derecho de percilm los frutos_ en el usufructo 
d'do por este Códi"o á los ascendientes sobre los conce 1 e 

bienes de sus descendientes: 
V. El uso y la habitación: . 
VI. Los bienes vendidos con pacto de retro, enta, 

mientras la venta no quede irreYocablemente consuma-
da ó resuelta: b 'il ¡ 

VII. Las minas, mil'ntrns no se baya o tem o e 
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título de la cone1•si611 ,lefinitirn; aunque estén situadas 
,·n te1TPno pro¡,io: 

vnr. Lo, bien('$ litigiotiOS. 
' Art. 1,7 ,:'\. Cuando el enfitéuta haya constituiilo 

Lipotern sobn· el prPdio sin consentimiento del dueño, se 
obsPrYará lo 1fapuesto en el artículo 3,059. 

Art. l,í74. Cuando se hipotequen varias fincas jun­
tamente por un solo crédito, el acreedor puede hacer 
efectirn la ohligacióo sohre cualquiera de ellas ó solire 
todas, simult,\nea 6 sucesivamente, hasta obtrner el 
pago total. á no ser qu¡• en la e,('ritura se haya de­
tern,inado la c·antidad ó parte de gmvámen de que ca­
da una de las fincas deLa respondn. 

Art. 1,77,5. La bipotecn subsistirá inte¡{ra. mientrns 
no se cancrle, sobre la totalidad rle los hienes hipoteca­
dos aunque se re,lnzca la obligación garantirla; y sobre 
('Ualquiera parte de los mismos bienes que se consen·e, 
aunque la restante haya desaparecido; pero sin peijui­
cio ,le lo que se dispone en los dos articulos siguientes. 

Art. l ,í76. Si una finca hipotecada se dividiere en 
dos ó mas, no se destribuirá entre ellas el C"rédito hipo 
terar10, sino cuando voluntariamente lo acordaren el 
acreedor y el deudor. 

Art. l ,'777. Jo verifirándose la distrihueión en los 
términos establecidos en el artíc-ulo que precede, ¡.JOdrá 
repetir el acreedor por la totalidad de la suma garanti­
da, contra cualquiera de las nuevas fincas en que se ha­
ya <lividido la primera, ó contra todas simultánea ó 
sucesirnmente. 

Art. 1,778. Dividida éntre varias fincas la hipotfca 
constituida para la seguridad de un crédito, y pagada 
la parte de este con que estuviere gravada alguna de 
elhts, se podr:í exigir por aquel á quien interese, la can­
reiación parcial de la hipoteca en cuanto á la misma 
finca. 

Art. 1,779. Si la parte del crédito pagada se pudie­
re aplicar á la liberación de una 6 de otra de las fincas 


