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3175.-Son aplicables al contrato ele alquiler las disposicio­
nes sobre arremlamieuto, en la parte compatible con la na­
turaleza. de los objetos muebles. 

31í6.-El arrendamieuto de cosas muebles terminará en el 
plazo convenido, y á falta de plazo, luego que concluya el uso 
á que h cosa hubiere siclo destinada, co11forme al contrato. 

3177.-Si en el contrato no se hubiere ñj,tdo plazo ni se 
hubiere expresado el uso á que la cosa se destine, el atTentla­
tario será libre para devolverla cuando quiera, y el arrendador 
no podrá pedirla •sino despues de cinco díus de celebrado el 
contrato. 

3178.-Si la cosa se arrendó por años, meses, semanas ó 
días, la renta se pagará al vencimiento de cada uno de esos 
términos. 

3179.-Si el contrato se celebró por un término fijo, la renta 
se pac,ará al vencerse el plazo. 

si'Bo.-Lo dispuesto en los artículos anteriores se obser­
vará, Ralvo pacto en contn.rio. 

3181.-8i el arrendatario devuelve fa cosa ántes del tiempo 
convenido, cuando se ajustó por un solo precio, está obligado 
á pagarlo íntegro; pero si el arrendamiento se ajustó por 
períodos ele tiempo, solo está oblig,tdo á pagar los períodos 
corridos hasta la eutrega. 

3182.-El arrendatario estará obligado á la totalidad del 
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los 
períoclos solo se han puesto como plazo para el pago. 

3183.-El arrendamiento de las casas, almacenes, tiendas ó 
establecimientos industriales, que estuvieren amueblados, se· 
regirá por las disposiciones comunes estableci<las, en los ca.µí­
tulos anteriores. 

3184.-Cnaudo los muebles se alquilaren con separacion del 
edificio, sn alquiler se regirá por lo dispuesto en este capítulo, 
couforme al artícnlo 3176. 

3185.-Si el alquiler fuere de animales en general, el arren­
dador deberá entregar al arrendatario los q ne fueren útiles 
para el uso á qne se deHtinen. . 

3186.-Si el alquiler fuere de animal determrnado, el~­
qnil,ulor cumplirá con entregar el que se haya desiguatlo en el 
coutrnto. 

3187.-La entrega debe hacerse en el lugar convenido; y á 
falta ele convenio en el del contrato. 

3188.-Cuaudo el animal alquilado tiene defectos tales que 
pnecle cansar perjuicio al que se sirve de él, el arrendador~~ 
responsable de esos perjuicios, si conoció los defectos y no dio 
aviso oportnuo al arremlatario. 

3189.-El arrencla'tario está obligado á dar de comer y beber 
al animal durante el tiempo qne lo tiene en su poder, d~ modo 
que uo se deteriore, y á curarle solo las enfermedades ligeras; 
sin potler cobrnr nada por esto al dueño. ' 
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3190.-El anendatario está obligado á la reposicion de los 
arneses, no siendo com,iderable. 

3191.-Las diferencias que hubiere en los casos de los artí­
c~los anter_iores, se decidirán en juicio _verbal; prévia califica­
cion de pen tos. 

3192.-El arrendatario no puede destinar el animal á usos 
diver:-;os de los convenidos. . 

3193.-Si en el contrato no se expresó el uso á que el ani­
mal. S? destinaba, el a~rendabll'io potlrá emplearlo en aquellos 
servw1os que sean propios de su especie y condicion. · 

3194.-L?s frutos del ~ni mal alquilado pertenecen al dueño; 
salvo convemo eu contrnno. 

3195. -Los gastos que ocasiona el uso del animal son de 
cuenta del arrendatario, si no se La pactado otra cosa. ' 

3196.-La pérdida ó deterioro del animal se presume siem­
P:ª á ~argo del arrendatario, á ménos que él pruebe qne sobre­
vrno sm culpa suya; en cuyo caso será á cargo del arrendador. 

3197,--:Aún cuando la pérdida ó deterioro sobrevengan por 
ca~o fortuito, serán á cargo del arrendatario, si éste usó tlel 
nnunal de un modo no conforme con el contrato y sin cuyo uso 
no liabrfa venido el caso fortuito. 

3198.-En caso de muerte del animal, sus despojos serán 
entregados P?r el arrendatario al dueño, si son de alguna utili­
dad y es pos1 ble el trasporte. · 

?199.-El arrendamiento de animales dura el tiempo con­
vemdo; y á falta de convenio, el necesario para el uso pru­
dente á que se destinan. 

. 3200.-Duraute ese tiempo el arrendador, aunque para sí 
mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arrendatario. 

3201.-Cuaudo se arriendan dos 6 más animales que forman 
un tod?, como una yunta ó un tiro, y uno de ellos se inutiliza, 
se rescrnde el arrendamiento, á no ser qne el dueño quiera dar 
otro qne forme todo con el que sobrevivió. 
. ~~02.-El que coutrntó uno ó más animales especificados 
tncl~ncl~1~lmente,. que, ántes de ser entregados al arrend,itario, 
s_e 1nuhhzaron sm culpit del arrendador, quedad entemmente 
libre ele la obligaciou, si La avisado al arrendatario inmediata­
mente que se iuutilizó el animal; pero si éste se ha inutilizado 
po_r culpa del arrendador, ó si uo se lrn. cfado el aviso, estará 
~uJeto _al pago de tlaños y pe1·juicios, ó á reemplazar el animal, 
a elecc10n del arrendatario. 

3~03.-Eu el caso del artículo anterior, si en el contrato de 
a)qmler no se trató de animal inclivitlnalmente determinado, 
srno de un izénero y número desic,nados el arrendador está 

bl ' ~ t, ' 0 1gado á los daños y perjuicios, siempre .que se falte á la 
entrega. 

3204.-Si en el anenclamiento de un préclio rústico se in­
cluyere el ganado de labranza ó de cría, existente en él, el 
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arrendatario tendrá, respecto del ganado, los mismos derechos 
y obligaciones que el usufructuario; pero no éstará obligarlo á 
dar fianza. 

3205.-Lo dispuesto en los artículos 3183 y 3184 es aplica­
ble á los aperos de la finca arrendada. 

TITULO VIGESDIO PRIMERO. 

DE LOS CENSOS. 

CAPITULO I. 

DISPOSICIONES GENERALES. 

ART. 3206.-Censos es el derecho que uua persona adqniere 
de percibir cierta peusiou tunml por la. entrega que h~ce á oti:a 
de mm cantidad determinada de dinero ó de una cosa rnmueble. 

3207.-Se llam,t consig11ativo el censo cuando el que re~i~e 
el dinero, consigna al pago de fa pension la finca, cuyo dom1mo 
pleno co1Jserva. 

3208.-Se llam:t enfitéutico el censo, cuando In persona que 
recibe la. finca, adquiere solo el dominio útil ele ella, conservan-
dó el directo fa que recibe b pension. . 

3200.-En el primo úenso, el que recibe la pension se llama 
censualista, y el que la paga cent;alario. 

3210.-En el segundo censo, el que recibe la pension se 
llama dueño, y el que la paga enfitéuta. 

3211.-Si el censo se constituye por la vida ele una ó más 
personas, se rige por las disposiciones relativas al contrato de 
renbt vitalicia. 

8212.-Si uno diere á otro en pleno dominio una cosa 
inmueble, reservándose solo una pension, el contrato_ se ~on­
sideraní como venta á plazo, que no podrá pasar de J1ez anos, 
y se reo-irá por las disposiciones del título de compra-venta. 

3213.-El contrato qne basta hoy se ha lla.mado depósito 
irregular, y toda imposicion de dinero so~re in.muebles, te~d~á 
en lo voniclero el nombre de censo cons1gnahvo y se reguan 
por las disposiciones relativas ele este título. 

3214.--Toclos los censos que se constituyan en lo venidero, 
serán redimibles: cualquier pacto en contrario ser_á nul_o .. 

3215.--Los censos existentes con el carácter de ured1m1bles, 
, podrán redimirse por convenio de la~ p~rtos. . . 

3216.-Los censos no pueden red1m1rse parcrn.lmente, smo 
en virtucl de pacto expreso. . , 

3217.-El rédito ó interés de los censos se determrnara por 
las partes segun su arbitrio; al otorgars~ el contrato á falta de 
convenio, el rédito será de un seis por ciento anual. 
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3218.-El capital del censo no es exijible ántes del plazo 
fijado en el contrato, si no es por quiebra ó insolvencia del 
deudor, ó por falta del pago de una sola de las pensioues. 

3219.-Las pensiones se pagarán en los plazos convenidos, y 
á falta de convenio por tercios vencidos. 

3220.-El ceusualista, al tiempo de entregar el recibo de 
cualquiera pension ó rétlito, puede obligar al deudor á que le 
clé un resguardo en qne conste haberse hecho el pago. 

3221.-El capital del censo prescribe á los veinte años: los 
réditos en el plazo señuJaclo por el artículo 12 L2. 

3222.-Todo censo debe constituirse en escritura pública, 
pena de nulidad. 

3223.-La accion para el cobro de las pensiones en toda 
clase de censos, se entablar~ en juicio verbal, conforme á las 
prescripciones del Código de Procedimientos y sin considera­
cion á la cautidad que aquellas importeu. 

3224.-Lo dispuesto en los títulos 8? y 9? de este Libro, se 
obserrnrá respecto de los censos en todo aquello que en éste no 
se determine especialmente. 

3225.-Los censos garantidos con hipoteca, disfrutan de 
todos privilegios de ésta; los que carecen <le esta garantfa, auu­
que clan accion real, no tienen ruás privilegio que el que les 
concelle el artículo 2094. 

CAPITULO II. 

DISPOSICIONES ESPECIALES RESPECTO DEL CENSO CONSIGNATIVO. 

A.nT. 3226.-El rédito ó pension del censo consignativo se 
pagará siempre en dinero y en ht clase de moneda convenida. 

3227 .-El térmiuo ele la redeucion del censo queda á arbi­
trio de las partes, pero nunca puede exceder de diez años. Si 
excediere de este término, sub:;istirá solo como obligacion per­
sonal; y si estuviere earnn t.ido con hipoteca, se o bserva.rá lo 
dispuesto en los artículos 1991 y 1992. · 
. 3228.-Taoíbieu podrá pactar::ie que no se haga la reclencion 

sm d,u aviso anticipado. 
3229.-Si acerc,t del aviso nada se hubiere convenido, se ob­

serrnrá lo dispuesto en el artículo 3227. 
3230.-Si la finca consignada perece clel todo ó so destruye 

en parte, se observará en cuanto al cobro del capital, á su 
nueva impos1cion y á la 1mbrogacion de la hipoteca, lo dispues­
to en los ttrtíenlos 1960 á 1963. 

3231.-Si el censatario tiene otros bienes, debe constitnir 
en ellos la totalitfad del censo ó la parte que no cubran los 
restos de la cos1t acensuada. 

3232.-Si el ceusatario carece de otros bienes con que hacer 
el reembolso del capital, ó hL subrogaoion de la co:;a acensliada, 
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y existe parte de ista, podrá })e<lir, si no ha tenido culpa en la 
destruccion ó insuficiencia <le la cosa, la reducciou <le las pen­
siones en proporciou á lo que queda. de la finca, á juicio <le 
peri los nombrntlos uno por cada parte; ó librar:::ie del pago de 
pensiones, haciendo dimision de la coHa á favor del censuali!ita. 

3233.-EL censatario por cuyo dolo ó culpa hubiere sobre­
venido la <lestruccion ó esterilidad parcial de la cosa no tiene 
derecho para pedir reduccion de las pensiones, ni hacer dimi­
siou Je la cosa sino por couseutiIUieuto expreso del censua­
lista. 

3234.-En el caso de destrucciou ó esterilidad completa tle 
la cosa y en que por insolvencia del censatario no puede tener 
lugar fa subrogacion de que hablan los artículos HIGO á 1963 y 
3231, se extingue el censo corno gravámen real; pero el cen­
sualista conserva siempre la. accion personal contra su deudor; 
salvo pacto en contrario. 

3235.-Restaurn<la ó fertilizada. de nuevo la finca, revivirá 
el censo, si la restauracion hubiere sido hecha por el censa­
tario. 

3236.-En el caso del artículo anterior las pensiones solo se 
cobrarán desde la restauracion, si en la pérdida. ó esterilidad 
de la finca no hubo culpa ni mala fé de parte del censatario: si 
las hubo se podrán cobrnr tambien las vencidas. 

3237 .-Restaurada 6 fertilizada la finca por un tercero, no 
revive el censo y solo queda subsistente fa accion personal en 
los términos que expresa el artículo 3234. 

3238.-Si se ha enajenado el resto de la cosa, revivirá el 
censo en una parte proporcional al precio de la enajenacion. 

CAPITULO III. 

DEL CENSO ENFITEUTICO. 

ART. 3239.-La calidad y cantidad de la pension de en:fitéu-
sis será reg.ulada á voluntad de las partes. . 

3240.-No puede imponerse al infitéuta el gravámen llamado 
laudemio;¡ todo pacto para. asegurar el cobro del mencionado 
gravámen o de cualquiera otro fuera de la pension, es nulo de 
pleno derecho. 

3241.-Si la enfitéusis fuere de prédio urbano, ó sitio para 
edificar, la pension se pagará siempre en dinero. 

3242.-Al constituirse la enfitéusis, deberá nombrarse y 
describirse el prédio, de modo que no se confundan sus límites 
con los de los prédios circunvecinos. 

3243.-El avalúo del prédio se hará con deduccion del im­
porte del dominio directo, capitalizando la pension que por 
razon de él debe recibirse, al tanto por ciento convenido, y á 
falta de convenio á seis por ciento anual. 
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3244.--La valuacion y deslinde serán hechos por peritos 
nombrados á voluntad de los contratantes v el dictámen de 
aqm·llos se insertará en la escritum del conti-:tto. 

3245.-La pension se pagará en el tiempo y lugar conveni­
dos. 

3246.-Si no h~bie1:e l_ugar conve_nid?, la pension se pagará 
en la casa del dueno, s1 vive en el d1stnto <le la ubicacion del 
préllio. 

3247.-Si el dueño no reside en el distrito ó no tiene en él 
procnratlor se hará el pago en el domicilio Jel en:fitéuta. 
. ?248.-Si no hubiere señalado tiempo, y la peusion con­

s!shere_. en fr~t~s, se har_á el pago al fin de la cosecha reHpec­
h rn: si consistiere en dmero, al fin del año, contado desde la 
fecha del contrato. 

3249.-En caso de division de la enfitéusis se observará lo 
di~puesto en los artículos 1955 y 1956 con las adiciones si­
gmen tes. 

3250.-Si el dueño consintiere en la division por lotes, cada 
uno de é~_t_os consti~uirá una e~:fitéusis diversa, y el dueño solo 
podrá ex111r la pens10n respectiva de cada uno de los enfitéutas 
conforrue á la distribucion hecha. · ' 

3251.-La distribucion se hará p_or peritos nom1?rados por 
las partes, y no tendrá valor legal srno cuando el d1ctámen de 
~quellos se ha~a ?onstar en escritura pública, incluyéndose en 
esta el consentimrnnto expreso del dueño. 

3252.-En caso de division podrá aumentarse la pension 
que corresponda á cada uno de los nuevos en:fitéuta:, con la 
cuot~ que fijarán los mismos peritos para compensar Ía inco­
modidad que resulte de la division del cobro. 

~253.-La enfiténsis es hereditaria; y cuando no haya con­
vemo en contrario á la division, se destribuirá entre los here­
deros con arreglo á lo dispuesto en el artículo 3251. 

3254.-t::h -~ªY conv~nio contrario á la division, podrán los 
herederos eleJir entre s1 al que ha de continuar en el contrato· 
Y no pudiéndose poner de acuerdo, se elejirá por suerte. ' 

3~55_.-Si ningun_o de los herederos acepta, se venderá la 
enfiteusis y se repal'tlrá el precio. 
, _3256.-A falta de herederos testamentarios ó legítimos del 
ultimo enfiléuta, se devolverá el prédio al dueño. 

~257.-Solo pueden ser dados en enfitéusis los bienes raíces 
enaJeuables; salvas las siguientes disposiciones. • 

3258.--Los prédios de menores y demás incapacitados no 
pu~d.en ser dados en enfitéusis sino con autorizacion judicial, 
8?hcitadu. por el tutor de acuerdo con el curador y cou audien­
cia del Ministerio Público. 

3259.-Pueden conceder en en:fitéusis todos los que puedan 
contratar ó enajenar sus bienes. 

3260.-Los casados no pueden dar en en:fitéusis sus bienes 
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3288.-Lo dispuesto en el artículo anterior no se observará 
si en el coutrato se ha acordado otra cosa. 

3389.-En lodos los casos en que el contrato de enfitéusis 
fuere rescindido por comi,o ú otra cansa, deberá abomtr el 
dueño las mejoras que hayan anmentatlo el valor del prédio; 
pero solo cuando el aumento subsista al tiempo de la rescision. 

3290.-Lo dispuesto en el artículo que precede, no d,\ dere­
cho al enfitéutti para retener la linea. 

TITULO YIGESIMO SEGUNDO. 
DE LAS TRANSACCIONES. 

ART. 3291.-La transaccion es un contrato por &l que las 
par!t·s da!lllo, prometiendo ó reteniendo algo, terminan una 
controversia preseute ó previenen una futura. 

3292.-La trausaccion se rige por bs reglas generales de los 
contrntos en Jo que no esté expresamente prevenido en este tí­
tulo . 

3298.-La transaccion que previene controversias fntmas 
debe constar por escrito, si el interés pasa de trescientos pesos. 

3294.-Solo pueden transigir los que tienen fa libre facultad 
de enajenar sus bienes y derechos. . 

3295.-Ninguuo puede transigir en nombre de otro, s1 no 
tiene su poder especial. .. 

3296.-Los ascendientes y los tutores no pueden transigir 
en nombre de las personas que tienen bajo sn potestad ó en sa 
gnarda, siuo conforme á lo dispuesto en los artículos 409 y (i27, 

3297.-Ni el marido ni la mujer pueden transigir sobrn l~s 
bienes y derechos dotales, sino en los casos y con las formah• 
dades y requisitos conque pueden enajenarlos ú obligarlos . . . 

3298.-Los establecimientos públicos no puedan trans1g1r 
sino con aprobacion del Gobierno ó de la autoridad á quien de­
signe fa ley. 

3299.-Se puede transigir sobre la accion civil proveniente 
de un delito; pero no por eso se extingue la accion pública p_ar& 
la imposicion de la pena legal, ni se dá por probado el delito. 

3300.-No se puede transigir sobre el estado civil de 1118 
per$onas ni sobre la validez del matrimonio. . 

3301.-Es válida la transaccion sobre los derechos pecnma• 
rios que de la declarncion del estado civil pudieran deducirse' 
favor de una persona; pero la tmnsaccion en tal caso no importa 
la adq uisicion de estado. 

3802.-Será nula la transaccion que versare: 
l? Sobre delito, dolo ó culpa futuros: . 
2? Sobre la acciou civil que nazca de delito ó culpa futuros: 
3? Sobre sucesion futura, 6 sobre la herencia, ántes de 

visto el testamento si lo hay; 
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4? Sobre el derecho de recibir alimentos, conforme al ar­
tículo 238. 

3303.-Poclrá haber transaccion sobre las cantidades que 
sean ya debidas por alimentos, sujetándose á la probacion ju­
dicial. 

3304.-La trunsaccion hecha por uno de los interesados; no 
perjndica ni aprovechti á los demás si no la aceptan. 

3305.-La transaccion celebrada sobre nn negocio, nunca 
podrá hacerse extensiva á otro semejante que tengan despues 
las mismas personas. . . 

3306.--La transacc10n no puede hacerse extensiva á otros 
derechos qírn á los expresamente mencionados en _elh,. 

3307.-La renuncia general de derechos en virtud de trau­
s,tcciuu solo puede exteuderse á los que tienen relacion con la. 
disputa sobre que ha recaído. . . 

33U8.-El fiador solo queda ob!tgado por la trnnsacc1on 
cuauclo cousiente en ella por escrito. . 

3309.-La tmnsacciou tiene respecto de las partes la misma 
eficacia y autoridad qne la cosa juzgada. 

3310.-Las transacciones no pueden ser impugnadas por 
causa de le,ion. 

3311.-Puede rescindirse la transaccion cuando se hace en 
razon de un título nulo; á no ser que las partes hayan tratado 
expresamente de la nulidad. 

3312.-Cuando las partes estáu instmidas ele la nulidad del 
título, ó la disputa es sobre esa misma nuhdad, pueden tran­
sigir Yáliclamente, siempre que los derechos á que se refiere el 
título, sean renuncin bles. 

3313.-La transaccion celebrada con presencia de docu­
mentos que despues han resultado falsos por sentencia judicial, 
es nula. 

3314.-El error de cálculo en una transaccion solo dá dere­
cho á que se rectifique la operacion respectiva. 

3315.-El descubrimieuto de nuevos títulos ó documeutos 
n~ es cansa para anular ó rescindir la tt;~nsaccion! si no h~ ha 4 

btdo mala fé en la otra parte, por haber esta couoc1do los tllulos 
y haberlos ocultado. 

3316.-Es nula fa transaccion sobre cualquiera negocio que 
esté decidido judicialmente por sentencia irrevocable, iguorada 
por los in te1·esados. 

3317.-Si la sentencia no es irrevocable, es válida la tran­
saccion. 

3318.-Cuando una de las partes deje de cumplir la tran­
saccion, se observará en sus respectivos casos lo dispuesto en 
los urtículos 1537 y 157 5. 

3319.-Si en la transaccion se ha pactado una pena para el 
que uo cumpla, habrá lugar á ella, sin perjujcio de llevarse á 
efecto la transaccion en todas sus partes; á menos q ne expres,1. 
mente se haya estipulado lo contrario. 
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3320.-Anulnda ó rescindida fa transaccion, sea por con­
venio de las partes 6 judicialmente, no se incurrid en la pena 
que se liaya estipulado, siuo cuando la falta de cumplimiento 
110 haya procedido de alguna de las causas enumeradas en el ar­
tículo 1434. 

3321.-En las transacciones solo hay lngar á la eviccion 
cuando en virtud de ellas dá una de las partes á la otra alguna 
cosa que no era objeto de la disputa, y que conforme á derecho 
pierde el que la recibió. 

3322.-Cuando la cosa dada tiene vicio ó gravámen ignora­
dos del que la recibió, ha lugar á petlir b tliferencia que resulte 
del Yicio ó gravámen en los mismos términos que respecto de 
]a cosa vendida. 

3323.-No podrá intentarse demanda contra el valor ó sub­
sistencia <le una transaccion, sin qne préviamente se ha;ra ase­
gurudo la devolucion de todo lo recibido á virtud del convenio 
que se quiere impugnar. 

TlTULO VIGESIMO TERCERO. 

DEL REGISTRO PUBLICO. 

CAPITULO I. 

DISPOSICION"ES GENERALES. 

ART. 3324.-Eu toda poblacion donde haya tribunal de 
primern instancia, se establecerá un oficio denominado Reg~9tro 
Público. 

3325.-El oficio se compondrá ele cnatro secciones: 
1~ Registro de títulos trasL1tivos del dominio de los inmue­

bles ó de los derecltos re.des, diversos de la hipoteca, impues­
tos sobre aquellos: 

2~ Registro de hipotecas: 
3~ Registro de arrendamientos; 
4~ Registro de sentencias. 
3326.-La. seccion de hipotecas se regirá por lo dispuesto 

e11 el capítulo 4~, título 8~ <le este Libro. 
3327.-El registro se hará en el oficio á que correspondan 

por su ubicaciou los bienes d? que s~ trate. . . 
3328.-Si los bienes estuvieren sitna<1os en distintas demar­

caciones, el re0 istro se hará en todas ellas. 
3329.-Ninguna inscripcion p~10de hacer.se sin~ consta que 

el que fa pretenlle, es actual dueno <le los brnnes, tiene derec_ho 
para exijir el registro ó procede con poder legal rlel propie-
tario. d 

3330.-Solo pueden inscribirse los títulos que constan e 
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escritnra pública y las sentencias y provitlencil\s judiciales 
certificadas legalmente. 

3331.-Los actos ejecutados, los contratos otorgados y las 
sente11cias prouuncittdas en país extranjern, solo se inscribirán 
concurriendo las circunstancias siguieutes : 

1~ Que si los actos ó contrntos lrnbiei:en sido celebrados ó 
las sentencias pronunciachs en el Estado, habrfa sido necesaria 
su iuscripcion en el registro: · 

2~ Que eRtéu convenientemente legaliz:\dos conforme á lo 
que se disponga en el Código de Procedimientos; 

3~ Si fneren sentencias cnya ejecucion fuere ordenada por 
el tribunal superior del Estado. 

3332.-Los actos y contratos que conforme á la ley deben 
registrarse, no producirán efecto contra tercero, si no estuvie­
ren inscritos en el oficio respectivo. 

CAPITULO II. 

DE LOS TITULOS SUJETOS A REGISTRO, 

ART. 3333.-Deben registmrse todos los contratos y actos 
entre vivos que trnsmitan ó mo<lifiqneu la propiedad, la pose­
sion ó el goce de bienes inmuebles ó <le derechos reales impues­
tos sobre ellos. 

333:1:.-Cuundo los bienes ó derechos no excedan de qui-
nie11tos pesos, no será necesario el registro. . 

3335.-Los arrendamientos no se registrarán smo cuando 
fueren por mas de seis años ó cuando hubiere anticipacion ele 
rentas por mas de tres. 

3336.-Se registmrán tam bien des pues de la muerte del 
testador los testamento:; que tra::;fieran h~ propiedad de bienes 
inmuebles ó derechos rea.les. 

3337 .-En caso de intestado se registra.rán fa decln.racion 
que haga el juez de los q t10 sean herederos legítimos y la· escri­
tura de particion. 

3338.-En el registro de que trntan los dos artículos que 
preceden, se anotará la partida de muerte del autor de la he­
rencia. 
. 3339.-Asimismo se registrarán los tí!ulos en que se ~ons- . 

tituyltll usnfnwto, uso, habitacion, servidumbre, consec10nes 
de minas, canteras, criatleros de sustancias minerales ó cual­
quiera otra semejante. 

3340.-Se reO'istrnníu tambieu las eitpitnlaciones matrimo­
niales y las qne ~onstituyan dote, cuando en virtud de ellas se 
establece entre los cónyuges comunilliLd de bit3nes raíces ó 
adqtliere uuo de ellos propiedad de bienes ele es,\ clase por 
título de dote, donacion antenupcial ó cualquiera otro. 
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3341.-Se registrarán además todas las transacciones, re­
servas, conclicioues, nomciones, ó cnalquiet· otro acto que pro­
duzca los efectos se1falmlos en el artículo 3333. 

3342.-Las sentencias que causen ejecutoria, inclusas las 
de árbitros y arbitradores, serán registradas siempre que pro­
duzcan los efectos á que se refiere el articulo ani:erior. 

3343.-Se registrarán tambien el nombrnmiento de repre­
sentaute de un ausente, y las sentencias que declaren la ausen­
cia y la presuucion de muerte. 

3344.-Tambien se registrarán las sentencias en que se de­
crete la scparacipn de bienes por divorcio necesario y las qne 
aprueben dicha separacion en los casos de divorcio voluntttrio 
ó de simple convenio. 

3345.-Se registrarán asimismo las sentencias en que se 
dem·ete la restitucion in íntegnmi. 

3346.---Igualmente se registrarán las sentencias en que se 
declare UU!\ quiebra, se admita una cesion ele bienes ó se or­
dene un secuestro ó una expropiacion. 

CAPITULO III. 

DEL MODO DE HACER EL REGISTRO, 

ART. 3347.-El interesado presentará á la respectiva sec­
cion el título en que conste el acto ó contrato, ó el testimonio 
anténtico de la seuteucia y el documento legal que acredita su 
reprcsentacion, si obra en nombre ajeno. 

3318.-Si el registrador no encontrare legalmente compro­
bados el títnlo ó la represenbicion, lo manifestará al interesado 
y exijiní. h declarncion jndicial. 

4349.-El registro debení. contener: 
l? Los nombres, edades, domicilios y profesiones de los 

contratantes. Las personas morales se desigrnmín por el nom­
bre oficial que lleven y las compañías por su rnzon social: 

2? L:\ fecha y nu.tnmlez,i del acto que se registre, han• 
toritlad ó notario que lo autoricen y el día y hora en que se 
presente el título: . ' 

3? La especie y valor de los bienes ó derechos que se tras­
mitan ó modifiq nen; expres1í.ndose exactamente fa n bicncion de 
los primeros, así como todas las circnnstancias relativas ,Í ré­
ditos, graYámenes, rentas, pensiones, términos y demá:; que 
caractericen el acto. 

33:30.-El registro llevará In. fecha del día en que los docn• 
mentos sean presenbulos en el oficio. 

3351.-U n reglamento especial establecerá los clerechos Y 
obligaciones de los regisb-atlores; así como las fónnnlas y de• 
má:-; circnustnucitts cou que debe extenderse el registro. 

3352.-Heclio ol registro, serán devueltos los documentos 

LIBRO III. 471 

al que los presente, con nota de quedar satisfechos en tal fecha, 
y en tal número y págim\ del registro. 

3353.-Los contmtos que fueren registrados dentro de 
quince días de sn fech:t, producirán sn efecto, con relacion á 
tercero desde la Ieclia tlel título respectivo. 

3354.-Los contratos qne fueren registrados fuera clel plazo 
antedicho, i-;olo producirán su efecto, con relaciou á tercero, 
desde la fecha del registro. 

3355.-Si el acto registrado se anula ó rescinde en virtud 
de sentencia, se anotará ésta dentro de treinta días contados 
desde qne c.tnsó ejecutoria, al márgen clel registro respectivo: 
de lo contrario solo prodncirá su efecto con rel:i.cion á tercero 
desdo el día en que fuere anotado. 

CAPITULO IV. 

DE LA. EXTINCION DE LA.S INSCRIPCIONES. 

AnT. 3356.-Las inscripciones no se extinguen en cuanto á 
tercero, siño por su cancelacion 6 por el registro de la tras­
mision del dominio ó derecho real inscrito á otra per;;ona. 

3357.-Lo cancelacioo de las inscripciones podrá ser total 
Ó parchd. 

3358.-Podrá pedirse y deberá ordenarse en su caso la can­
celacion total: 

l? Cuando se extinga por completo el inmueble, objeto de 
la inscripcion: 
• 2?_ Cuando se extinga tambien por completo el derecho 
m:;cnto: 

3? Cuando se declare la nulidad del título en cuya virtud 
se baya liecbo la inscripcion; 

4? Cuando se declare fa nulidad de la inscripcion por falta 
de alguno de sus requisitos esenciales, conforme á lo dispuesto 
en f'l arlícnlo 3349. 

33.i9.-Podr:í. pedirse, y deberá decretarse en su .caso la 
cnncelacion parcial: 

l? Cuando se reduzca el inmueble, objeto ele la inscripcion; 
~? Cnando se reduzca el dei-echo inscrito á favor del dueño 

de la finca gravada. 
3360.-P1tra qne el registro pueda ser cancelado, por con­

sentimiento <le las partes, se requiere que éstas lo sea.u legíti­
mas, tengan facultad de contratar y hag¡tn constar su voluntad 
de nn modo antéotico. 

. _3361.-Si p1m1. cancelar el registro se pusiese alguna con­
d1c1011, se requiere adom:Í.,; el cumplimieuto de ésta. 

3~62. Cu:mdo se registre la propielhtl á favor del que 
adq111era, se cancelará el regbtro rebtivo al que enajene. 

336:3.-Cnando se registre una sentencia que dedare haber 
cesado los efectos de otra que esté registrntla, se cancefará é:.ta. 


