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3175.—Son aplicables al contrato de alquiler las dispoesicio-
nes sobre arrendamiento, en la parte compatible con la na-
turaleza de los objetos muebles.

3176.—FEl arrendamiento de cosas muebles terminard en el
plazo convenido, y 4 falta de plazo, luego que concluya el uso
4 que la cosa hubiere sido. destinada, conforme al contrato.

3177.—Si en el contrato no se hubiere fijado plazo ni se
hubiere expresado el uso 4 que la cosa se destine, el arrenda-
tario serd libre para devolverla cuando quiera, y el arrendador
no podrd pedirla -sino despues de cinco dias de celebrado el
confrato.

3178.—Si la cosa se arrendd por afios, meses, semanas @
dias, la renta se pagard al vencimiento de cadauno de esos
términos.

8179.—Si el contrato se eelebré por un término fijo, la renta
se pagard al vencerse el plazo.

5180.—Lo dispuesto en los artieulos anteriores se obser-
vard, salvo pacto en contrario.

3181.—8i el arrendatario devuelve la cosa dntes del tiempo
convenido, cuando se ajustd por un solo precio, estd obligado
4 pagarlo {ntegro; pero si el arrendamiento se ajusté por
periodos de tiempo, solo estd obligado 4 pagar los periodos
corridos hasta la entrega.

3182.—FEl arrendatario estard obligado 4 la totalidad del
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los
periodos solo se han puesto como plazo para el pago.

3183.—El arrendamiento de las casas, almacenes, tiendas 6

establecimientos industriales, que estuvieren amueblados, se

regird porlas disposiciones comunes establecidas, en los eapi-
tulos anteriores.

3184.-—Cuando los muehles se alquilaren con separacion del
edificio, su alquiler se regird por lo dispuesto en este capitulo,
conforme al artienlo 3176.

3185.—8i el alquiler fuere de animales en general, el arren-
dador deberd entregar al arrendatario los que fueren ftiles
para el uso 4 que se destinen.

8186.—Si el alquiler fuere de animal determinado, el als
quilador eamplird con entregar el que se haya designado en el
contrato.

3187.—La entrega debe hacerse en el lugar convenido; y &
falta de convenio en el del contrato.

3188.—Cunando el animal alquilado tiene defectos tales que
puede eausar perjuicio al que se sirve de él, el arrendador €8
responsable de esos perjuicios, si conocié los defectos y no dio
aviso oportuno al arrendatario.

3189.—El arrendatario estd obligado 4 dar de comer y beber
al animal durante el tiempo que lo tiene en su poder, de modo
que no se deteriore, y 4 curarle solo las enfermedades ligeras;
sin poder cobrar nada por esto al duedo.
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3190.—El arrendatario estd obligado 4 la reposicion de los
arneses, no siendo eonsiderable.

3191.—Las diferencias que hubiere en los casos de los arti-
culos anteriores, se decidirdn en juicio verbal; prévia califica-
cion de peritos. :

8192.—El arrendatario no puede destinar el animal £ usos
diversos de los convenidos. ,

3193.—Bi en el contrato no se expresé el uso § que el ani-
mal se destinaba, el arrendatario podrs emplearlo en aquellos
servicios que sean propios de su especie y condicion.

3194.—Los frutos del animal alquilado pertenecen al duefio;
salvo econvenio en contrario.

3195.—Los gastos que ocasiona el uso del animal, son de
cuenta del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa.

8196.—La pérdida ¢ deterioro del animal se presume siem-
pre 4 cargo del arrendatario, § ménos que él pruebe que sobre-
Yinosin culpa suya; en cuyo caso serd 4 cargo del arrendador.

8197.—Ajin cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan por
caso fortuito, serdn 4 cargo del arrendatario, si éste usé del
animal de un modo no conforme con el contrato y sin cuyo uso
10 habria venido el caso fortuito.

8198.—En caso de muerte del animal, sus despojos serdn
entregados por el arrendatario al duefio, si son de alguna utili-
dad y es posible el trasporte.

8199.—EI arrendamiento de animales dura el tiempo con-
venido; y 4 falta de convenio, el necesario para el uso pru-
dente & que se destinan.

. 8200.—Durante ese tiempo el arrendador, aunque para si

mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arrendatario.

8201.—Cuando se arriendan dos 6 m4s animales que forman
un fodo, como una yunta § un tiro, y uno de ellos ge inutiliza,
86 rescinde el arrendamiento, 4 no ser que el dueiio quiera dar
otro gue forme todo con el que sobrevivié.
. . 3202.—El que contraté uno 6 més animales especificados
individualmente, que, 4ntes de ser entregados al arrendatario,
Se Inutilizaron sin culpa del arrendador, quedard enteramente
libre de 1a obligacion, si ha avisado al arrendatario inmediata-
mente que se inutilizo el animal; pero si éste se ha inutilizado
por culpa del arrendador, 6 si no se ha dado el aviso, estars
Sujeto al pago de dafios y perjuicios, 6 4 reemplazar el animal,
a eleccion del arrendatario.

3203.—En el caso del artieulo anterior, si en el contrato de
alquiler no se traté de animal individualmente determinado,
8o de un género y nimero designados, el arrendador estd
obligado 4 los dafios ¥ perjuicios, siempre.que se falte 4 la
entrega,

8204.—8i en el arrendamiento de un prédio rastico se in-
cluyere el ganado de labranza 6 de cria, existente en él, el
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arrendatario tendrd, respecto del ganado, los mismos derechos
y obligaciones que el usufructuario; pero no éstard obligado 4
dar fianza.

8205.—Lo dispuesto en los articulos 3183 y 3184 es aplica-
ble 4 los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMO PRIMERO.

DE LOS CENBOB.

CAPITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES,

Awr. 3206.—Censos es el derecho que una persona adquiere
de pereibir cierta pension anual por la entrega qne hace 4 otra
de una cantidad determinada de dinero 6 de una cosa inmueble.

8207.—Se llama consignativo el censo cuando el que recibe
el dinero, consigna al pago de la pension la finea, cuyo dominio
pleno couserva.

3208.—Se llama enfitéutico el censo, enando la persona que
recibe la finca, adquiere solo el dominio 1til de ella, conservan-
do el directo 12 que recibe la pension.

3209.—En el primo censo, el que recibe la pension se llama
eensualista, y el que la paga censatario. :

3210.—En el segundo censo, el que recibe la pension se
lama dueilo, y el que la paga enfiteuta.

3211.—Si el censo se constituye por la vida de una 6 m4s
personas, se rige por las disposiciones relativas al contrato de
renta vitalicia.

3212.—8Si uno diere 4 otro en pleno dominio una cOS&
inmueble, reservdndose solo una pension, el contrato se con-
siderard como venta 4 plazo, que no podrd pasar de diez anios,
y se regird por las disposiciones del titulo de compra-venta.

3213.—El contrato que hasta hoy se ha llamado depdsite
irregular, y toda imposicion de dinero sobre inmuebles, tendia
en lo venidero el nombre de censo consignativo y se regirdn
por las disposiciones relativas de este titulo. i

8214.—Todos los censos que se constituyan en lo venidero,
serdn redimibles: cualquier pacto en contrario serd nulo.

3215.~Los censos existentes con el eardeter de irredimibles,
podrdn redimirse por convenio de las partes.

3216.—Los census no pueden redimirse parcialmente, SO

en virtud de pacto expreso. ‘
3917.—FEI rédito 6 interds de los censos se determinard por

las partes segun su arbitrio; al otorgarse el contrato 4 falta de

convenio, el rédito serd de un seis por ciento anual.
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3218, —El capital del censo no es exijible dntes del plazo
fijado en el contrato, si no es por quiebra 6 insolvencia del
deudor, 6 por falta del pago de una sola de las pensiones.

3219.—Las pensiones se pagardn en los plazos convenidos, y
4 falta de convenio por tercios vencidos.

3220.—El censualista, al tiempo de entregar el recibo de
cualquiera pension 6 rédito, puede obligar al deudor 4 que le
dé un resgnardo en que conste haberse hecho ‘el pago.

3221.—El eapital del eenso preseribe 4 los veinte afios: log
réditos en el plazo seiialado por el articulo 1212.

3222.—Todo censo debe constituirse en eseritura piblica,
pena de nulidad.

8223.—La accion para el cobro de las pensiones en toda
clase de censos, se entablard en juicio verbal, conforme 4 las
prescripeiones del Cédigo de Procedimientos y sin considera-
eion 4 la cantidad que aquellas importen.

8224.—Lo dispuesto en los titulos 8 y 9° de este Libro, se
observars respecto de los censos en todo aquello que en éste no
se determine especialmente.

3225.—Los censos garantidos con hipoteca, disfratan de
todos privilegios de ésta; los que carecen de esta garantia, aun-
que dan accion real, no tienen mds privilegio que el que les
eoncede el articulo 2094.

CAPITULO II.

DISPOSICIONES ESPECIALES RESPECTO DEL CENSO CONBIGNATIVO.

Axr. 3226.—Fl rédito 6 pension del censo consignativo se
pagard siempre en dinero y en la clase de moneda convenida.
_3227.—Fl término de la redencion del censo queda 4 arbi-
trio de las partes, pero nunca puede exceder de diez afios. Si
excediere de este término, subsistird solo como obligacion per-
sonal; y si estuviere garantido con hipoteca, se’ observard lo
dispuesto en los articulos 1991 y 1992, .
_ 8228.—Tanibien podrd pactarse que no se haga la redencion
8in dar aviso anticipado.
3229.—Si acerca del aviso nada se hubiere convenido, se ob-
servard lo dispuesto en el art{eulo 3227.
9230.—8i la finea consignada perece del todo 6 se destruye
€n parte, se observard en cunanto al cobro del capital, 4 su
nueva imposicion y 4 la subrogacion de la hipoteca, lo dispues-

10 en los articulos 1960 4 1963.

3231.—8i el censatario tiene ofros bienes, debe eonstituir

en ellos la totalidad del censo 6 la parte que no cubran los

restos de la{ cosa acensuada.
8232.—8i el censatario carece de otros bienes con que hacer
el reembolso del capital, 6 la subrogacion de la cosa acensuada,

|
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y existe parte de esta, podrd pedir, si no ha tenido culpa en la
destruccion & insuficiencia de la cosa, la reducecion de las pen-
siones en proporcion 4 lo que queda de la finea, 4 juicio de
peritos nombrades une por cada parte; 6 librarse del pago de
pensiones, haciendo dimision de la cosa 4 favor del censualista,

3233.—El censatario por cayo dolo 6 culpa hubiere sobre-
venido la destruccion 6 esterilidad parcial de la cosa no tiene
derecho para pedir reduccion de las pensiones, ni hacer dimi-
sion de la cosa sino por consentimiento expreso del censua-
lista.

3234.—En el caso de destruccion 6 esterilidad completa de
la cosa y en que por insolvencia del censatario no puede tener
lagar la subrogacion de que hablan los articulos 1960 4 1963 ¥
8231, se extingue el censo como gravdmen real; pero el cen-
sualista conserva siempre la accion personal contra su deudor;
salvo pacto en contrario.

3235.—Restaurada ¢ fertilizada de nuevo la finea, revivird
el censo, si la restauracion hubiere sido hecha por el censa-
tario.

3236.—En el caso del artionlo anterior las pensiones solo se
cobrardn desde la restauracion, si en la pérdida ¢ esterilidad
de la finca no hube culpa ni mala fé de parte del censatario: si
las hubo se podrdn eobrar tambien las vencidas.

3237.—Restaurada 6 fertilizada la fineca por un tercero, no
revive el censo y solo queda subsistente la accion personal en
los términos que expresa el articulo 3234.

3238.—8i se ha enajenado el resto de la cosa, revivird el

censo en una parte proporcional al precio de la enajenacion.

CAPITULO III
DEL CENSO ENFITEUTICO.

Agr. 3239.—La calidad y cantidad de la pension de enfitéu-
sis serd regulada 4 voluntad de las partes. ,

3240.—No puede imponerse al infitéuta el gravdmen Jamado
landemio; y todo pacto para asegurar el cobro del mencionado
gravdmen 0 de cualquiera otro fuera de la pension, es nulo de
pleno derecho.

3241.—8i la enfitéusis fuere de prédic urbano, 6 sitio para
edificar, la pension se pagard siempre en dinero.

3242.—Al constituirse la enfitéusis, deberd nombrarse ¥
describirse el prédio, de modo que no se confundan sus limites
con los de los prédios circunvecinos.

3243.—El avalio del prédio se hard con deducecion del im-=
porte del dominio directo, ecapitalizando la pension que per
razon de él debe recibirse, al tanto por ciento convenido, y &
falta de convenio 4 seis por ciento anual.
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8244.-—La valuacion y deslinde serdn hechos por peritos
nombrados & voluntad de los contratantes y el dictémen de
aquellos se insertard en la eseritura del contrato.

8245.—La pension se pagard en el tiempo y lugar conveni-
dos.

3240.—8i no hubiere lugar convenido, la pension se pagard
en la casa del dueiio, si vive en el distrito de la ubicacion del
predio. :

9247.—8i el duefio no reside en el distrito 6 no tiene en dl
procurador se hard el pago en el domieilio del enfitéuta.

3248.—8i no hubiere sefialado tiempo, y la pension con-
sistiere en frutos, se hard el pago al fin de la cosecha respec-
fiva: si consistiere en dinero, al fin del afio, contado desde la
fecha del contrato.

9249.—Fn caso de division de la enfitdusis se observard lo
dispuesto en los articulos 1955 y 1956 con las adiciones si-
guientes.

3250.—S1i el duefio consintiere en la division por lotes, eada
uno de €stos constituird una enfitéusis diversa, y el duefio solo
podr4 exijir la pension respectiva de cada uno de los enfitéutas,
covforme 4 la distribucion hecha.

8251.—La distribucion se hard por peritos nombrados por
las partes, y no tendr4 valor legal sino cuando el dictdmen de
aquellos se haga constar en escritura ptiblica, incluyéndose en
gsta el consentimiento expreso del dueiio.

3252.—En caso de division podrd aumentarse la pension
que corresponda § cada uno de los nueves enfitdutas, con la
euota que fijardn los mismos peritos para compensar la inco-
modidad que resulte de la division del cobro.

8253.—La enfitéusis es hereditaria; y cnando no haya con-
veénio en contrario 4 la division, se destribuird entre los here-
deros con arreglo 4 lo dispuesto en el articalo 3251.

3254.—8i hay convenio contrario 4 la division, podrén los
herederos elejir entre sf al que ha de continuar en el contrato;
¥ no pudiéndose poner de acuerdo, se elejird por suerte.

8255.—Si ninguno de los herederos acepta, se venders la
enfitéusis y se repartird el precio.
... 9256.—A falta de herederos testamentarios 6 legitimos del
iltimo enfitéuta, se devolvers el prédio al duetio.

8257.—8olo pueden ser dudos en enfitéusis los bienes rafces
enajenables; salvas las siguientes disposiciones. 3

3258.-—Los prédios de menores y deméds incapacitados no

_Pueden ser dados en enfitéusis sino con autorizacion judicial,

solicitada por el tutor de acuerdo con el curador ¥y con audien-
cla del Ministerio Pdblico.
3259.—Pue@en conceder en enfitéusis todos los que puedan

contratar ¢ enajenar sus bienes,
9260.—Los casados no pueden dar en enfitéusis sus bienes
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sino en los casos y con las condiciones que para enajenarlos ha
establecido la ley.

3261.—Pueden recibir en enfitéusis todos los que puedan
contratar, exceptudndose:

1° Las corporaciones y cualesquiera establecimientos pii=
blicos;

2 Los que no pueden comprar segun lo dispuesto en los
articulos 2968, 2972 y 2975.

3262.—El dueio tiene derecho de que se le pagnen integra
y puntualmente las pensiones convenidas y goza de privilegio
sobres los bienes del enfitusis en los términos del articulo 2077,
fraccion 6%

3263.—Si el enfiteuta deja.de pagar por tres anos consecu-
tivos la pension, perders el prédio por comiso, si el dueno
quiere recobrarlo.

3264.—Para incurrir en comiso, no se requiere que el dueng
haya demandado judicialmente al enfitéuta.

3265.—Si el enfitéuta deteriora el prédio de modo que pierda
una cuarta parte de su valor, podrd el dueiio recobrarlo por
comiso.

3266.—El enfitéuta tiene derecho de usufructuar el prédioy
disponer de €l como de cosa propia, salvas las restricciones
expresadas en éste Codigo.

3267.—Si el enfitéuta fuere perturbado en su derecho por
tercero que dispute el dominio directo y la validez del censo,
debers denunciar el pleito al duefio; y si no lo hiciere no tendrd
aceion contra €ste por los dafios y perjuicios que sufra en el
juicio de eviceion.

5268.—El duefio en todo caso puede salir por si solo al
pleito.

3269.—E1 enfitéuta estd obligado 4 pagar todas las contris
buciones prediales 6 personales impuestas en razon del prédios

3970.—No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, de=
bers el dueiio abonar al enfitéuta las contribuciones impuestas
gobre la pension misma.

3271.—El enfitéuta puede hipotecar el prédio é imponetle
cualesquiera otras cargas 6 servidumbres, sin consentimiento
del duefio; pero en caso de devolucion pasard el prédio libre
al duefio, si no ha consentido en esos gravimenes.

3272.—El enfitéuta puede donar 6 cambiar libremente el
prédio; pero en este caso deberd el cesionario hacerlo saber al
duefio dentro de sesenta dias contados desde aquel en que 86
hizo la cesion.

3273.—El cesionario que no cumpla lo dispuesto en el ars
ticulo que precede, serd responsable solidariamente con el en-
fitduta del pago de las pensiones.

3274.—FEi dueiio y el enfitéuta siempre que quieran venders

6 dar en pago los derechos que respectivamente disfratan gobre
la cosa tendrdn el del tanto.
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3275.—El que intente la enajenacion, debers dar aviso 4 su
co-propietario del precio definitivo que se le ofrezea; y si dentro
de treinta dias, contados desde que reciba formal aviso el re-
querido, no hiciere uso del tanto y paga real y efectiva, podrd
el requerente enajenar libremente su derecho. :

_ 3276.—5i el requerido hace uso del tanto y paga real y efec-
tiva, se extingue el censo.

_ 3277.—Este derecho subsiste atin en el caso de venta ju-
dicial; y si pregonado el prédio, no se presenta postor, puede
el duefio pedir la adjudicacion en los términos establecidos en
el Cédigo de Procedimientos.

:3278.—!‘,-‘>i el enfitéuta no cumple con lo prevenido en el
articulo 3275, la enajenacion es nula y el duefio puede recobrar
el prédio por comiso.

3279.—Si el que falté 4 lo prevenido en el citado articulo
3275, fué el dueiio, el enfitduta no tendrd derecho para revin-
dicar el prédio, pero si para exijir la indemnizacion de log
dafios y perjuicios que pruebe se le siguen por la pretericion.

3 13280. El enfitéuta entablard su demanda contra el duetio,
81 éste solo fué el culpable; y contra el dueiio y el adquirente
si 4mbos obraron de acuerdo en la pretericion.

_9281.—Siendo varios los prédios en que estuviere consti-
tuida la enfitéusis, no podrd ninguno de los contratantes optar
unos y rechazar otros en caso de tanteo, sino que deberd veri-
ficarlo respecto de todos.

9282.—El duefio no podr4 exijir las prestaciones atrasadas
de m4s de cinco afios, sino por aceion personal, en caso de que
el erédito conste en escrito firmado por el enfitSuta con dos
testigos mds 6 reconocido ante un notario.

5283.—En la enfitdusis puede tener lugar la preseripeion en
la forma que so establece en el titulo respectivo del Libro 2°

3284.—Si el prédio se destraye 6 inutiliza totalmente por
fuer;;a mayor 6 easo fortuito, termina el contrato.

3285.—Si el prédio se destruyere 6 inutilizare solamente en
parte, podrd el enfitéuta requerir al dueiio para que este le re-
duzea la pension; y si se opusiere, podrd libertarse haciendo
dimision de la enfitéusis.

9286.—La accion por comiso en los casos de los articulos
3263 y 3278, prescribe dentro de un afio contado desde la
11It1’mu ejecucion, 6 desde el acto de venta; y en el caso del
articulo 8265, dentro de un afio contado desde que se haya
tenido noticia del deterioro de la finca.

3287.—En caso de esterilidad extraordinaria 6 de destruc-

clon fortuita de los frutos, de modo que no quede de €stos lo

astante para pagar la pension, deducido el costo de la semilla
¥ gastos de cultivo, no estard obligado el enfitéuta 4 pagar lo
3116 falte, con tal que 4ntes de levantar la cosecha dé aviso al
uetio.
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3288.—Lo dispuesto en el articulo anterior no se observard Wl

si en el contrato se ha acordado otra cosa.
3389.—En todos los casos en que el contrato de enfitéusig
fuere rescindido por comiso U otra eaunsa, deberd abonar el
duetio las mejoras que hayan aumentado el valor del prédiog
pero solo cuando el aumento subsista al tiempo de la reseision,
3290.—Lo dispuesto en el articulo que precede, no di dere-
cho al enfitéuta para retener la finca.

TITULO VIGESIMO SEGUNDO.

DE LAB TRANSACCIONES.

Arr. 3291.—La ftransaceion es un contrato por el que lasi i

partes dando, prometiendo 6 reteniendo algo, terminan una
controversia presente 6 previenen una futura.

3292.—La transaccion se rige por las reglas generales de log
contratos en lo que no esté expresamente prevenido en este fi=
tulo.

3293.—La transaccion que previene controversias futnrag i
debe constar por escrito, si el interds pasa de trescientos pesosi o

200

3294.—Solo pueden transigir los que tienen la libre facultad
de enajenar sus bienes y derechos.

3295.—Ninguno puede transigir en nombre de ofro, si no'
tiene su poder especial.

8296.—Los ascendientes y los tutores no pueden transigis e |
en nombre de las personas que tienen bajo su potestad 6 en s .

guarda, sino conforme 4 lo dispuesto en los articulos 409 y 620
3297.—Ni el marido ni la mujer pueden transigir sobre log
bienes y derechos dotales, sino en los casos y con las formalie
dades y requisitos congue pueden enajenarlos 4 obligarlos.
3298.—Los establecimientos piblicos no puedan transigie
sino con aprobacion del Gobierno 6 de la antoridad 4 quien des
signe la ley.

3209.—Be puede transigir sobre la accion eivil proveniente’

de un delito; pero no por eso se extingue la accion piiblica pats
la imposicion de la pena legal, ni se d4 por probado el delitos

3300.—No se puede transigir sobre el estado civil de 128
personas nl sobre la validez del matrimonio. _

3301.—Ks vilida la transaccion sobre los derechos pecunis
rios que de la declaracion del estado civil pudieran deducirse &
favor de una persona; pero la transaccion en tal caso no importé
la adquisicion de estado.

93U2.—Ser4 nula la transaceion que versare:

17 Sobre delito, dolo 6 c¢ulpa futnros: "

2° Bobre la accion civil que nazea de delito 6 eulpa futuros:

3° Bobre sucesion fatura, 6 sobre la herencia, dntes d8SS

visto el testamento si lo hay;

~

4
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4° Bobre el derecho de reeibir alimentos, conforme al ar-
ticulo 238.

3803.—Podrd haber transaccion sobre las cantidades que
sean ya debidas por alimentos, sujetdndose 4 la probacion ju-
dieial.

3304.—La transaccion hecha por uno de los interesados; no
perjudica ni aprovecha 4 los demds si no la aceptan.

8305.—-La transaccion celebrada sobre un negoeio, nunca
podrd hacerse extensiva 4 otro semejante que tengan despues
las mismas personas.

8506.——La transaccion no puede hacerse extensiva. 4 otrog
derechos qie 4§ los expresamente mencionados en ella.

9807.—La renuncia general de derechos en virtud de tran-
saceion solo puede extenderse 4 los que tienen relacion con la
disputa sobre que ha recaido.

8308.—El fiador solo queda obligado por la transaccion
cuando consiente en ella por eserito.

3809.—La transaccion tiene respecto de las partes la misma
eficacia y autoridad que la cosa juzgada.

8310.—Las transacciones no pueden ser impugnadas por
causa de lesion.

8311.—Puede rescindirse la transaccion cuando se hace en
razon de un titulo nulo; 4 no ser que las partes hayan tratado
expresamente de la nulidad.

3312.—Cuando las partes estdn instruidas de la nulidad del
titulo, 6 la disputa es sobre esa misma nulidad, pueden tran-
sigir vélidamente, siempre que los derechos 4 que se refiere el
titulo, sean renunciables.

9313.—La transaccion celebrada con presencia de docu-
mentos que despues han resultado falsos por sentencia judicial,
68 nula,

9514.—El error de céleulo en una transaccion solo d4 dere-
chio 4 que se rectifique la operacion respectiva.

9515.—Bl descubrimiento de nuevos titulos 6 documentos
DO e§ causa para anular 6 rescindir la transaceion, si no ha ha-
bido mala f¢ en la otra parte, por haber ésta conocido los titulos
¥ haberlos ocultado.

8316.—Es nula Ia transaccion sobre cualquiera negoeio que
este decidido judicialmente por sentencia irrevocable, ignorada
por los interesados.

8317.—8i Ia sentencia no es irrevocable, es vélida la tran-
saccion.

8318.—Cuando una de las partes deje de cumplir la tran-

Saccion, se observard en sus respectivos casos lo dispuesto en

los articulos 1537 y 1575.

3319.—8i en la transaccion se ha pactado una pena para el
qne no cumpla, habrd lugar 4 ella, sin perjuicio de llevarse 4
electo la transuceion en todas sus partes; 4 ménos que expresa.
mente se haya estipulado lo contrario.
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8320.—Anulada 6 rescindida la transaccion, sea por con-

venio de las partes 6 judicialmente, no se incurriri en la pena

que se haya estipulado, sino cuando la falta de cumplimiento

no haya procedido de alguna de las causas enumeradas en el ar= y

ticulo 1434.

3521.—Kn las transacciones solo hay lugar 4 la eviccion
cuando en virtud de ellas d4 una de las partes 4 la otra algung
cosa que no era objeto de la disputa, y que conforme 4 derecho
pierde el que la recibié.
3322.—Cuando la cosa dada tiene vicio 6 gravimen ignoras
dos del que la recibid, ha lugar 4 pedirla diferencia que resultg
del vicio 6 gravdmen en los mismos términos que respecto de
la cosa vendida.

3323.—No podr4 intentarse demanda contra el valor § subs
sistencia de una transaccion, sin que préviamente se haya ases
gurado la devolucion de todo lo recibido 4 virtud del convenio
que se quiere impugnar.

TITULO VIGESIMO TERCERO.
DEL REGISTRO PUBLICO.
CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 3324,—En toda poblacion donde haya tribunal d8
primera instancia, se establecerd un oficio denominado Registio
Publico.

3925.—El oficio se compondrd de enatro seeciones:

12 Registro de titulos traslatives del dominio de los inmue=
bles 6 de los derechos reales, diversos de la hipoteca, impuess
tos sobre aquellos:

2¢ Registro de hipotecas:

3 Registro de arrendamientos;

4* Registro de sentencias.

8526.—La seccion de hipotecas se regird por lo dispuesio
en el eapitulo 42, titnlo 8° de este Libro.

3327.—El registro se hard en el oficio 4 que correspondaiiss

por su ubicacion los bienes de que se trate.

3328.—8i los bienes estuvieren situados en distintas demats

caciones, el registro se hard en todas ellas,

3329.—Ninguna inscripeion puede hacerse si no eonsta gue B |
el que la pretende, es actual duefio de los bienes, tiene derec_ho ]
para exijir el registro 6 procede con poder legal del propiesis

tario.
3330.—Solo pueden inscribirse los titulos que constan
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escritura pibliea y las sentencias y providencias judiciales
certificadas legalmente.

8331.—Los actos ejecutados, los contratos otorgados y las
sentencias pronunciadas en pais extranjero, solo se inseribirdn
conenrriendo las circunstancias siguientes:

1t Que si los actos 6 contratos hubieren sido celebrados 6
las sentencias pronunciadas en el Estado, habria sido necesaria
su inseripeion en el registro: '

2t Que estén convenientemente legalizados conforme 4 lo
que se disponga en el Cédigo de Procedimiontos;

3% Si fueren sentencias cuya ejecucion fuere ordenada por
el tribunal superior del Estado.

3332.—Los actos y contratos que conforme 4 la ley deben
registrarse, no producirdn efecto contra tercero, si no estuvie-
ren inscritos en el oficio respectivo.

CAPITULO IL

DE LOS TITULOS SUJETOS A REGISTRO.

Arr. 3333.—Deben registrarse todos los contratos y actos
enfre vivos que trasmitan 6 modifiquen la propiedad, la pose-
sion 0 el goce de bienes inmuebles 6 de derechos reales impues-

tos sobre ellos.

_ 333L.—Cuando los bienes 6 derechos no excedan de qui-

nlentos pesos, no sera necesario el registro.

3335.—Los arrendamientos no se registrardn sino cuando
fneren por mas de seis afios 6 cuando hubiere anticipacion de
rentas por mas de tres.

9336.—8e registrardn tambien despues de la muerte del
testador los testamentos que frasfieran la propiedad de bienes
inmuebles ¢ derechos reales.

8337.—En caso de intestado se registrardn la declaracion
que haga el juez de los que sean herederos legitimos y la-esecri-
tara de particion.

3338.—En el registro de que tratan los dos articulos que
precgden, se anotard la partida de muerte del autor de la he-
rencia.

. 8339.—Asimismo se registrardn los titulos en que se cons-
tifuyan usufracto, uso, habitacion, servidumbre, conseciones
de minas, canteras, criaderos de sustancias minerales 6 cual-
quiera ofra semejante.

. 9340.—Be registrarin tambien las capitulaciones matrimo-
miales y las gue constituyan dote, cuando en virtud de ellas se
Bsta.b_leee entre los célf‘yuges comunidad de bienes raices &
adquiere uno de ellos propiedad de bienes de esa clase por
titulo de dote, donacion antenupeial 6 cualquiera otro.
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3341.—Se registrardn ademds todas las transacciones, re-
servas, condiciones, novaciones, 6 cualguier otro acto que pro-
duzea los efectos sefialados en el articulo 3333,

3342.—Lias sentencias que cansen ejecutoria, inclusas lag
de 4rbitros y arbitradores, serdn registradas siempre que pro=
duzean los efectos 4 que se refiere el articulo anterior.

3343.—Se registrardn tambien el nombramiento de repres
gentante de un ausente, y las sentencias que declaren la ausen=
cia y la presuncion de muerte.

3344 —Tambien se registrardn las sentencias en que se de-
crete la separacion de bienes por divorcio necesario y las que
aprueben dicha separacion en los casos de divorcio voluntarie
6 de simple convenio.

3545.—Se registrardn asimismo las sentencias en que s@
decrete la restitucion in infegrum.

3346.—-Igualmente se registrardn las sentencias en que 8@
declare una quniebra, se admita una cesion de bienes 6 se or-
dene un secuestro 6 una expropiacion.

CAPITULO IIIL
DEL MODO DE HACER EIL REGISTRO.

Art. 3347.—Fl interesado presentard 4 la respectiva see=
cion el titulo en que conste el acto 6 contrato, 6 el testimonio
anténtico de la sentencia y el documento legal que acredita su
representacion, si obra en nombre ajeno.

3348.—8i el registrador no encontrare legalmente compro-
bados el titulo 6 la representacion, lo manifestars al interesado
y exijird la declaracion judicial.

4349.—El registro deberd contener:

1? Los nombres, edades, domicilios y profesiones de los
contratantes. Las personas morales se designardn por el noms
bre oficial que Heven y las compaiifas por su razon social:

2 La fecha y naturaleza del acto que se registre, la au=
toridad 6 notario que lo autoricen y el dfa y hora en que 88
presente el titulo: '

3° La especie y valor de los bienes 6 derechos que se tras:
mitan 6 modifiquen; expresindose exactamente la ubicacion d@
los primeros, asi como todas las eircunstancias relativas § rés
ditos, gravamenes, rentas, pensiones, términos y demds qué
caractericen el acto,

3350.—El registro llevard la fecha del dia en que los docu=
mentos sean presentados en el oficio.

3351.—Un reglamento especial establecerd los derechos ¥
obligaciones de los registradores; asi como las férmulas y de=
més circunstancias con que debe extenderse el registro.

33562.—Hecho el registro, serin devueltos los documentos
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al que los presente, con nota de quedar satisfechos en tal fecha,
y en tal ndmero y pdgina del registro.

8363.—Los contratos que fueren registrados dentro de

uince dias de su fecha, producirdn su efecto, con relacion 4

tercero desde la fecha del titulo respectivo.

8354.—Los contratos que fneren registrados fuera del plazo
antedicho, solo producirdn su efecto, con relacion 4 tercero,
desde la fecha del registro. '

33566.—5i el acto registrado se anula § rescinde en virtud
de sentencia, se anotard ésta dentro de treinta dias contados
desde que causo ejecutoria, al mérgen del registro respectivo:
de lo contrario solo producird su efecto con relacion 4 tercero
desde el dia en que fuere anotado.

CAPITULO IV.
DE LA EXTINCION DE LAS INSCRIPCIONES.

ART, 3356.—Las inseripciones no se extinguen en cuanto 4
tercero, sino por su eancelacion § por el registro de la tras-
mision del dominio 6 derecho real inserito 4 otra persona.

. 8357.—Lo cancelacion de las inscripciones podrd ser total
0 pareial.

3355, —Podrd pedirse y deberd ordenarse en su caso la can-
gelacion total:

1> Cuando se extinga por completo el inmueble, objeto de
la inscripeion:

%2 Cuando se extinga tambien por completo el derecho
mserito: -

8 Cunando se declare la nulidad del titulo en cuya virtud
se haya hecho la inscripeion;

47 Cuando se declare la nulidad de la inseripeion por falta,
de alguno de sus requisitos esenciales, conforme 4 lo dispuesto
en el mrtienlo 3349,

3359.—Podrd pedirse, y deberd decretarse en su .caso la
eancelacion pareial ;

1?° Cuando se reduzea el inmueble, objeto de la inseripeion;

2. Cunando se reduzea el derecho inserito 4 favor del duefio
de la finea gravada.

8360.—Para que el registro pueda ser eancelado, por con-
sentimiento de las partes, se requiere que éstas lo sean legiti-
mas, tengan facultad de contratar y hagan constar su voluntad
de un modo anténtico.

. 936L.—8i para cancelar el registro se pusiese alguna con-
dicion, se requiere ademds el cumplimiento de ésta.

3362, Cuando se registre la propiedad 4 favor del que
adquiera, so cancelard el registro relativo al que enajene.

3363 —Cuando sa registre una senteneia que declare haber
cesado los efectos de otra que esté registrada, se cancelard ésta.




