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y de muy diffeil solucion. Solo se exceptiia el contrato de
compra-venta en los términos que establece el articulo 3023,
porque siendo dicho contrato el mds frecuente e imposible en
muchos casos valerse en €l de la medincion de peritos, era pre-
ciso conservar al perjudieado la accion reseisoria por cansa de
lesion: mas como debe procurarse, en cuanto sea posible, la
subsistencia de los contratos, se previene en el articulo 1772;
que no se repute lesion el dutio que sufra eualquiera de los
contratantes sino enando el que adquiere d4 dos tantos mds, 6
el que enajena recibe dos tercias partes ménos del justo precio
de la cosa. No habré, pues, en lo sucesivo mds que un género
de lesion atendible y desaparecerdn de nuestro foro los térmi-
nos de enorme y enormisima.

Caprrono IL.— De la nulidad de las obligaciones.—Anunque el
efecto de la nulidad es casi el mismo que el de la rescision, el
origen de las disposiciones es diverso y diversos tambien los
casos en que éstas deben aplicarse. No se puede rescindir sino
la obligacion vélida: la nala nanea ha existido legalmente: hay
por lo mismo notable diferencia en machos de los efectos que
una y otra producen.

Lias principales disposiciones de este capitulo se contraen &
establecer la manera y tiempo de pedir la nulidad de un con-
trato, ya cuando provenga de incapacidad 6 falta de personnli-
dad, ya cuando se funde en error 6 intimidacion, ya cuando el
objeto del contrato sea licito. En todos estos casos se declara
quién puede pedir la nulidad y enal es la responsabilidad que
pesa sobre el otro contratante. Se establece de un modo abso-
luto: que la excepcion de nulidad es perpétua; porque si bien
el que tiene el derecho de exijirla como actor, puede renuneciar
la facaltad que la ley le concede, el que la alega como excep-
cion, debe conservar ésta, supuesto que de otro modo tiene
que sufrir las consecuencias de un acto que no existe legal-
mente.

Se dispone tambien lo conveniente para el caso de que se
ratifique una obligacion nula, y se dan reglas para decidir la
admision de la nulidad cnando la cosa, que era objeto del
contrato, se pierde dntes*de que comience 4 correr el tiempo en
que deba ejercitarse la accion; declardndose como punto gene-
ral: quela nulidad trae consigo la devolucion de la cosa con sus
frutos 6 el de su valor con los intereses respectivos.

Carrruno IIL.—Dela enagenacion kecha en frande delos acree-
dores.—Grave y trascendental es la materia de éste eapitulo.
En él por lo mismo procard la comision establecer reglas fijas
para impedir los efectos de la mala ¢ de los deudores, que
ademds de no pagar lo que deben, defraudan por medio de
anevos contratos los intereses legitimos de su acreedor. Este

frande puede cometerse de mil maneras; pero las principales
son, simulando un contrato; celebrando realmente uno que
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prive al deudor de los medios de cumplir la obligacion anterior
pagando algun erédito legitimo Antes de que se venza su plazo
G se campla la eondicion, § dando sola preferencia indebida 4
un acreedor respecto de otro.

Respecto del primero se declara eugndo hay simulacion y
los efectos que produce. Respecto del segundo se establece
una regla prudencial para conocer cuéndo el nuevo contrato
hace insolvente al dendor, ya enajenando realmente los bienes
ya renunciando derechos que pueden servir de medios ]mr::
satisfacer la obligacion. El tercer caso no requiere explicacion
especial; y en cuanto al euarto, se previene, para evitar toda
nterpretacion, que el frande no importa la pérdida del derecho
del acreedor preferido, sino finicamente la de la preférencin.
S} como es probable, se realiza el fraude de ofros modos,
ademds de estas reglas pueden aplicarse las generales de los
contratos y en su caso las del Cédiga Penal.

TITULO SEXTO.

DE LA FIANZA.

En los cinco tftnlos anteriores establecié la comision las
reglas que deben aplicarse 4 todos los contratos: en éste v los
dos signientes se han.desarrollado los principios que deben
servir de norma para garantir las obligaciones. Esas garantias
son la flanza; la prenda, la anticrésis y la hipoteeca. D .

CaprrurLo I.—De la fianza en general.—Este capitulo contie-
ne las reglas generales de la fianza; entre las euales figura de un
modo claro la que permite en ciertos casos 4 las muj::res otor-
gni' eisgn. especie de obligaciones. La simple lectura del arti-
ggu(;ien{j basta para demostrar la justicia de la disposicion que

<
pal‘:g:gl?]t]i{t- f(i}:tt:‘i:ae:u)ztet)clgllgamouJ a‘ec’es'sori;'t ¥ que solo sirve

; ! ra, es preciso que ésta sea vdlida y que aquella
Bo se extienda 4 mds que la que garantiza. Es conveniente
?llen embargo, que la fianza subsista cuando la nulidad I'n-'ovens{':;.
o é;::l:;[j}f;iz}t(i,‘1tanto pars evitar el al‘)uso que de otra suerte

eterse en fraude de los acreedores, ocultdndose la

melnol‘r efl:}d del dendor, cuanto porque si la obligacion prinei-
1};’::!‘? \"lz;llgit por c‘nt.m,s principios, 10 debe abrirse la puerta
i) gﬂsoq (.il;;q]m-z se aproveche 4 costa del acreedor. En
dad en la infr: ador .twne contra si la presuncion de complici-

a infraccion de la ley,

ks 3111%‘::? 11:1 h.:‘lL’[lZB. “'(1) debe extenderse § mds que la obliga-
CUDSecuencli;o, 2 &:11 Il}'ﬂ(i:( elw asggm'm'la dc’& un lpudo mdis eficaz: en
sy 80 hu re actado el articulo 1824. El principio
enido en _el_ 1825, tiene el mismo fundamento.

a disposicion del artfculo 1826 parece no solo justa en si
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misma, sino de palpable conveniencia; porque debiendo ser ex-
presa la fianza, y himitarse 4 sus precisos términos, se cierra
la puerta 4 cuestiones de grave frascendencia, El fiador, en
vista de este articulo y del siguiente, sabrd ya deun modo
elaro 4 cudnto y de qué manera se obliga. De los demds
articulos solo llaman la atencion los que previenen: que si no
se d4 la fianza en el término convenido, se pueda exigir el cum-
plimiento inmediato de la obligacion y que cese la administra-
cion de bienes que deba garantirse con fianza, si ésta no se
diere 4 su debido tiempo. Lacomisioneree, que estas dispo-
siciones son necesarias para poner prouto término 4 pleitos de
funestas consecnencias.

Oarprrunos IT & 'V.—O0bligaciones de los interesados y extincion
de la fianzo.—En estos capitulos se contienen las disposiciones re-
lativas 4 la excusion, al beneficio de division, 4 la responsabi-
lidad respectiva del findor, para con el acreedor y del deundor
para con aquel, asi como los modos de extinguirse la fianza.
Casi todos los articulos establecen prineipios de derecho comun
y de conoeida utilidad.” Solo, pues, se expondrin los funda-
mentos de algunos, gue se contraen 4 cuestiones mas notables.

Bl articulo 1853 establece una division importante; porgue
no es lo mismo para el fiador pagar por sentencia, que hacerlo
sin ser eondenado. Xn el primer caso, el fallo no solo tras-
mite al fiador los derechos del acreedor, sino que los robustece
y los reviste con todo el cardcter de la cosa juzgada. En el
segundo, el fiador, como que solo se subroga en el lugar del
acreedor, no puede tener mds que los derechos de éste. Por
lo mismo es justa la disposicion que concede la accion ejecnti-
va cuando el pago se hace en virtud de sentencia, y establece
que cuando no hay juicio, solo tenga el findor las acciones que
conforme al contrato correspondian al acreedor.

El articulo 1856 decide un punto que por su gravedad y
trascendencia requeria una resolucion terminante. Muy comun
es que haya testigos que declaren sobre la idoneidad de un
fiador, tal vez sin fundamento; de donde resulta el peligro de

que un acreedor de buena fé, descansando en el dicho de per- .

sonas que por si mismas merecen confianza, acepta la garantia
de un hombre que en realidad no es apto para darla. El solo
remedio es el que establece el articulo, previniendo: que los
testigos que declaran de ciencia cierta en favor de la idoneidad,
abonan al fiador; porque de esta manera el que declara, sabe
que contrae una verdadera responsabilidad y que su declara-
cion 1o es una formula, ni un pequenio servicio dictado por su
amistad, sino una obligacion séria.

El articulo 1864 contiene una verdadera excepcion del 1739.
En éste se previene que el erédito cedido es exigible por todo
su valor representativo; mas si en general es necesaria esta
disposicion contrayéndonos al fiador, pudiera ser origen de
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abusos que la ley debe evitar en beneficio del dendor y por un
prineipio de verdadera moralidad. ] capitulo 62 no contiene
disposiciones que necesiten explicacion especial. La comision
al terminar, solo indicard: que en esta importante materia
procuro aplicar todas las reglas de la mancomunidad. 4 fin de
que la fianza sea una verdadera garantia ¥ DO un nuevo élemeufo
de dificultades, que en vez de auxiliar los derechos del acree-

dor, estorben su ejercicio y embar: ' imi
aracen el cumplim
contrato. ; Yrig o5

TITULO SETIMO.
DE LA PRENDA Y DE LA ANTICRESIS.

El capitulo 1° de este tftulo trata dela prenda, sobre el
eual solo hard la comision las cuatro observaciones qx;ehxiwuen‘
por ser de derecho comun todas las dem4s disposicionfi Jué
en ¢l se coutienen. e ha crefido necesario establecer J(i('qun
modo terminante, que la existencia de la prenda en poder del
acreedor es una condicion esencial ¢ o

B avg : , & fin de evitar nuevos eon-
104 7 o 3 1ETY T iy £ <} g 1
» ya enire los mismos contratantes, ya entre cualquiera

ile ellos ¥ un tercero. Mas como unas veces puede consistir
a _prendm en frutos, que no es posible que estén siempre en
poder del acreedor, y sin culpa de dste puede otras vece
derse la cosa empefiada, pareci6 prudente y equitativo pr
que en estos casos no tenga lugar la d '
es el contenido del artfeulo 1892,
e Cumto“e{l lel ‘.‘-_i'if’it(-.‘:l]jl:l;h(le la comision deben registrarse todos
S contratos, fué indispensable prevenir en el artfeulo 1896
?uc; eIl derechio de prenda no perjudica 4 un tercero sino desde
eslt gf;\x::l ndct;ll registro, que es el dato mds seguro para conoeer
‘ Concordando lo dicho con el material otorgamiento del con-
z‘ilato, se exige en el artieulo 1904: que la prenda se constituya
PO escritura publica cuando el valor de la cosa pase de tré“c—
clentos pesos. Cuando el precio es menor puede oto::cr-w?
POr escrito ¢ de otro modo; porque no es justo gravar ¢ .
to8 los convenios de poco interds i o
En el articulo 1

S per-
_ y € VO prevenir
1sposicion general. Este

(- s A = - .p.rn ’
=i dan 916 parece inutil; pero como se abusa tanto
a sttuacion del deudor que constituye prenda, fue necesario

g{)flinlll}‘ de un modo terminante que ésta no garantiza m4s
1gaclon que la que expresamente se ha convenido,
L4 Qispectu de la venta de la cosa empeiiada, se han estable.
3 ep{;g{f; ‘“ilili‘s ée’_«._;ll'as equitativas: el complemento de esta materia
& del Uodigo de Procedimi ‘

Bl cupflulo s frate ol et s i
R rata del pacto antierético, que la comision ge
s atorizar; porque aunque no son pequeiios sus incon-

©8, 10 es Justo quitar 4 los interesados el derecho de
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exigir esta garantia. Con todo empefio se proeuré asegurar
los derechos respectivos de los contratantes, sobre todo cou la
obligacion de dar cuentas y con el pnombramiento de interven-
tor; condiciones que servirdn sin duda para impedir los p rinei-
pales abusos. Por lo demds, este contrato se rije por los pre-
ceptos relativos al de prenda.

TITULO OCTAVO.

DE LA HIPOTECA,

El capitulol? trata de la hipoteca en general, Convencida
la comision de que esta materia es, no solo de alta hmportan-
eia, sino de una importancia verdaderamente vital, procurd
con m4s empeiio su arreglo; examing atentamente las disposi-
ciones de los cédigos modernos, y estudié con prolijidad la
fltima ley espafiola que en verdad satisface sobre los prinei-
pales puntos. Aplicando & nuestra soeiedad los preceptos
esenciales, y modificando no pocos, llegd 4 formar este capi-
tulo, que dista mucho de ser completo; pero que indudable-
mente introduce notables mejoras en nuestro sistema hipote-
curio,

El artfculo 1922 fija de un modo terminante la naturaleza de
la hipoteca y remueve cualquiera duda sobre la especie de
bienes en que debe constituirse.

El 1943 establece un principio de inmensa utilidad, que
hace palpable el 1972. Uno de los grandes males que sufre el
acreedor hipotecario, consiste en que no conociendo mas que
el importe de los capitales que con anterioridad gravan la finca,
descansa en la enganiosa confianza de que el valor de esta basta
para cubrir su orédito; y euando despues de largos afios de
coneurso llega 4 dictarse la sentencia de graduacion, encnentra
que los réditos de los capitales anteriores al sayo, excluyen
éste, absorviendo el precio de la cosa hipotecada. Conforme
4 los art{eulos veferidos, no tendrdn ya prelacion mds que los
sdditos de los dltimos cinco afios; de esta manera el acreedor
posterior puede fdcilmente caleular la garantin que le ofrece la
finca; pues sumando el capital anterior y su rédito durante
cinco aios, verd qué cantidad puede caber en el resto del
precio, y si no con exactitud aritmética, 4 lo ménos con fundada
probabilidad puede conocer lus ventajus & desventajas del
contrato.

Como segun se establecié en el Libro 2°, bay bienes que
aunque en si son muebles, la ley considera como inmuebles,
fue preciso declarar la manera cou que pueden ser ¢ no hipo-
tecados; procurando evitar los abusos que puedan cometerse.
Los articulos 1944, fraceion 2%, y 1951 fraceion 2¢, tambien son
los que establecen las reglas convenientes.
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. Una de las cuestiones mds debatidas ha sido la de si la cos
hipotecada puede hipotecarse de nuevo. Laextricta 'I;L;ti ia
dicta una resolucion negativa; porque siendo la hipoleJc-; utnlfl
especie de enajenacioun, tiene cierto aspecto de fmude-‘el sed
gundo contrato. La comision, sin embargo, ha BS['tb!BCil]().]'—
coutrario en el articulo 1948; porgue debiendo ser expr :
toda hipoteca, y no teniendo prelacion sino desde ]d fet:hlm (61‘51
registro, desaparece el peligro, supuesto que en nada se B:sr'h
dica el primer acreedor con la hipoteca nueva cuyo ;1'iv}il ;]rl_l-
1o S}Fbe comenzar sino desde el din en que fuere re iitr‘ld-fom

Toca la comision 4 un punto de suma s;‘mvérhld ;gh-l. d(ir\'i‘s.i()}
de la hipoteca. No puede ni por un momento dudarse de 1~1
fun\-'enu_:ucm. que resulta bajo todos aspectos dela division dg
1%)1. p’rop'ledad,) especialmente en un pafs tan extenso como la

be.pili_ill‘u{”. Pero esa division, mds que obra de las leyes, debe
ser el resultado necesario del aumento de la poblacion, que
tiene que pedir 4 la tierra wayor nimero de fr‘n't:)s y ’qu
nutu‘mhk‘]ente més extension de terreno que cultivar TIED

. Sensible es 4 la comision disentir en este punio de la ]
vigeute; pero debe obrar conforme con s conciencia; y ¢ f:u P]_Y
presenta la division forzosa de la hipoteca como Ll‘li,élui;;tll te
contrario al sistema que ha desarrollado en este ttulo, - 0(;111'10
un principio no muy conforme con la Constitncion. E,uifect 0
puede decirse que Lay cierta pugna entre el artfculo que gur: :
tiza la propiedad y la division forzosa de la hipotegr ot o
81 bien no se ataca el eapital impuesto sobre la finea (s-,flue -k
difica y se debilita la garantin. Algunas veees las fltu’c:-iulnemftz)u
que se divida nna finca, serdn bastantes para ]‘65;‘;[)011&11;1' d; ]-u
purte de hipoteca 4 que quedan afectas; pero otras suceders ldl
confrario; y cuando ménos se corre el grave peléltrni)zdt; i
ilpnque aritmeticamente sea bastaunte el valor de una fl"l(;('i?)lllle
i giujratut}:? .}nllgi]e hj-werse hasta ilusoria, atendidas la (l::_llidnd
2;10[; 11;“112[](;:1‘L11111.~1t_u3101us de la uneva finea; produciéndose de to-
Sus[m]ciaib{i 11: 1:{1:115231.1]&“10, que consiste en la modificacion
busﬁ:h-“r-u bien: el objeto principal de la comision ha sido ro-
basccer e sy i o qus I gt e s clmeni
e pm-m;t;e,.df LN { Uh.(,c.‘Lillt-u]eS. Por cousiguiente,
[ Pt BHE 1 (;\mgm forzosa no tuviera los incon-
o 1_(]‘ e dl.ﬂ‘t-:s se han indicado, siempre tendifa el mny
tgnjm d( e ({blﬂlllull‘ la importancia de la hipoteca; pues la préc-
4 Ldiﬁil:?;fij?:j:ﬁ;: (.Jl{-; enhentu, que la illi[;OHi(fiUll de capitales

4 : aordinariamente, y que todas las que se haee
R]ft\f::ﬁl((;gl?gﬁlirffu]{?j%é}(”“hL:l]UH la demodividir la hillsutecu. L:)l;
e &g contienen los principios que la comision

o3 ) q.. 4 su juicio facilitan la division de la propiedad
pelJudlLd’l el sistema hipotecario. ’

08 demds articalos contienen disposiciones de conocida
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i speci res siguientes.
utilidad, y solo merecen mencion especial los t1e.~i ‘s!}jllll B,
El 1968 previene: que la aceion ln1pult;-cni~1:11 In’nl:-.cn_ive ::,ho~
rqu rmino sefialado 4 los derechos
' NOS; \que este es el termino senalado ¢
veinte anos; porgne es et AR
a removids a duda acerca de
y y este » queda removida tod: : )
reales. De este mod e o g
1 4 1 ambien el inferes
aleza de esa aceion v eombinado tam
natnraleza de esa aceion g . ta mucha la mo-
acreedor con el piblico, al eual sin duda importa ll]lll_li]l. 1:::1@1
vilidad (e los capitales. Como la hipoteca es un iu to de ta l]'i‘
e in. dispone el artic 980: que se rednzea i eseri-
trascendencia, dispone el .nlln:nlu L,L ‘Hln-j.H
1 164 3 'S € 1CLONESs necesarias.
- publiea, con otras eonc C las. e, Fydtelld
- ijll wrticuld 1981 contiene acaso la innovacion mds gl.tu’e_ TJL
J H FTAS 4 Y
i Ny o =Ebheg o y Ia hipoteca taeita.
1 oyec y 0Gdigo: la supresion de I _
todo el proyec to de - e los iurisconsultos mexi-
0 B Be SC e 108 juarisconsu - X
Muchos uiios hace que se s L'i]~l|(1’1‘t;;-': t‘Llll‘l‘]iull ha sido y es aun
i 5 eslt xstion, gque en Luropa & § 3 i
CRERR eI auEPROn, A ane en efecto es
i tradas opinlones orque en efecto e
j€ y yarias v enconfradas opiniones; por ;
objeto de varias y e 2 Do i
fa 1 i 31, ¢ e de sn resolucion en ]
de alta importaneia, como (iT :‘ll lificaciones de mucha tras-
i ‘68 H jacesarinmente moalnciacle £ B
sentido resultan necesar : i
lencia, especialmente en los contratos de matrimonio, com
5 4 gk 1 IIL’\' (""fli-\'nm a81 ¢omo en ln;lr_n ]() relativo a munt_lnlt}n I_‘.
ra-venta ) NS08, g g Tl absama Vi 5 eata
1C meursos. Con la precision que requiere la tll,l..l.ll.ljltf.\t de es! ‘
A L& b e w 3 5 S, ) . S ,‘ AZOTCS
- |'ilﬂ ]H'n\("i’r-”ui la comision egxponer las Pring 1piies TaAZ0NE
e8e . urari i

o funda el articulo referido. :
an que se funda el articn . Kb it & IR
¢ } v hipoteca tdcita tiene por base el deseo, muy Lmlhm]h Tm
| gurar 104 ciertas personas a ley
i 11: de asegurar log intereses de clertas personas, tlunl,\ v ley
oy L A0 . echos adlere v ar con
('un"iilrr-t preferentemente y cuyos derechos quiere vigrlar (

m#s eficacia. Pero este principlo, Jusiisimo en su esencia,
1S € i . : : ! s e ' i s
produce en la prictica complicaciones muy O’lil\‘!_.h. _\'cl.a nl» i 2
: 5 ‘ & 1 al 1e1 epe evitar la so-
8 orige y otros males, que tambien debe e
cns veces origen .}. uluml . !r*:u iE..thl“{l. P
: 1 3y acreedcd geNnels s e 2 b
ciedad. Como el acree gene ora lag 8,
billiu]-uloq que pesan sobre los bienes del deudor, la hipotec .
el 'l '(I. niere eierto cardcter de misterio, que muchas \L.(,t.-r_-
}m‘l“"lt o | l(ll‘\'lj(‘ del fraude. In efecto: cuando un acreedor,
i reviste el rop : TN ;o 2 hinatess eEnTeek
su dinero bajo la garantia de una hipoteca expresa,
gne ha dado sn dinero )L Bt AL Saeiia e,
"10‘ encuentra de repente en un lugal inferior al que cre 1'11.(1.
S ¥ H 3 5 3 s = L (L 5
razon corresponderle, y vé que dntes que él se pagan cre 1tll
: altos gue aunque muy dignos de consideracion, vienen L
o £ B at . 1 Pl e =9 e
Jb/ ¢ menoscabar 6 tal vez 4 absorver el precio de la f.lzlull que
VezZ & > Ca D i 2 Te PIR & R s
se le di6 como libre en garantia de su {L..!}},Il(},r( by LI‘L | ] -1..53
i!i’@ﬂrlm un abuso y que atribuya i mala fé _li} Tm.u:u? ¢ 1[1 111;“.“3
oliit y rvilegiadi tand b zlertame
olvié la responsabilidad privilegiada. Faltan cier ‘
envolvid la respo :  verdad que dshen presi-
4 la hipoteca tacita esa franqueza, esa \blil ad que : £ Dol
pL b que sl la responsabilidad es
i los los contratos; porque si la responsabilic
dir en todos los con : : it g
igaci e se garantiza, el dendor, digaimos
anterior 4 I gacion que se garantiza, el de , dig
anterior 4 la obligacio q garantiza, o S
de una vez, comete una falsedad, presentando u)mtu hl,;EIL:m]e
:) =] . 2 SN S atar a ste un fi )
i 3t ados; y si es posterior, comete un
bienes que estén obligados; j 0 OE SoInRIe Y HB0aR,
igaciones yan & perjudicar noforiamen
ir iendose aciones que van 4 perjuc :
imponiéndose obligacio : 1 0 ¢
i ln acreedor. Se vé, pues, que en cuanto & moralidad 1
s ) [LAN] J . J . b » : 1
hipoteca tdcita no tiene muy sélidos tulltl.ttncwlltu§1. 4o
En la préctica produce, entre otros muchos, dos m:

. Parece pradente, y mds si se consider
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muy funestas consecuencias. El primero consiste en el perjui-
¢io positivo que sufre el acreedor: consiste el segundo en el
descrédito de la hipoteea expresa, y de d4mbos manan pleitos
eternos, qne tal vez dejan igualmente arruinados al deudor y
al aereedor, complicaciones sin nimero en los concursos, dila-
cion escandulosa en el término de €stos y_el fomento de la
usura; pues el acreedor que teme ser vencido, cuando ménos
lo pieusa, por un contrario euya existencia ignoraba, aumenta
el interés de su dinero, creyendo, casi siempre equivocada-
mente, compensar con-ese aumento la pérdida que le amenaza.

Otras mil razones pudieron nlegarse en contra de la hipo-
teca tdcita; pero en concepto de la comision bastan Ius expuss-
fas para demostrar la justicia ¥ la conveniencia del artiealo,
Mas como es tambien justo y conveniente asegurar los intereses
que la ley garantiza con la hipoteca, la comision ha euidado
de hncerlo, como se verd en sn respectivo lugar.

Entre tanto, se expondrd brevemente lo més notable sobre
la constitncion de In hipoteca voluntaria.

Carrruco IL.—De la hipoteca volintaria.—De 1
que componen este ¢
el 1990 y los dos sig

o8 artienlos
wpitulo, solo necesitun alguna explicacion

uientes. Los que constituyen una hipo-
teea, pueden hacerlo por el tiempo que quieran; mas como no
slempre se fija término § se deja pasar el senalado, fué preciso
fijar un plazo, con el objeto de que no permanezean estaneados
los capitales por tiempo indefinido. El término de diez uiios
4 que puede prorogarse
Fur otros diez. Pero pasados éstos, la bipoteca no tendrd ya

a antigua prelacion, aunque se prorogne,

Carrroro 1I1.—De la hipotéca necesaria.—Se ha dado este
nombre 4 la que dntes se llamaba legal 6 técita, porque su cons-
titucion no depende de la voluntad del deudor. Como se vé
en los primeros articulos, se ha enidado de establecer s6lidas
buses 4 un acto de tanta importancia. Para asegurar los in-
tereses que garantizaba la hipoteea tdcita, el artfculo 2000 con-
cede el derecho de exigir hipoteea expresa § |
disfrataban de aquella; de manera que si
€xpuestas, culpu serd de ellas mismas, no de la ley que les ha
Otorgudo toda la proteccion que basta y que era combinable
¢on Iu justicia. Y no couteuto con haber establecido este ver-

adero privilegio, todavis fué mds allf la comision, dispo-
niendo en el articulo 1999: que los ascendientes, los tutores y
08 maridos estéu obligados 4 constituir la hipoteca, aunque no
8 les exiju. La razon es tan clara como fundada. Las demds
Personas comprendidas en el articulo 2000, son duefias de sus
J€Clones y pueden por lo mismo renunciar al beneficio que la
ey Ies.cuu(:ede, al paso que los descendientas, los menores y
o8 mujeres, ademds de la incapacidad legal tienen la que re-
sulta delsrespeto que deben y del afecto que profesan 4 sus

as l'(.‘]'HUIIHh‘ qlle
algana vez quedaren

—
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administradores. Estasdos circunstancias hacen casi imposible
el ejercicio de la facultad que les concede el artieulo 2000, y
exigen por lo mismo uL nuevoy més eficaz elemento de protec-
cion. Siendo obligatoria Ia constitucion de la hipoteca en
estos easos, no hay ya peligro de que un sentimiento de deli-
cadeza 6 de generosidad mal entendidas, deje sin garantia los
intereses de esas personas que la ley quiere muy justamente
yigilar con mas empeiio. Se vé, por Jo mismo, que el proyecto
no perjudica 4 los que disfrutaban la hipoteca técita, y si pro-
duce el gran bien de evitar perjuicios 4 los demés acreedores y
de robustecer y afirmar el sistema hipotecario. Los demds ar-
t{culos de este capitulo son econsecuencias del principio adop-
tado, siendo notables el 2005 y el 2006 en que se previene: que
cuando los que la ley autoriza para pedir la hipoteca en garantia
de la dote, no ejerciten su derecho, deberd pedir la hipoteca el
Ministerio Piblico, y que la accion de la mujer para pedir la
constitucion de la hipoteca, es impreseriptible. ¢ Qué mas pro-
teceion pnede dispensar la ley en estos casos?

Oaprrono IV.—Del registro de las hipotecas.—Este capitulo,
aungue reglamentario en su mayor parte, contiene algunos pre-
ceptos que completan el sistema de la comision, y que por lo
mismo deben ser explicados. El artienlo 2016 dispone: que
]a hipoteca no prod aeird efecto sino desde la fecha del registro;
eon lo cual quedan removidas todas las dificultades con que
hoy se lucha. No se fija término al registro; porque parece
més sencillo, més positivo el precepto del articulo. Calpese
4 s{ mismo el acreedor que no registre su hipoteca luego que
esté constituida, si un deudor de mala fé constituye otra des-
pues de la primera y la registra’dntes. El nuevo Codigo debe
ser conocido, leido y comprendido por todos: en consecuenclia,
nadie puede quejarse de su propio abandono y negligencia.

Mas hay ciertos casos en queé la ley debe ser mis previsora,

porque se trata de personas desvalidas & débiles. Por esta
razon los articulos 2017, 2018 y 2019 imponen 4 los jueces, 4 los
notarios, y & los tutores la obligacion de hacer registrar dentro
de seis dias las hipotecas en que s¢ interesen menores 6 mu-
jeres casadas, bajo las penas y con la responsabilidad corres-
sondiente. De los demds articulos solo citard la comision el
9038, en que se exige para el registro de una hipoteca consti-
tuida en pafs extranjero, la condicion de que el titulo en que
se funde, esté debidamente legalizado, y el 2040 en que se dis-
pone: que el registro se debe mostrar al que lo pida. Muy
clara es la ragon del primero; la del segundo es utilidad que
gin duda debe resultar para el arreglo perfecto de todos los
contratos del pleno conocimiento de los gravimenes que re-
portan las fincas. Asi, al celebrarse un contrato, nadie podré
alegar ignorancias.

Los eapitulos 57 y 62 que tratan de la cancelacion y extension
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de las hipotecas no requieren icaci i
disposiciones de cungcid:t coﬁigllxliﬁlccli?f o e A iy
) Mucho pudiera decir la comision acerca de este important
titulo, pero no tiene el tiempo necesario. Espera que ll?ts im:l .
vaciones que lm.hecho, produzean el inestimable benecﬁcign?-
dar vida 4 la hipoteca, tan desdeiiada hoy 4 causa de las in.
mensas dificultades con que tiene que luchar el acreedor hpa:;la;
3
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TITULO NOVENO.
DE LA GRADUACION DE ACREEDORES.

El capitulo 1° i
] ; ° contiene, aunqu as i
disposiciones. A fin de qu,e uo?n])?qll:g(:r ,ellgu’yl'lmpor%mltes
osicion ‘ ; 1e en el Cédigo no figura
llzsxlll)i(;teca general, pueda creerse obligado un deudor solo con
s bienes que grava, se previene i ,
g se que s y
preso, todo deudor e sta lll' Pt Ay <o
i 3 st ob igndo 4 pagar con todos sus bienes;
kc.(rel es tla‘r:.s un deber naural_que la ley no puede destruir.
abrd hipoteca, pero si obligacion, que seguird las regl:
generales de los contratos y tendrd la 111,‘(3{(‘1'8117051. que le g
Pongit, segun su naturaleza. . e
e ?mn es fiicil que por mil circunstancias casuales no basten
}l?m 1acer e]l pago li)s bienes determinadamente afectos 4 €, se
spone en el articulo 2056: i A 86 consid
en el :que la parte insoluta se sider
eomo crédito eseriturario 6 s ininalonts
, ] o 6 personal, conforme 4 s :
oo : , C rme 4 sunaturaleza
§ 8 que en este caso cese el privilegio hi : :
s $ nrivilegio hipoteeario, s
puesto que desaparecié la cosa hi ] R A ppmer ok
; saparec cosa hipotecada, porgue lo contrari
seria continuar el sistema de hipo 2 Sy o
: £ sistema de hipoteca tdcita; i
. ! el tect a; pero tambien es
]U::(i que la parte insoluta sea considerada. Nada mds natural
~ oo ] . 2 1 v3 . ®
El 4o misinio, que reaonooer on el resto del erédito hiputecari(,)
cf,tdcten' peculiar de la obligacion.
a fraceion 1* del artic 05 i 1
o déreciloc (n 1* del mtllmlo 2[)09l contiene dos disposiciones
e comun; pero la segunda introdue l
e owuu; pe gund: odunee una novedad
géz(ztflendo tan importante como la supresion de la lzipotecz;.
e ;Iecumplltljm el sistema de mejora que la comision se pfn
sarrollar en esta materia, y des i i el
it ateria, y destruyendo los prinei
obstdculos qr AT ! o
s que embarazan la marcha de los c ili
ik mba rcha de los concursos, faeilita
ago, sin perjuicio alguno ni del deudor ni i
s Dego, je gu . eudor ni de los demds
dere?,llixzws’ ﬁues aquel y éstos tienen salvos sus respectivos
oy establecer la comision gue el acreedor hipote-
entre en concurso, cree firmemente
RS tatea on co ; Cr >mente que ha hecho un
o i&il({ servicio 4 la sociedad y que ha puesto uno de los
1)0t'e(,:a idos fundamentos del sistema que debe hacer de la hi
, en cuanto sea posible abic nido
' : . una letra de caml i
o ) ¢ cambio. Unido
o con el que suprime la hi fcita y
s 1 P a hipoteca tdcita y con los
a espera i a, el ac  pod
pera y i laquita, el acreedor podrd temer alguna

emora, en el DAZ0 ] 5 -
0; ma 0 { srdi
; I D‘ ’ 8 no, como llU ’ Ll: Pel'dld'& de su de
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Pero como puede suceder que el deudor tenga fundadas
razones para resistir el pago, se previene en el articulo 2059,
que se siga un juicio sumario con el acreedor. Kl Cédigo de
Procedimientos, levantado sobre las bases del Cédigo Civil de-
terminard lo eonveniente.

Una de las grandes dificultades con que luchan los acree-
dores hipotecarios, es la venta judicial. El artienlo 2060 au-
toriza la enagenacion en lo privado, exigiendo que el convenio
que lo establezea, se haya celebrado expresamente al tiempo
de constituirse la Lipoteca; porque la faltade esta restriccion
abrivd segura y ancha puerta 4 mil fraudes en notorio dafio de
otros acreedores.

Como,aunqgue el acreedor hipotecario sea el objeto predilecto
de la comision, hay otros eréditos 4 que es responsable inme-
diata y directamente la cosa hipotecada, fué preciso establecer
el 6rden con que deben ser pagados. El articulo 3063 contiene
esa graduacion, que es 4 todas luces justa. El resto de este
capitulo establece otras varias reglas generales para vealizur el
pago en caso del coneurso.

Los capitulos 2 & 62 contienen la gradnacion de los demds
acreedores. La comision cree: que la primera categoria debe
comprender los gastos comunes, los de conservacion y seguros
y las coutribuciones: porque todos ellos afectan los bienes en
general. L segunda comprende 4 aquellos acreedores que pue-
den considerarse especificos, como el de prenda, fletes, rentas,
efc. Latercerallamad los que pueden considerarse como intimos,
aunque sean persouales, y 4 los que, teniendo derecho de exigir
la hipoteca, no la constiuyeron; porque si bien es justo que
por su descuido 6 por su benevolencia pierdan el privilegio, lo

es tambien que sean pagados, dutes que los que desde el prin-
cipio aceplaron su representacion sin preferencia algona. En
Ia cuarta y quinta categoria entran los acreedores simples, pre-
firiéudose sin embargo 4 los eseriturarios respecto de los que
solo tienen documento en papel sellado, y 4 éstos respecto de
los demds. Quedan en dltimo lugar la responsabilidad civil
que provenga de delito y las multas; porque en mninguno de
estos casos hay contrato.

TITULO DECIMO.
DEL CONTRATO DE MATRIMONIO.

Las innovaciones que en esta materia contiene el proyecto,
gon verdadernmente radicales. Mejorada la situacion de la
mujer conforme al espiritu de la sociedad moderna, debia na-
taralmente modificarse la legislacion relativa 4 los derechos y
obligaciones de los consortes, tanto respecto de la propiedad co-
mo de la administracion desus bienes. La comision, adoptando

PARTE EXPOSITIVA. 85

g ek . :
illg c:n::i 21 :;:é(;:pms de los c}?dlgos extranjeros, ha estable-
. sistema, que si no lena todas I i i
i : as exigeneias de |
VI : j ‘! £s = € ﬂ
retfi:mﬂigmé&tlca: (}.a, 4 esta nuevos elementos y puede, con lag
juestin;';bl?aﬂl?e]tgfglqne] la expe]rlencm, produeir algun dfa el
: neticlo de cerrar la puerta 4 las d
atin _ g s desagr:
peuélunsas cuestiones de familia. ° ; it e
eele})(;::gx"rr;je .al articulo 12 el contrato de matrimonio puede
i e ]qu‘el regimen de sociedad conyngal 6 bajo el de
m;? acion de bienes; quedando asi los esposos en plena liber-
ﬂle pars arreglar su situacion personal en el matrimonio sin
g“te ené:llngupo de fstgs casos se impida la constitucion de la
g i;rtlculo 1> contiene ademds las reglas para la ter-
. 1:‘-311'?1?1];6 !]a, fmlmedaz]d ¥ la declaracion de que el marido es
1 leg administrader de los biene
BBl : ¢ . 8, 4 10 Ser que por con-
veug 0 sentencia se establezea lo contrario i ‘
AP - ' ia i e Z i - i g
o I’II--LIlJO IL.—De las capitulaciones matrimoniales~Como
eqt.-l,bi f:t d.llcouyugul puede ser volantaria ¢ legal, fué preciso
stablecer las reglag ¢ de ' I |
q“é egti‘[:le'lj llegldﬁ_v 4 que del)en‘sur]etarse las capitulaciones
s o ; ole‘fﬂcll' Ia |lu~1_mer:lt. Con el objeto de dar 4 ese acto no
olo I; uidad sino la seguridad posibl i
) i 2 | : sible, previene Ia
capitulaciones y las r Gaedel i s
i '8 ¥ las reformas que 4 ellas s
! nes y 5 . ellas se Lhagan, const
v 1 fo g sten por
’ ‘tctil:r;opélbllmd’ pues de este modo habr4 mas g;;r:mtiel. t'xin to
& i la eonstituei actitud ampli
i on, como de exactitud en el cumpli-
A di . =7
premifu‘l:‘fim?li)qm de la sociedad ecomun; la conyugal puede com-
e 001?:’ 'twnes faturos; porque siendo tan {ntima la union
- i .(])}ﬁes y tgu p_rqbub]e su larga duraeion, se erearfan
cada: ud 8 di .Lultude;cf sifuera mecesario nuevo convenio para
L qlilSiCiOu de bienes 6 se complicarfa la sociedad volan-
o0l legal, si los bienes nuevamente adquiridos f
o uevamente adquiridos se regfan
e prineipios que arreglan ésta.
AP — s0ct 1
ik bITULO III.—Dela sociedad voluntaria.—Entre log puntos
o loqe couteue‘t_* la eseritura de capitalaciones, llaman la nten-
i nE[con.temdos en las fracciones 4%, 5%y 6* del artfeulo
i primero previene las cuestiones que pueden result
&la comunicacion de 1 i i eoibtia
i i .: i ae :tglgﬂ;l'lﬁllﬂlﬂs; porque casl Sempl'ﬂ ql]e
- negociacion hay utilidades, brotan diferencias enojosas
egundo servird eficazment 7 dr ificu e
- | nte para cortar las dificultades-
48 cousigo el pago de deudas: e 4o e
e 1das; pues que constando de un
_ preso cuales deben ser carga de la sociedad
kel ga | ociedad, no se
i Pb gro de que uno de los socios tenga que respon-
L abuasos 6 del mal cdlealo del otro. El tercero que
5 ministslll_nportante, cierra la puerta 4§ toda dispata ’sohre
l‘l I v K’ 1 ‘
e aclon y asegura 4 cada socio sus derechos, sin pep-
< alguno de la sociedad. ’ p
ar 24 garanti
- pudit;fulo 2124 garantiza 4 los acreedores contra ol abuso
A cometerse por los consortes, ocultando lag elfa-

sulas de Ia i v udo para de
sociedad, que nunca debe i P
flaudar log derechos de tercero.




