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las més comunes tienen solo un decdmetro, produce una diferenciy
casi de 18 hectaras en la superficie. Este resultado, y en general Iy

forma de la ecuacion precedente, manifiestan la gran trascendenci
que tiene el servirse de una medida de longitud cuyo tamafio realno
no sea el que se le atribuye; trascendencia que indudablemente por

falta de buenos conocimientos tedricos, no comprenden las personag
que califican de nimiedad la cuidadosa comparacion que debe hacer
se de la cadena con la unidad fundamental 4 fin de llevar en cuent
el error que tenga. Para opinar de esta manera se fundan en queal
ejecutar la medida de unalinea, cada vez que se aplica la cadena engn
direccion puede cometerse un error de la misma magnitud que el que
tenga el instrumento, y en consecuencia, juzgan inutil apreciar este
{iltimo; pero tal raciocicio no puede sostenerse cuando se examinala
naturaleza de ambos erroves. Efectivamente, entre los errores hay
unos que se llaman constantes, cuyo cardcter esencial consiste enno
ser susceptibles de compensacidn, 4 diferencia de los aceidentales
fortuitos, que por su naturaleza son esencialmente variables, no tanto
en su magnitud como en su signo. A los primeros pertenece el error
que tenga la cadena, y 4 los segundos los que se cometen al hac.:'ar
las medidas. El pequefio error que se comete cada vez que se aplica
la cadena en la direccién de una linea, puede tener una magnitud
bastante apreciable; pero como unas veces se produce por excesoy
otras por defecto, hay gran probabilidad de que en el resultado final
se obtenga una compensacién més 6 menos perfecta; mientras queé
si 4 una cadena cuyo verdadero tamafio es [+ ¢ se le atribuye solo
la longitud /, es evidente que al aplicarla n veces sobre la lines vi
cometera el error n ¢ en la distancia total, sin que se conciba la posk
bilidad de compensacién, puesto que ¢ no puede variar de signo.

En otra ocasién he dicho que una exactitud exagerada, ademés. de
innecesaria, es s6lo aparente cuando no corresponde 4 la que exlf!tﬁ
en los datos; pero tratdndose de errores de cierto género, es preciso
no perdonar medio alguno de eliminar sus efectos, sobre todo, puf
diéndose conseguir de una manera tan sencilla como en el ¢aso qué
ha dado origen 4 estas reflexiones.

CAPITULO 1IV.

REGLAS GENERALES PARA LA CLASIFICACION Y VALUACION

DE LAS TIERRAS.

200. El conocimiento de la extensién de una propiedad rustica, y
el del valor de la unidad de superficie son los elementos indispensa-
bles para hacer su valuacion, El primero de dichos elementos se de-
termina con gran precisién por medio de los procedimientos que, con
ldamplitud necesaria, se han expuesto en los Capitulos que preceden;
jen cuanto al segundo, aunque su determinacién depende de consi-
raciones ajenas 4 los procedimientos geométricos de la topografia; es
de tal importancia préctica, que no he podido menos de consagrarle
algunas lineas con el fin de establecer el corto niimero de reglas ge-
serales que pueden servir de norma al perito encargado de la difieil
mision de valuar los terrenos de una propiedad rural.

“Asentar de antemano,—dice Mr. Laur,—que en ninguna parte
existen peritos clasificadores y valuadores propiamente dichos, de los
1errenos en general, y que el mejor perito en este género es el que
8t mejor informado respecto de los productos brutos y de los produe-
08 liquidos de un distrito 6 de una heredad que se tiene necesidad
de valuar, es anunciar desde luego las dificultades que tiene que ven-
%r todo perito gedmetra encargado de la delicada tarea de justi-

Preciar una propiedad de cierta importancia.” Después de esta opi-
idn de un escritor tan experimentado y concienzudo como Mr. Laur,
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cuya obra es una de las mas completas en esta materia, nada ¢ myy
poco podria afiadirse para hacer patentes esas dificultades; porqus
para comprenderlas basta considerar la dependencia que necesaris
mente existe entre todas las diversas circunstancias que concurren
la produceién de la renta 6 rendimiento de una propiedad, y el .
rhcter esencialmente variable y accidental de esas mismas cireuns.
tancias. En efecto, la exténsién, la calidad de las tierras, la mayor§
menor perfeccién de su cultivo y los gastos que demanda, las eircuns
tancias meteorologicas, la abundancia de las cosechas, la distanciad
los centros de consumo, etc., son otros tantos elementos que deben
tomarse en cuenta para cada caso especial, y que inevitablementeys
rian de una localidad 4 otra.

Para ejercer de una manera conveniente la honrosa aunque difiel
profesién de perito valuador, drbitra muchas ocasiones de grands
intereses presentes y tuturos, es preciso no solo estar versadoenla
agrimensura, sino ser también agrénomo y poseer ciertos conog
mientos de las leyes y de las costumbres locales; estar penetrado e
los deberes que impone esa noble profesién; y 4 veces tener algt-
na préctica en los asuntos contenciosos, para dar 4 sus informesls
concisién y claridad propias de una persona habituada 4 esos nege
cios. ‘

901, El rendimiento de las tierras, antes de hacer la deduceionds
los gastos de explotacién, se llama su producto bruto; y la rentd efec:

tiva que obtiene el propietario después de deducir todos los gasis §
del cultivo, es lo que constituye el producto liquido. La determinacifn

de éste es la que en fltimo resultado tiene que hacer el valuadon
para que considerado ese producto liquid® como el rédito E del @

pital C que representa la propiedad, quede en aptitud de calcularl

por medio de la conocida relacion:

100 B

P

(=

en la que » expresa el tanto por ciento, 6 sea el rédito medio de 100
pesos, que se considera como la unidad de capital. :
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En los cazos en que el propietario no cultiva por sf mismo sus te-
mrenos, 8ino que los arrienda, el producto liquido no es otra cosa mis
que la cantidad que recibe anualmente por el arrendamiento. Si aca-
g0 hay que hacer de ese valor alguna deduccién, es solamente la pe-
quedla suma que puede suponerse invertida durante el afio en gastos
de eouserv:dcién y reparacion de los edificios, molinos, ete., cuando
1o este estipulado en el contrato de arrendamiento que se hagan por
enenta del arrendatario,

Bi el propietario cultiva por si mismo sus tierras, para hallar el
producto liquido es preciso comenzar por la determinacién del pro-
ducto bruto, y valuar en seguida los gastos de explotacion. Todos
¢08 calenlos pueden evitarse si se tiene un conocimiento profundo
d% las localidadn?s, que permita estimar con alguna aproximacién el
nimero y la calidad de las cosechas, asi como el costo del cultivo.
A falta de esos datos referentes 4 cada propiedad en particular pue-
den tomarse los que correspondan 4 las propiedades inmediata,s que
s hallen poco méds 6 menos en las mismas condiciones, adoptando
un término medio de varios afios con el fin de eliminar, hasta donde
s posible, las causas accidentales que, con cierta periodicidad, ha-
ten variar los valores comunes § normales de los rendimientos ,y de
los gastos. Es claro que los datos deben referirse 4 superficies de igual
extfensién y de la misma clase para que puedan ser comparables ylo
mejor serd calcularlos para una unidad cualquiera de superficie ’para
una hectara por ejemplo; y aplicarlos después 4 toda la extensi:m de
cada clase de terrenos,

2. La clasificacion de las tierr imer
debe ocuparse el valuador, form:md;1 Sor::,uéll);es,rio i
Ia naturaleza del cultiv : b Sy ?e?amd?s i

za del cultivo y por el objeto 4 que estdn destinados
log terrenos, y subdividiendo después esos grupos en clases ya sea
POt 8u calidad, ya por las obras de arte que tienen por objeto

Perfecei ivo, 6 v e
perieccionar el cultivo, & ya, en fin, por las condiciones especiales

q}le constituyan una diferencia apreciable en su valor, Asi por
Gemplo la primera divisién separard las tierras labradas. las :iesti-
ﬂladas 4 pastos, los bosques, los terrenos eriales, ete,; en s?efruida las
erras labradas se dividirdn en tierras de riego constante yc de tem-
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poral. (1) Una clasificacion andloga se hace en los demés g’rupos, 8
tableciendo las diferencias que se juzguen necesarias segun la cali
dad de las tierras y la naturaleza del suelo. La superf}c_ie de cada
clase de terreno debe determinarse con tanta mds precision cuanty
mayor sea el valor de sus productos, y aplicando 4 cada una las.d‘a.
tos referentes 4 la unidad que se haya adoptado y que correspondan
4 cada clase de tierras, se obtendrén los productos liquidos cuyasi.
ma constituye el de toda la propiedad.

203. Siempre que sea posible procurarse datos respecto de los ’.ce-
yrenos mismos que van 4 valuarse, deben adoptarse de Preferenma;
porque hay veces que varian notablemente de upa propiedad 4 otra
aunque estén inmediatas. En todos casos es prem}so adoptar Ieslﬂtg-
dos medios, tomando el promedio del mayor nimero de afios que
sea posible. En Francia, la ley de 15 de Mayo de 1.818, que estable-
ce el impuesto sobre traslacion de dominio, prescribe que para cak
cular el valor de los productos de la agricultura deben tom.arse los
correspondientes 4 los catorce ultimos afos, y que se .exclmrz'm. ?gs
dos mayores y los dos menores para hallar el promefho de ]'os che;
restantes, que se considera como dato medio de un afio, corigs .En
el codigo del catastro de Bélgica el periodo preserito es de quinte
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tierras producen 50, 100, 150, ete., por 1, lo que significa que la co-
secha es 4 la siembra como 50, 100, 150, ete., es'4 1.

Los gastos de explotacidn se caleulan sumando los que correspon-
den al costo de las labores y preparacién de las tierras, el importe de
Ins semillas y el costo de las siegas. Los gastos de labor se estiman
por el nimero de trabajadores y el jornal que ganan, asi como por la
especie y numero de los animales que se emplean,

Una vez obtenidas esas dos sumas, su diferencia da 4 conocer el
producto liquido que debe capitalizarse, como se dijo al principio,
sogtin el rédito medio » que en cada localidad rinde el dinero, en es-
peculaciones del mismo género; pues nuestras leyes no fijan, y con
1azon, valor alguno legal de ese rédito, considerando al dinero como
una mercancia que, lo mismo que cualquiera otra, es susceptible de
alta y baja.

La generalidad misma de las reglas que se han establecido da 4
conoeer la necesidad que tiene el valuador de modificarlas en aten-
¢ion 4 las circunstancias especiales que debe tomar en cuenta en ca-
da caso que se le presente. Las costumbres locales y las leyes de cada
pais le prescribirdn muchas veces esas modificaciones; pero cuando
10 sea asi, y sobre todo cuando se le presenten casos que no puedan

J‘ ; il

‘Sujetarse 4 las reglas generales, debe tener presente que el valor ve-
nal de los bienes que tenga que justipreciar depende tnicamente de

i

afios, y se hace la misma deduccién de los dos afos de mayor y de
’ -
menor precio, En uno y otro caso, parece que la mente del legisls-

dor es substraer el producto de la contribucién 4 las influencias acc?-
dentales, que hacen oscilar dentro de ciertos limites, los valoresde
los elementos que le sirven de base. 5

Para determinar el producto bruto de las tierras ]abra.das, debe
atenderse 4 la especie de sus producciones, como maiz, trigo, ceb:?-
da, ete., y.al valor medio de éstas en la locali.dad, conforme se hadi
cho. También es un buen dato para la asignacion del producf':o bruto,
¢l conocimiento de la proporeién entre la cosecha y la s'ennl}a, qug
comunmente se indica por medio de guarismos, y asi se dice que uns

; . i gt . tog0 Seald
() Las Ordenanzas mexicanas de tierras y aguas designan 4 las de ‘ue: deg'an
con el nombre de tierras de pan Hevar, y & lag de temporal con el de tierras aep

coger

8 producto efectivo, y por consecuencia 4 la investigacién de éste
84 lo que es preciso que consagre todos sus esfuerzos. En algunos
paises que tienen ya arreglados sus codigos catastrales, se previene
que los terrenos substraidos 4 la agricultura y consagrados 4 obje-
108 de recreo, de comodidad 6 de lujo, como parques, jardines, es-
tanques, bosques, avenidas, etc., deben valuarse como si fuesen tie-
mag labradas de primera clase en cada localidad. En la Repitblica
$ ha intentado alguna vez establecer los impuestos sobre la propie-
dad territorial tomando por base la extensién mds bien que el va-
lor, con el objeto de promover la subdivisién de la misma propiedad;
también la ley de 20 de Julio de 1863 que prescribe los trémites pa-
1 la enajenacion de terrenos baldfos, asigna en cada Estado un va-
lor medio 4 1a unidad de superficie, sin atender 4 la calidad y pro-
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ducto real de que sean susceptibles las tierras; pero esta clase de pres-
cripciones pueden considerarse como excepcionales respecto de lag
reglas generales de que he procurado dar una idea en las lineas an-
teriores.

Las personas que deseen detalles més amplios para hacer seguray
metbdicamente el valiio de propiedades, pueden consultar con fruto
1a obra titulada Guta de los hacendados” por Young, 6 la “Gufa de
los propielarios” por Gasparin; pues se comprende que en un tratado
de topografia no es posible entrar en pormenores que corresponden
4 obras especiales de otro género.

CAPITULO V.

INVESTIGACION DE LA INFLUENCIA QUE LOS ERRORES DE LAS LINEAS Y DB

L08 ANGULOS TIENEN EN LA DETERMINACION DE LAS SUPERFICIES. (1)

204. En las aplicaciones de la ciencia, especialmente de la mate-
mética, se presentan dos extremos que conviene evitar con igual cui-
dado: al uno tiengden por lo general las personas finicamente tedricas,
yes el de buscar en todo una exactitud ideal; mientras que se dirigen
al ofro las puramente précticas, 6 al menos aquellas cuyos conoei-
mientos tedricos no son bastante amplios, las cuales tienden, por el
¢ontrario, & despreciar todo aquello que consideran initil para con-
seguir la ruda aproximacién que, 4 su modo de ver, es la Gnica que
puede aleanzarse. Lios dos extremos son igualmente viciosos; el pri-
mero porque ocasiona mucho trabajo inttil, y puede producir el des-
aliento al ver que los resultados no corresponden 4 la perfeccién que
indiea la teorfa; el segundo porque se opone al adelanto de los me-
dios de observacién. Aunque varias veces he tenido ya ocasion de
hacer algunas indicaciones respecto de este importante objeto, nada
¢ parece mas 4 propdsito para sefialar el verdadero punto de vista

(1) Este Capftulo y el siguiente contienen el extracto de una memoria sobre este
ssunto que lef en el seno de una Sociedad cientffica; pero como no gon ésenciales para
dlestudio de la topografia, no hay inconveniente en suprimirlos en curso elemental. Lo
mismo puede decirse respecto de algunos otros frozos de esta obra; pero méis bien que
omitielos me he parecido preferible dejar4 cada profesor1alibertad de escogerlo que crea
s nocesario, ¥ més conforme con la amplitud que desee dar 4 su curso.

Topografia.—27,
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